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1.- PROMOTOR.

Se redacta el presente proyecto para solicitud de autorizacion previa segun el articulo
22, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA), a peticion del promotor ESENCIA ANDALUSI GOURMET
S.L.U, con NIF B23748395, y domicilio en Calle Republica Argentina, n° 4, 3°-B, de
Alcala la Real, para definir la actividad MINIALMAZARA 'Y ENVASADO DE ACEITE
DE OLIVA, en un terreno calificado con el régimen del Suelo No Urbanizable de
caracter Rural, de Mures del término municipal de Alcala la Real (Jaén).

2.- DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

La actividad a desarrollar sera la de MINIALMAZARA Y ENVASADORA DE ACEITE
DE OLIVA para uso propio de la propia parcela agricola de cultivo de olivar en donde
se sitla y para uso de otras fincas colindantes que pudieran verse interesadas.

Su implantacion se realizara dentro de la parcela rustica de cultivo de olivar de
regadio que la propia empresa dispone.

- MINIALMAZARA ECOLOGICA Y ENVASADORA DE ACEITE:

En esta actividad los servicios que se pretenden ofrecer a los futuros clientes son para
asegurar una molturacion acorde a los principios de la produccion ecoldgica.

e Servicios de molturacion:
0 Limpieza de la aceituna
Molturacion
Extraccion de aceite en frio
Filtrado opcional del producto
Almacenamiento del producto extraido
0 Envasado y etiquetado.
e Servicios de apoyo a la agricultura ecologica.
e Concienciacion social sobre el cultivo ecoldgico de olivar.
e Colaboracion en colegios y centros de aprendizaje de nifios.

O O0OO0Oo

La actividad que se pretende se desarrollara en una parcela donde YA EXISTEN
VARIAS EDIFICACIONES Y DONDE LA ACTIVIDAD SE DESARROLLARA EN DOS
DE ELLAS y que se pretende adaptar para el desarrollo de la presente Actividad,
motivo por el cual se redacta esta memoria.

2.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

La situacion del proyecto objeto de autorizacion previa es en la parcela rustica numero
77 del poligono catastral n® 40 de Mures, témino municipal de Alcala la Real (JaEN),
en el denominado paraje EL TESORO. El cuadro de superficies que recoge la parcela

ATT-INGENIEROS.
2




afectada y su resumen de superficie es el siguiente:

REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE | FINCA REGISTRAL SUPERFICIE
CATASTRAL REGISTRAL

23002A040000770001TT 3.290,8m? 43.169 3.290,8 m?

Se ha de comentar que esta parcela catastral se subdivide, desde el punto de vista
urbanistico en dos zonas; una de suelo urbano de Unifamiliar Aislada Grado 4 y
Ordenanza 4, de superficie 997,86 m? ; y una superficie rustica de superficie 2292,94
m? , siendo en esta parte rustica en la que se asentara la actividad hoy declarada.

Como se define en el documento planos, la delimitacion de los terrenos afectados se
situan en el margen derecho de la Carretera de JA-4301, y dispone de acceso propio
a dicha carretera.

2.2.- CARACTERISTICAS FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

Los terrenos objeto de proyecto para autorizacion previa estan considerados en
NNSS como Suelo No Urbanizable de caracter rural.

La caracteristica juridica es la existencia de un contrato de arrendamiento con opcion
a compra sobre la parcela, contrato firmado por el propietario de la finca segun
escritura de propiedad que se adjunta. También se adjunta en el anexo de
documentacion acreditativa el Contrato de arrendamiento con opcion a compra de la
finca por parte del promotor de este proyecto extraordinario.

2.3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

La actividad viene a cubrir una de las posibilidades de negocio que nos ofrece la
agricultura ecolégica, como alternativa a la agricultura tradicional y como necesitad de
implantacion en el medio rustico.

Este proyecto empresarial ofrece la posibilidad de ofrecer los servicios definidos en el
apartado anterior siendo una demanda de la poblacién de Alcala la Real, cuya
inversion es totalmente privada contando con medios propios y con un periodo de
amortizacion de la inversion de 10 afos.

2.4_.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES, SUPERFICIES ANEXAS
E INSTALACIONES.

Las caracteristicas de las obras necesarias para la implantacion de la actividad son de
escasa entidad, de hecho consiste en la separacion interior en varios espacios para la
zona de trabajo y la colocacion de los revestimientos adecuados en la paredes vy
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suelo. La actual cubierta también se pretende sustituir para dotarla de un mejor
comportamiento térmico, colocando doble placa de chapa aislada tipo sandwich.

En el exterior se aprovecha la explanada delantera de la NAVE-1 actual para la
colocacion de la maquinaria de recepcion y limpieza del producto tal y como es
recolectado en el campo, siendo necesario la ejecucidon de un foso para la colocion de
un tolva de recepcidén y una cinta transportadora que suba la aceituna recibida a la
tolva de limpieza y pesado. En el lateral izquierdo de la NAVE-1 también se situara
una tolv§ de recepcion de alpeorujo producido por la minialmazara y de capacidad de
de 32 m°.

Con relacion a los requerimientos de agua potable, saneamiento y electricidad, se ha
de comentar que la parcela ya disponde de la conexion a la red municipal de agua
potable y a la red eléctrica y existe de un depdsito impermeable de aguas negras que
seran retiradas por gestor autorizada. Por tanto, una vez aprobada esta iniciativa
empresarial unicamente se pedira el aumento de la potencia eléctrica contratada
actual.

Respecto a las aguas residuales generadas en la parcela la solucién adoptada, como
ya se ha comentado, es el uso de un depdsito estanco existente, donde seran
recogidas y procesadas por gestor autorizado. En el plano 10 “PLANTA DE
INSTALACION GENERAL DE RECOGIDA Y ALMACENAMIENTO DE AGUA’ se
grafia el trazado de canalizacion de aguas negras y grises hasta el depdsito estanco
impermeable.

Respecto a la instalacion de agua potable decir que su uso sera también para la
limpieza de la maquinaria y las instalaciones independientemente que la parcela
dispone de agua propia potable de la red municipal existente para usarse para es fin.

Con relacidon al servicio eléctrico comentar que con una potencia de 25 kW es
suficiente para realizar la actividad, actualmente existe un contrato eléctrico para la
parcela.

Finalmente exponer que la parcela dispone de entrada propia a la carretera de Alcala
la Real JA-4301.

2.5.- PLAZO DE INICIO Y TERMINACION DE OBRAS.

Las obras de construccién para la colocacion de tolva en el exterior de la nave-1, asi
como la colocacion de placas sandwich como cerramientos intereriores o recolocacion
de una cubierta sandwich puede considerarse como obra menor y cuya competencia
seria de la Entidad Local Autbnoma de Mures, perteneciente al término municipal de
Alcala al Real. Estas obras necesarias para realizar la actividad se comenzarian
inmediatamente tras la obtencion de la licencia de obras concedida por dicha Entidad
Local Autbnoma, siendo el plazo de ejecucion estimado de 1 mes.

Para esta actividad empresarial unicamente se requiere la adaptacion interior de la
nave-1 existente y la instalacion de la maquinaria de la actividad, ya que la nave-2,
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principalmente destinada al envasado ya esta totalmente acondicionada para dicha

actividad.

La tabla siguiente expone la informacién de zonas construidas y zonas ocupadas para

la actividad.

TABLA DE SUPERFICIE UTIL, CONSTRUIDA Y OCUPADA POR LA ACTIVIDAD.

RECINTO UTIL CONSTRUIDA
Almacén 1 o Nave-1 205,79 m* 217,51 m*
Almacén 4 o Nave-2, planta baja 358,18 m* 373,60 m*
Almacén 4 o Nave-2 planta primera 125,59 m? 131,96 m®
Aseo 3,28 m? 4,14 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA | 692,84 m? 727,21 m?
SUPERFICIE OCUPADA POR LAS 595,25 m?
CONSTRUCCIONES
Foso exterior para tolva de recepcion y limpieza | 13,48 m* 13,48 m?
de aceituna,
TOTAL DE SUPERFICIE EXTERIOR OCUPADA | 13,48 m? 13,48 m?
POR TOLVA DE RECEPCION.
TOTAL SUPERFICIE OCUPADA POR LA
ACTIVIDAD 608,73 m?

3.- JUSTIFICACION DE LA ACTUACION A REALIZAR.

3.1.- CONTRIBUCION AL DESARROLLO DEL MEDIO RURAL.

La idea de este proyecto surge, tal y como se ha comentado en punto anterior, de la
necesidad de ofrecer una minialmazara ecoldgica y el envasado, tanto para el servicio
de la propia parcela como de otras colindantes que pudiesen verse interesadas.

Esta actividad no es compatible en terreno urbano por el gran espacio requerido y el
hecho de que su objetivo sea la trasformacion de un producto agrario, en su lugar de
origen.

Por tanto, la ubicacién de la actividad en medio rural determina un nuevo uso a estos

terrenos que favorece y asienta la actividad en este medio, ademas de generar varios
puestos de trabajo por una pareja joven y emprendedora.

3.2.- VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

La viabilidad del proyecto tiene su respuesta en que en la actualidad existen dispersas
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distintas minialmazaras pero en esta zona de Mures no por lo que esta empresa
ofrecera los servicios que aqui se exponen, siendo una necesidad cada dia mas
demanda por la poblacion propietaria de olivar.

Desde el punto de vista de amortizacién de la inversion, con el mantenimiento de la
actividad de dos puestos de trabajo, se vera que el grueso de la inversion a realizar
sera amortizado y cuyo valor sera de 20.000 euros en obra civil y de 80.000 euros en
maquinaria.

Estado actual.- Actualmente ya existen las construcciones, actualmente denominda
como Almacén 1 y Almacén 4, que denominaremos respectivamente
Nave-1 y Nave-2 que albergara: la actividad de minialmazara y
almacén en Nave-1, y envasadora y almacén en Nave-2, no siendo
precisa mas que una pequefia adaptacion en la nave-1 para la
implantacion del proceso productivo.

Inversion a realizar.- La inversion a realizar consiste en la sustitucion de la actual
cubierta de la nave-1, colocacién en el interior de la nave-1 de panel
sandwinch en el perimetro interior del cerramiento, y division interior
entre almacén y zona de maquila. Se incluiran en al inversion a
realizar la colocacién de tolva de recepcion de aceituna previo a la
molturacion asi como las instalaciones para dotar de alumbrado vy
suministro eléctrico a la maquinaria de la actividad.

CUENTA DE RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD.

Inversion en obra civil: 20.000€.
Inversion en maquinaria: 80.000 €
Activos corrientes y serv. Financieros y juridicos: 8.000€.
Cuenta de resultados primer afio 10.800€

Como conclusién se puede establecer que la amortizacion de la inversion a realizar se
efectuara en cuatro anos. Esta actividad, y segun el balance contable, es viable antes
de los 50 anos. Por tanto durante esos 50 afos existe una creaciéon de empleo de dos
personas, que en funcion de la evolucion de la actividad podria ampliarse.
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3.3.- NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE
CARACTER RURAL, JUSTIFICACION E INCIDENCIA AMBIENTAL.

3.3.1.- NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE
CARACTER RURAL.

La superficie necesaria para esta infraestructura y el objetivo de relacionarla con el
medio rural, planteado en el objeto de esta Autorizacion Previa, obliga a que este tipo
de actividad se localice cercana a parcelas rusticas de cultivo olivar. En esta caso la
actividad se localiza en la subparcela descrita donde la zona rustica es de una
superficie de 229294 m? subparcela incorporada a la parcela catastral
23002A04000077.

Ademas, esta peticion esta justificada por la necesidad de creacion de una nueva
actividad en el medio rural, que viene a revitalizar el medio natural, tan denostado en
los ultimos afios, creando una nueva oportunidad de trabajo para dos personas,
ademas donde la poblacién juvenil dificilmente permanece. Por tanto, esta inversiéon
debe lograr que hasta dos o mas familias encuentren una salida laboral paralela a la
agricultura y asentando la poblacion.

3.3.2.- INCIDENCIA AMBIENTAL Y MEDIDAS CORRECTORAS PARA EL
IMPACTO AMBIENTAL.

Se tomaran las medidas correctoras para que no exista un impacto al medio
ambiente, para ello se actuara de varias formas en base a los trabajos a realizar.

a) Se utilizara un sistema de recogida de aguas procedentes de la actividad,
principalmente generadas en la labores de limpieza de espacios y utiles. Estas
aguas se canalizan hacia un depdésito estanco, para que la recogida de lodos y
aguas, por gestor autorizado, sea mas eficiente.

b) Sobre las aguas pluviales no se hace ninguna actuacion dado que la relacion
entre superficie ocupada o construida respecto al total de la superficie es tan
pequefa que puede considerarse que todas las aguas pluviales pasan a ser las
propias de escorrentia comun de la parcela.

3.4.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE.

La actividad se realiza con el fin ofrecer al ciudadano un servicio de molturaciéon de
aceituna.

Desde el punto de vista normativo la viabilidad de la actividad solicitada (considerada
como de interés social) estda basada en el cumplimiento del articulo 22 de Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) en el que se define
“Actuaciones Extraordinarias”. Este documento verifica el cumplimiento de los
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condicionantes que esta normativa estipula.

3.4.1. Justificacion de la compatibilidad con el régimen urbanistico y cumplimiento del
PGOU de Alcalé la Real

A).- Cumplimiento articulo 210 del PGOU de Alcala la Real.

Conforme al articulo 210.1 del PGOU de Alcala la Real. Los terrenos clasificados por
el Plan General como suelo no urbanizable, estdan sometidos al régimen que establece
el articulo 52 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Conforme al articulo 22.1 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre. “En suelo rustico, en
municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o en
ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no
estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de
aplicacién, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase
de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.”

En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a
categoria alguna de especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos: C)
Las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tienen el régimen del suelo no
urbanizable en esta Ley, previa aprobacién del correspondiente Plan Especial o
Autorizacion Previa. En este caso la actividad constructiva no afecta a la protecciéon
del paisaje con las medidas expuestas.

En base a este articulo se estima procedente la tramitacion de la AUTORIZACION
PREVIA MINIALMAZARA'Y ENVASADO DE ACEITE DE OLIVA.

B). Cumplimiento del Capitulo 2. Sobre condiciones generales de proteccion.

Cumplimiento Art. 214 sobre proteccion de los sistemas de comunicaciones e
infraestructuras:

La condicion de proteccion de la carretera por la que tendra acceso la
parcela queda establecida sin modificaciones dado que en el pasado esta
parcela habia sido utilizada como almacén de materiales de la construccion
con acceso de camiones de gran tonelaje.

Cumplimiento Art. 215 sobre proteccién de cauces, riberas y margenes:
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No existen cauces cercanos que puedan ser afectados por la actividad o
que la parcela pueda ser considerada como inundable.

Cumplimiento Art. 216 sobre proteccién de las aguas subterraneas:

Esta actividad no genera vertidos liquidos capaces de contaminar las
aguas profundas o superficiales, ni se almacena a la intemperie materiales,
productos o residuos capaces de generar lixiviados por agua de lluvia o de
su composicion interna, que se infiltren en el subsuelo.

Respecto a las aguas de escorrentia se ha de comentar que estas no
tendran elementos en suspension o elementos que puedan contaminarlas.

Finalmente, y como ya se ha comentado en puntos anteriores, las aguas
negras generadas en aseo se canalizardn hacia una red existente de
aguas negras finalizando en un depdésito estanco y retirada de los residuos
por gestor autorizado.

Cumplimiento Art. 217 sobre proteccién de aguas con vertidos liquidos:
En base a lo expuesto en el cumplimiento del articulo 216, se da
cumplimiento a este otro articulo.

Cumplimiento Art. 218 sobre proteccién de la vegetacion:
No existen vegetaciones que la actividad les genere problemas para su
desarrollo, ademas de que las construcciones estan ejecutadas excepto la
zona de tolva de recepcion.

Cumplimiento Art. 219 sobre proteccién de la fauna:
En la parcela actualmente esta vallada en su totalidad no requiriendo nuevo
vallado.

Cumplimiento Art. 220 sobre proteccion del suelo:

Para el desarrollo del presente proyecto solo se requiere movimiento de
tierras con volumen superio 18m*® y una superficie de 13,5 m? para la
colocacion de la tolva de recepecion de aceitunas. Esta caracteristica
condiciona que la solicitud a presentar para la licencia urbanistica de su
construccionno debe ir acompafiada de un estudio que garantice la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los
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suelos.

Cumplimiento Art. 221 sobre proteccién del paisaje:

La actividad constructiva y de funcionamiento no genera un importante
impacto paisajistico ya que esta todo ejecutado a excepcion de la tolva de
recepcion de aceitunas y la tolva de recepcion de alpeorujo que
posteriormente sera retirado por un gestor autorizado y enviado a una
orujera.

Tampoco se colocara carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios o informativos

Y finalmente, no se trata de un proyecto de construccion de imagenes y
simbolos conmemorativos en las cumbres de montes y otros lugares
especialmente visibles.

Cumplimiento Art. 222 sobre proteccion atmosférica, art. 223 de Prevencion
Ambiental y Art. 224 de Actuaciones sometidas a Prevencion Ambiental.

La actividad principal de almazara a desarrollar en esta parcela es inocua para el
medio ambiente al estar excluida del anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y por tanto, debe entenderse que el
envasado realizado de dicha actividad entra dentro del concepto de la actividad de la
minialmaza puesto que no existe tratamiento o transformacién de dicho aceite, siendo
la capacidad de envasado muchisimo menor a 300 toneladas/dia.

Cumplimiento Art. 225 sobre Legislacién sectorial aplicable.

Al igual que lo expuesto en el punto anterior, se conseguira el cumplimiento
normativo de todas las instalaciones técnicas u otras que se deban realizar
para poder efectuar su posterior tramitacion o legalizacion, una vez sea
aprobada esta autorizacion previa segun el articulo 22 de la LISTA

Cumplimiento Art. 226 Clase de uso.

En esta memoria se ha justificado que la actividad no da lugar a requerir un
asentamiento en un terreno no urbano al estar las edificaciones construidas
y con un uso previo de almacén de materiales de la construccion, y que
dicha actividad es compatible en dicho terreno no urbano. Por tanto, se
considera un uso compatible para la actuacion y se realizara previa licencia
municipal, acreditando el cumplimiento de las normas de proteccion de
caracter general. Ademas se incorpora como anexo el decreto de
Asimilado Fuera de Ordenacién (AFO) de las construcciones usadas para
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la actividad y el cumplimiento de uso que intepreta dicho AFO.

c). Cumplimiento del Capitulo 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS
DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

Cumplimiento Art. 252 Régimen del Suelo No Urbanizable de caracter rural
(SNU-R).

Dado que el plano T-2 del PGOU define las distintas clasificaciones del
suelo en el término de Alcala la Real y que a la parcela catastral se le
asigna la clasificacion de SUELO NO RUBANIZABLE RURAL.

Como uso compatible se adapta a lo definido en el AFO, y que
textualmente dice en su resolucién, punto TERCERO:

c) En la mencionada edificacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de
reforma y las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con
la ordenacién territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que
constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran
proyecto conforme a la legislacién vigente, en cuyo caso estardn sometidas a declaracién
responsable.

3.5.- NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

No se van a ejecutar ninguna construccion distinta a la colocacion de tolva con un foso
y el apoyo en el terreno de la tolva de alpeorujo.

3.6.- CUMPLIMIENTO DE LA EDIFICACION VINCULADA A OTRAS
ACTIVIDADES DECLARADAS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL (Articulo 240 del PGOU), Y CONDICIONES ESTETICAS
(art.243.1 y 243.2).

Con relacion al cumplimiento del articulo 243.1 en lo que respecta a las condiciones
estéticas manifiesta que “Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones
en suelo no urbanizable deberan responder a su caracter aislado y a su
emplazamiento en el medio rural”, en este caso no se realiza una construccion fija,
Unicamente la ya sefalada de las colocacion de las dos tolvas descritas, una
soterrada para la recepcion de al aceituna y la otra elevada para la recepcion del
alpeorujo.

Con relacién al cumplimiento del articulo 243.2 en el que dice que “ Se procurara que
las edificaciones se adapten a las condiciones del terreno natural, evitandose
modificar la topografia del mismo salvo caso excepcionales y debidamente
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justificados.”. En este caso no existe modificacion de cotas superficiales del terreno.

Segun el Articulo 235. Edificaciones permitidas

Las construcciones a ejecutar o son interiores a las dos naves existentes donde no se
cambia volumen, Unicamente particiones y acondicionamiento interior para la facil limpieza
de su superficie interior, y las obra exterior de foso para la colocacion de tolva de recepcion
de aceituna.

Las actuaciones descritas pueden considerarse de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no requieren proyecto conforme a la legislacién vigente, en cuyo caso estaran
sometidas a declaracién responsable firmada por el promotor. Nuevamente en coincidencia
con la resolucion tercera del AFO de las edificaciones existente es esta parcela.

En cuanto a instalaciones (eléctricas, fontaneria), todas se adecuaran a la normativa
particular para cada una ellas que en cada caso sea de aplicacion.

En base a lo anterior se solicita la actividad descrita com actividad de utilidad publica e
interés social.

4 .- CONCLUSIONES.

El abajo firmante considera que con la informacion descrita, la que se adjunta como
anejos e informacién grafica de los planos, queda suficientemente justificado este
Proyecto para solicitud de autorizacién previa para el uso de dos naves en terreno
rustico de las descritas en Decreto de reconocimiento de asimilado a fuera de
ordenacion de edificacion en la finca registral numero 43.169 del Registro de la
Propiedad de Alcala la Real, sita en Paraje “El Tesoro de Mures” Poligono 40, Parcela
77 de Alcala la Real, referencia catastral 23002A04000077. Siendo el uso de estas
naves para minialmazara, almacén de aceite (nave-1) y para envasado (nave-2).
segun el articulado de la LISTA.

Y para que conste firmo el presente documento en Alcala la Real a 23 de JULIO
2.025.

b

Fdo, Antonio Toro Trujillo.
Ingeniero Superior Industrial

ATT-INGENIEROS.
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ANEJO 1: DOCUMENTACION ACREDITATIVA.
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1.- Certificacion Catastral Descriptiva y Grafica, parcela afectada.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
Sz DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 23002A040000770000RR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.291 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

Localizacion:
Poligono 40 Parcela 77
EL TESORO. ALCALA LA REAL [JAEN]

—

’ @
Clase: RUSTICO g
Uso principal: Agrario i %
oo
Superficie construida: g £
T S
Afo construccion: |
CULTIVO % g
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o
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s
@ O
g 2
]
L2
- EE
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- 78 11

427.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

4,142 600
\ 427 400
- . . . . . n . | .

Escala:
1/2000

427.500
. | .

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 22 de Julio de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 23002A040000770001TT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.291 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

Localizacion:
Poligono 40 Parcela 77
EL TESORO. ALCALA LA REAL [JAEN]

—

G)
Clase: URBANO g
Uso principal: Residencial i %

oo
Superficie construida: 1.196 m2 g g
T S

Afno construccion: 2000 |
CONSTRUCCION s
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H
VIVIENDA 1/00/01 135 -
2 o
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ALMACEN 1/00/02 143
ALMACEN 1/00/03 389 "
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4.142.700

i T 1

427.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
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-, ' . . . - . | .
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1/2000

427.500
. | .

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 22 de Julio de 2025



2.- Reconocimiento de AFO de edificacion en la finca registral 43169 de Alcala
la Real, poligono 40, parcela 77
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Ayuntamiento de Alcala la Real

Expediente n°:8527/2024

D. ANTONIO AGUILERA GARCIA
Representado por

D. ANTONIO TORO TRUJILLO
atoro22@gmail.com

NOTIFICACION

POR DECRETO DE LA ALCALDIA N° 2025-1516 DE FECHA ELECTRONICA 28/04/25 SE DICTA
LA SIGUIENTE RESOLUCION

“Vista la solicitud de fecha 04/10/2024, bajo el numero de asiento 2024-E-RE-5828, de
reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacion de edificacion en la finca registral nimero 43.169
del Registro de la Propiedad de Alcala la Real, sita en Paraje “El Tesoro de Mures” Poligono 40,
Parcela 77 de Alcala la Real, formada por la parcela catastral 23002A040000770000TT (urbano)
23002A040000770000RR (rustico), a instancia de D. Antonio Aguilera Garcia, con DNI ***3002**,
representada por D. Antonio Toro Trujillo con DNI ***9191** acompafiando a tal fin de “Informe
técnico de medicion y levantamiento planimétrico de varias construcciones en Paraje el Tesoro de
Mures. Parcela 77 del poligono 40 de Alcala la Real con fecha 18/04/24 y firmado con fecha 04/10/24;
Informe complementario al Informe técnico de medicién de fecha 14/02/25, suscrito por el ingeniero
industrial D. Antonio Toro Truijillo con fecha 30/12/24.

Visto el informe técnico favorable emitido por el Técnico de Disciplina Urbanistica de este
Ayuntamiento de fecha 21/02/25, refiriendo que la documentacion presentada es conforme con lo que
se establece en el articulo 409 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y por tanto se considera idonea para el reconocimiento de la situacién de
asimilado a fuera de ordenacion de las edificaciones.

Visto el Informe juridico con propuesta de resolucion emitido por el Técnico Juridico de
Urbanismo de este Ayuntamiento para la declaracion de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion de edificaciones irregulares de fecha 25/04/2025, en el que concluye que:

“Considerando que, a tenor de lo informado por el técnico de Disciplina Urbanistica, la
documentacion aportada es la idonea, asi como que se cumplen los requisitos para el
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacién y que el procedimiento ha
segquido la tramitacion establecida en la Legislacion aplicable, PROCEDE su declaracion.”

De conformidad con los antecedentes expuestos, y en uso de las atribuciones delegadas que
me han sido atribuidas por Decreto Alcaldia 2023/2340 de fecha 21/06/23, y a tenor de lo dispuesto
en el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local,

RESUELVO

PRIMERO. - Declarar en situacién de asimilado a fuera de ordenacién el inmueble cuyos
datos se transcriben a continuacion:

INTERESADO | ANTONIO AGULERA GARCIA con DNI ***3002**
OBJETO | Declaracion AFO de edificacion

TIPO DE EDIFICACION | Oficinas y naves almacén
/USO

Ayuntamiento de Alcala la Real
Plaza Arcipreste de Hita, 1, ALCALA LA REAL. 23680 (Jaén). Tfno. 953580000. Fax:
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Ayuntamiento de Alcala la Real

DOCUMENTACION
APORTADA

REDACTOR DEL
INFORME TECNICO

EMPLAZAMIENTO

REFERENCIA
CATASTRAL

N° FINCA REGISTRAL
ANTIGUEDAD

CLASE Y CATEGORIA
DE SUELO

Informe técnico de medicién y levantamiento planimétrico de
varias construcciones en Paraje el Tesoro de Mures. Parcela 77
del poligono 40 de Alcalé la Real con fecha 18/04/24 y firmado

con fecha 04/10/24; Informe complementario al Informe técnico de

medicion de fecha 14/02/25.

Antonio Toro Trujillo
Ingeniero Industrial

Paraje “El Tesoro de Mures” Poligono 40, parcela 77-

23002A040000770000TT (urbano)
23002A040000770000RR (rustico)

43.169

Anterior al afio 2006

Suelo Urbano y rastico- Unifamiliar aislada (ordenanza 4- Grado
4°)

No se encuentra entre las excepciones del art. 153.2 de la Ley
7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA)

REGIMEN APLICABLE | ASIMILACION A FUERA DE ORDENACION (art. 173 de la Ley
7/2021-LISTA)

SEGUNDO.- Reconocer expresamente:

a) Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccién de la legalidad territorial y
urbanistica.

b) Que la edificacién retne las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para
Su uso.

¢) Que la edificacion no se encuentra en suelos afectados por procesos naturales o
actividades antropicas que generen riesgos.

TERCERO.- Hacer constar lo siguiente:

a) Que no se hace pronunciamiento expreso sobre la autoriza la prestacion de los servicios
basicos y de telecomunicaciones, puesto que segln el informe emitido por el Técnico de
Disciplina Urbanistica con fecha 21/02/2025 se dispone de los servicios basicos minimos.

b) Que no se tiene constancia de la existencia de procedimientos penales, sancionadores o
de proteccion de la legalidad de naturaleza sectorial que puedan afectar a las edificaciones.

¢) En la mencionada edificacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de
reforma y las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con
la ordenacion territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que
constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran

Ayuntamiento de Alcala la Real
Plaza Arcipreste de Hita, 1, ALCALA LA REAL. 23680 (Jaén). Tfno. 953580000. Fax:
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Ayuntamiento de Alcala la Real

proyecto conforme a la legislacién vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion
responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del
volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos que
acrediten que no existe una solucion alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la
edificacion que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad,
habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los
usos y actividades que en la misma se desarrollan.

d) El régimen aplicable de la indicada edificacion es el establecido en los articulos 173y 74
de Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, y en el del Capitulo | del Titulo VI del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, indicando expresamente que los efectos de
la Resolucién se entenderan sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica respecto del desarrollo, ordenacion y destino las
edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

CUARTO. - Notificar la presente Resolucion a la interesada con indicacion de los recursos
gue sean procedentes.

QUINTO. - Comunicar la presente declaracion de asimilado a fuera de ordenacién al Registro
de la Propiedad, a fin de que se realicen las anotaciones pertinentes de conformidad con la
legislacion hipotecaria, haciéndose constar mediante nota marginal en el folio registral de la
finca objeto de dicha declaracién en los términos establecidos en la legislacion estatal.”

Lo que le notifico a vd, para su conocimiento y efectos oportunos, haciéndole saber que
contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa, puede interponer los siguientes
recursos, sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro que estime procedente, sin
gue puedan simultanearse:

1.-Potestativamente recurso de reposicion ante el Sr. Alcalde en el plazo de un mes (arts.
123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas). - _ o
] 2.-Recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de
Jaén, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la notificacion de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el art. 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

EL SECRETARIO
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3.- Escritura de parcela del propietario
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NOTARIO
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4.- Contrato de arrendamiento con opcién a compra.

ATT-INGENIEROS.




PLANOS:

ATT-INGENIEROS.




En Mures, Alcala la Real (Jaén), a 1 de julio de 2023.

REUNIDOS:

‘ﬂm
E &

De una parte, D. ANTONIO AGUILERA GARCIA, mayor de edad, vecino de Mures, 23686, Alcala
la Real, con domicilio en C/Nicaragua, n°2, y provisto de D.N.I. 25.930.029-J.

o~

De otra parte, D. FRANCISCO SERRANO VALVERDE, mayor de edad, vecino de Alcald |la Real,

con domicilio en C/ Republica Argentina, n°4-3B y DNI: 44252557M. r /
INTERVIENEN: e
El primero actua como propietario junto con Aurora Garcia Mudarra con DNI 75007208E en vV
comunidad de bienes, y domicilio en Mures, Alcala la Real, 23686, C/ Nicaragua n°2. ,
El segundo actiia como administrador de la entidad mercantil Esencia Andalusi Gourmet, SLU., flx(f/

provista de C.I.F°. B-23704828, con domicilio social en Alcala la Real, 23680, en C/Republica /\

Argentina n°4, planta 3 puerta B. e
Ambas partes reconocen capacidad legal suficiente para llevar a cabo el siguiente contrato de wé—_:_;:

arrendamiento de naves, cobertizo, patio, oficinas y zona de descanso en C/Real 83-23686 Mures, o ==

—

———

Jaén, con unos 3700 m2 aproximados, con lo cual libre y espontdaneamente, MANIFIESTAN:

i—

I- Que D. Antonio Aguilera Garcia y su esposa Dofia Aurora Garcia Mudarra (en lo sucesivo P
"Arrendadora”), son duefios en pleno dominio de 3 naves, cobertizo, zona de descanso, oficinas y
patios con 3700 m2 aproximados. Tiene como referencia catastral 23002A040000770001TT.

Il Que la entidad mercantil Esencia Andalusi Gourmet, SLU (en lo sucesivo "Arrendataria"), esta
interesada en tomar en arriendo el local descrito en la manifestacion precedente, para que la parte
arrendataria instale en el mismo un almacén de mercancias o actividad acorde con sus epigrafes
legales dados de alta, siempre y cuando lo permitan las leyes y las ordenanzas municipales. La
parte arrendadora entregara las naves, oficinas y patios segun se encuentran actualmente, en
buen uso y estado, y todas las obras y mejoras que se realicen seran consultadas y quedaran en
beneficio del local sin que esta tenga que abonar nada por ningln concepto a la parte
arrendataria.

El arrendador entrega en este acto las llaves del local.

lll- El arriendo iniciara su vigencia el dia 1 de julio de 2023 y tendra una duracion de 6 ANOS,(Con

N
L
e

KON

opcién de compra a los 3 afios y a los 6 afios) por lo que quedara extinguido por el cumplimiento NA

del término pactado el dia 31 de junio del afio 2029. Una vez cumplido el plazo, si ninguna de las
partes avisa a la otra con, como minimo, seis meses de antelacion su voluntad de rescindir el
presente contrato de arrendamiento, este se prorrogara automaticamente por otros 6 afios, hasta
un maximo de 12 afios y despues la renovacion sera cada 2 afios automatica,avisando de su
continuidad o no con 6 meses de antelacion.

IV- La renta estipulada sera de 10.200 EUROS (10.200 €) anuales, que se abonaran por
mensualidades adelantadas de ochocientos cincuenta € cada una (850€/mes). Estas cantidades
deberan abonarse del dia 1 al 5 de cada mes en la cuenta que la arrendadora tiene en UNICAJA,
en el nimero ES15 2103 0379 10 0030000144. Estas cantidades seran incrementadas con el
Impuesto sobre el Valor Afiadido (1.V.A.), al tipo legal que en cada momento designe Ia ley.
Igualmente, se aplicaran las retenciones que segun ley fueran aplicables.La cuota de 850 € sera
incrementada cada afio con el IPC legal y en vigor cada afio

V- La parte arrendataria debera realizar un seguro de incendios y de responsabilidad civil de la
nave desde el inicio del arrendamiento, que responda ante cualquier posible dafio a terceros o a la
propia nave. El arrendatario debera entregar la nave al término del contrato en buenas



condiciones, sin mas menoscabo que los producidos por un uso ordenado y adecuado del propio
inmueble.

VI- Seran a cuenta del arrendador los gastos propios de su condicién de propietario (Impuesto
Sobre Bienes Inmuebles), y a cuenta del arrendatario los que se deriven de su condicidn, tales
como gastos de impuestos, cotizaciones y cualquier tipo de exaccidn que grave el gjercicio de la
actividad y en especial los relacionados con el consumo propio de la
nave,electricidad,agua,basura,teléfono o cualquier otro suministro o servicio.

VII--El arrendatario debera obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones administrativas
necesarias para el ejercicio de la actividad, no respondiendo el arrendador del incumplimiento de
estas obligaciones.

VIII- El impago de la mensualidad, o diferencias por el aumento de la renta por el |.LP.C. o de
cualquier cantidad que resultare legalmente exigible, dara derecho al arrendador a instar
resolucién de este contrato de arrendamiento.

IX- Para cualquier disputa o conflicto que pudiera surgir entre las partes en relacion con el
cumplimiento, incumplimiento o interpretacién de este contrato, ambas renuncian a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles, sometiéndose por tanto a la Jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales de Alcala la Real.

X- Este contrato se otorga y pacta con opcién a compra y se podra ejecutar a los 3 afios 0 6 arﬁds
siguientes por valor de quinientos mil € (500.000€) mas IPC que cada afio vaya acumulando y *
mas iva o el impuesto vigente en ese momento.Las cuotas se podran deducir del pago total desde
el primer momento a razén de 700€ mes mas ipc acumulado (se descuenta IBl e impuestos que
no forman parte del pago principal)

Xl- La segunda nave intermedia de las tres de 144m2 aprox, quedara para el arrendador hasta
que se ejerza la opcion de compra sin que este interfiera en el trabajo del arrendatario.

Y en prueba de conformidad, firman el presente contrato, en duplicado y a un solo efecto, en el
lugar y fecha al principio indicados.

LA PARTE ARRENDATARIA

=

-



INDICE DE PLANOS

01- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

02.- PLANTA GENERAL DE PARCELA.

03.- LOCALIZACION DE CONSTRUCCION AFECTADA POR LA ACTIVIDAD.
04.- ESTADO ACTUAL DE NAVE 1 PARA FUTURA MINIALMAZARA.

05.- NAVE-1, IMPLANTACION ZONA DE MINIALMAZARA.

06.- ESTADO ACTUAL DE NAVE 4,PARA FUTURO ENVASADO.

07.- NAVE-4, IMPLANTACION ZONA ENVASADO.

08.- NAVE-1, RED DE SANEAMIENTO ACTUAL Y AMPLIADA.

ATT-INGENIEROS.
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PHOPUESTA DE CIAGUNVALACION CON CONTROL
ARQUEOLDBICO.DEL MOVIMIENTY DE TIERRAS
Y CONTROL DE PROSPECCTON SUPERFICIAL

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
MINIALMAZARA'Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40

PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)

promotor
ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.
| plano VARIAS
AN O\ [HEEL] oNFAMILAA AISLADA, Graco 4 SITUACION -
A \ A [CTRRRN wrierais med. ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.0O.1.I.A.Of PLANO N°

P-1

Cmo./ Magdalena, 34
Alcala la Real (JAEN) 23.680 TF. 953-584921

e-mail: att@attingenieros.com




PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
MINIALMAZARA Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40

PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)

promotor

ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.

PLANTA GENERAL DE PARCELA

JULIO 2025

ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.0.1.1.A.Of.

Cmo./ Magdalena, 34
Alcalé la Real (JAEN) 23.680 TF. 953-584921
e-mail: att@attingenieros.com




23002A04000076

e | L
]

PISCINA

B 23002A04000078

oy

A\

SUELO NO URBANIZABLE
23002A04000077

ZONA DE
COBERTIZO

ZONA DE
EXPOSICION

SUELO URBANO

23002A04000512 CARRETERA

S. UTIL [S. CONST.

PLANTA BAJA
Almacén 1 o Nave 1 205,79 217,51

358,18 373,60

Almacén 4 o Nave 4

planta baja
Almacén_4 o Nave 4 125,59 131,96
planta primera
Aseo 3,28 4,14
SUPERFICIE
OCUPADA POR 595,25

CONSTRUCCION

Foso exterior para
tolva de recepcion y 13,48
limpieza

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
MINIALMAZARA'Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40

PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)

promotor

ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.

plano 11100

LOCALIZACION DE CONSTRUCCION AFECTADA POR LA ACTIVIDAD

JULIO 2025

PLANO N°

P-3

ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.0O.1.I.A.OH.

Cmo./ Magdalena, 34
Alcala la Real (JAEN) 23.680 TF. 953-584921
e-mail: att@attingenieros.com




34.82
- 17.68
B.74
11.64 11.64
5.20
13.58
ALMACEN 1
Su= 205.79m?2

B.10

S. UTIL |S. CONST.
— 17.68 PLANTA BAJA
15.42 ! : -1 Almacén 1 o Nave 1 205,79 217,51
' | @; > Almacén 4 o Nave 4
154 154 - 358,18 373,60
PLANTA BAJA su=3. planta baja
2.36 P
_I_ _I__ Almacén _4 o Nave 4 125.59 131,96
planta primera
2.66
Aseo 3,28 4,14
SUPERFICIE

OCUPADA POR 595,25

CONSTRUCCION
Foso exterior para
tolva de recepcion y 13,48
limpieza

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
MINIALMAZARA'Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40

PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)

promotor

ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.

plano 11100

ESTADO ACTUAL DE NAVE 1 PARA FUTURA MINIALMAZARA

JULIO 2025

PLANO N°

P-4

ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.0O.1.I.A.OH.

Cmo./ Magdalena, 34
Alcala la Real (JAEN) 23.680 TF. 953-584921
e-mail: att@attingenieros.com




34.82

10.3004

[ |
— N N
|
— 9.20 i A /o|g ———
2.1504 S
| 3.29
MESA ENVASADO
3.7678 |
- MINIALMAZARA =
Su=97.51m=2 o
/ L
\€.82
—1.9998 1.00
——1.7442 |
11.64 1164
“\
S
302,'50
|{1.6838 —
2.6533
ALMACEN 1 =2 - 6.1p7
Su= 108.28m= SuFt 205 179F 6 z) P C? | |
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N3
1 5
— 9.20 8.38 > — |
‘ o
15.42 D
GRUPO U CALDERA VU | 2 '\I\
E;ECESQGENO 1.54 B Su= 3. m3 .54 SILQ LIMPIEZA 4m3
l 2.36
T 2.66
o
POSIZ. | Q.Ta DESCRIZIOMNE
1 1 TRAMOGGIA 10 Q.LI CON DOSATORE
2 1 NASTRO DI CARICO DA 450 L=7350
3 1 DEFOGLIATORE HP4
4 1 ELEVATORE A COCLEA
5 1 PIANO SPIRALATO
6 1 FRANGITORE A COLTELLI
7 1 CAVALLETTO CON MASERO E CON POMPA V15
8 4 GRAMOLE MOD. DYNAMIC DA 750 LT
9 1 POMPA MONO
10 1 PANNELLO TERMICO
11 1 QUADRO ELETTRICO
12 1 VIBROFILTRO

0.1000

L |

2.6805

31° 1

CUADRO DE SUPERFICIES
DE LA ACTIVIDAD
S. UTIL |S. CONST.
PLANTA BAJA
Minialmazara 97,51
217,51
Almacén 1 o Nave 1 108,28
Almacén 4 o Nave 4 358,18 373,60
planta baja
Almacén.4 o Nave 4 125,59 131,96
planta primera
Aseo 3,28 4,14
TOTAL 692,84 727,21
SUPERFICIE
OCUPADA POR 595,25
CONSTRUCCION
Foso exterior para
tolva de recepcion y 13,48
limpieza
TOTAL
SUPERFICIE
OCUPADA POR LA 608,73
ACTIVIDAD

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
MINIALMAZARA Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40

PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)

promotor

ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.

plano 1/100

NAVE 1, IMPLANTACION ZONA DE MINIALMAZARA

JULIO 2025

PLANO N°

P-5

ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.0.1.1.A.Ol

Cmo./ Magdalena, 34
Alcalé la Real (JAEN) 23.680 TF. 953-584921
e-mail: att@attingenieros.com
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limpieza
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|
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gE:gEgESE:EZOLIVA) PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
’ 6.12 MINIALMAZARA 'Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40
PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)
promotor
ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.
plano 11100
19.53 ESTADO ACTUAL DE NAVE 4 PARA FUTURO ENVASADO —
- JULIO 2025
]]I III ]]I ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.0.1.1.A.Ol PLANO N°
19.87 Cmo./ Magdalena, 34 P - 6
FLANTA BAJA T
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Est At1.80_ 1 planta baja 358,18 373,60
stanteria- -
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planta primera
D O 1 Aseo 3,28 4,14
8.68 150 g TOTAL 692,84 727,21
. 18.68 SUPERFICIE
Estanteria-2 s OCUPADA POR 595,25
CONSTRUCCION
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L(I') Me-2 | .47 limpieza
@ TOTAL
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H g 'ﬁ—— OCUPADA POR LA 608,73
@ | ACTIVIDAD
)
0 .
w Estanteria-3 Est
ALMACEN 4 H
Me-1 (INCLUYE ZONA ENVASADO
[S)E:EEQTESI%EZOLIVA) PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
’ 6.12 MINIALMAZARA'Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40
PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)
ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.
ESta?J§3rla_4 NAVE 4, IMPLANTACION ZONA DE ENVASADO
JULIO 2025
I T 1T ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.O.11.A.Ol PLANO N°
19.87 P_7

Cmo./ Magdalena, 34
Alcalé la Real (JAEN) 23.680 TF. 953-584921

e-mail: att@attingenieros.com
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ALMACEN 2

ALMACEN 3 Su= 95.43m2
Su= 13.96m2

ALMACEN 1
Su= 108.28m?2
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—  O00w
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MINIALMAZARA
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l“- 1.6838
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10.3004

SIL® LIMPIEZA 4m3

CALI
+ PVC @110 DESDE ELECTROGENO L\
pvc 2110 T (O) O NUEVO SUMIDERO 160 kvA
L HASTA CONEXIONA 1
Fosa séptica estanca subterranea TUBO GENERAL \
PVC @110 DESDE ZONA
SUPERIOR
i‘J]
|
|
|
|
|
! OFFICE
| Su= 21.38m2
| \
|
|
|
|
| COMEDOR
| Su= 45.13m* ALMACEN 2 ALMACEN 1
| ALMACEN 3 SU= 95.43m2 ALMACEN L
Su= 13.96m2
|
‘:‘.
]
pvc 2110 T (O) O PLANTA BAJA

Fosa séptica estanca subterranea

PVC @110

PROYECTO DE ACTUACION PARA LA ACTIVIDAD DE
MINIALMAZARA'Y ENVASADO DE ACEITE EN PARC 77, POL.40

PARAJE EL TESORO DE MURES; PARCELA 77, POLIGONO 40, ALCALA LA REAL (JAEN)

promotor

ESENCIA ANDALUSI GOURMET S.L.U.

plano

NAVE 1, RED DE SANEAMIENTO ACTUAL Y AMPLIADA

1125

JULIO 2025

PVC @110 DESDE ZONA
SUPERIOR

ANTONIO TORO TRUJILLO. Ingeniero Industrial N° 892 C.0O.1.I.A.Ol

Cmo./ Magdalena, 34
Alcala la Real (JAEN) 23.680 TF. 953-584921
e-mail: att@attingenieros.com

PLANO N°

P-8






