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1.- PROMOTOR Y ANTECEDENTES.

Se redacta el presente proyecto para solicitud de autorizacién previa segun el articulo
22, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA), a peticion del promotor TRANSMOTA, para definir la actividad
de APARCAMIENTO DE CAMIONES, en un terreno calificado con el régimen del
Suelo No Urbanizable de caracter Rural del término municipal de Alcala la Real
(Jaén), y para una duracién indefinida para el proyecto de actividad extraordinaria que
se presenta.

1.1.- ANTECEDENTES.

La empresa Transmota SL, empresa de logistica y un alto reconocimiento en el
sector, realizé en el aflo 2004 un proyecto de inversion previa aprobacion del proyecto
de actuacion para la ejecucion de naves de logistica de superficie construida 4000m?,
una estacién de servicio con gasolinera y bar-restaurante a la que se anexaba y anexa
una nave destinada a taller mecanico para la flota de los camiones de su propiedad.

Esta inversion se finalizd en el afio 2006 dando lugar a la creacion de nuevos puestos
de trabajo, al aumento de capacidad de inversién con la compra de nuevos camiones
y a la capacidad de expansion en su sector. Esta inversion fue fundamental para
conseguir que gran parte de la logistica del sector industrial de Alcala la Real fuera
desarrollado por esta empresa.

El 14 de junio de 2.024 la empresa Transmota SL. obtuvo licencia de obras para la
construccion de 2.738 m? adicionales ante la necesidad de espacio de
almacenamiento logistico dado que actualmente los clientes de las logisticas
requieren la externalizacién de los espacios de almacenamiento y que estos sean
gestionados por las propias empresas logisticas.

Por tanto, la necesidad que tiene actualmente el sector logistico obliga a que esta
empresa invierta en nuevas instalaciones tanto en espacios de almacenamiento como
en espacios de aparcamiento, tanto privados como alquilados por esta empresa.

2.- DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

En base al punto anterior la actividad a desarrollar en los nuevos terrenos adquiridos
sera la de APARCAMIENTO PRIVADO DE CAMIONES en sustitucion del actual
aparcamiento dado que este ultimo sera destinado a almacenamiento exterior
logistico. Esta actuacién no incrementa el numero de plazas de aparcamiento y por
tanto tampoco el numero de acceso de camiones a la nacional 432 con lo que se evita
la afeccion directa a esta via publica.
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El hecho de no aumentar el numero de aparcamientos respecto a los ya existentes
justifica que esta actuacion no tendra incidencia supralocal que afecte a carretera
nacional Badajoz-Granada (N-432) como via de comunicacion e infraestructura basica
del sistema de transporte. En definitiva, y segun el articulo 2 de la LISTA la no
afeccidn a la N-432 hace que la competencia sobre la actuacion extraordinaria que se
presenta sea exclusivamente del Excmo. Ayuntamiento de Alcala la Real, ya que
tampoco existe una afeccion supralocal.

La actividad se desarrollaria en una parcela rustica donde se requeriria la
construccion de explanadas de aparcamiento y muros de contencion o terraplenados
para la adaptacion de dichas explanadas al terreno perimetral. Por tanto, la necesidad
de ejecutar estas explanadas y elementos de contencion para el aparcamiento de
camiones permitira evitar el aparcamiento de estos dentro del casco urbano dado que
la necesidad de acopio en la actual zona de aparcamiento es imprescindible para el
futuro de la empresa, motivo por se ha de realizar esta inversion y se redacta esta
memoria.

2.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

La situacion del proyecto objeto de autorizacion previa es en el poligono catastral 69,
parcela 167 de Alcala la Real. Su cuadro de superficies es el siguiente.

REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE | SUPERFICIE FINCA SUPERFICIE
MEDICION CATASTRAL | REGISTRAL | REGISTRAL

23002A069001670000RF | 37.869,97m* | 37.952 m? 1930 34.877 m?

Como se define en el documento planos la parcela aun no dispone de acceso rodado
desde la carretera municipal denominada carretera del cementerio pero existen
multiples puntos donde la cota del terreno natural coincide con la de la carretera para
ejecutar un acceso a dicha parcela. Este acceso a la parcela no tendra afeccion al
trafico rodado de esta via interior de comunicacion municipal.

La situacion de la parcela para ubicar el futuro aparcamiento basa su necesidad en la
ampliacion légica y natural de la infraestructura existente propiedad del promotor dado
que es la unica parcela colindante existente, aunque exista entre ambas parcelas la
carretera municipal. El plano de situacion demuestra lo anterior y es que dicha parcela
es la unica que permite un crecimiento natural de la infraestructura de esta empresa
de transportes.

2.2.- CARACTERISTICAS FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.
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Los terrenos objeto de proyecto para autorizacion previa estan considerados en
PGOU como Suelo No Urbanizable de caracter rural y de especial protecciéon por su
valor Paisajistico (SNU-PP), segun el Plano T-2 y T-3.7 del Texto Refundido del Plan
General de Ordenacén Urbanistica, segun la Disposicién Transitoria Primera y el art.
14.1. c) de la LISTA) seria un SUELO RUSTICO PRESERVADO POR LA
ORDENACION URBANISTICA.

La caracteristica juridica sobre la propiedad de los terrenos es la existencia de
escritura de compraventa ante el notario José Ramon Messia Alrcon, de Jaen,
numero de protocolo 3.030, y fecha doce de diciembre de 2.024.

2.3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

La actividad viene a cubrir la necesidad de aparcamiento de camiones para retirarlos
del casco urbano de Alcala la Real de forma que su retirada evite la circulacién interior
de estos vehiculos o su aparcamiento en el interior del casco urbano.

2.4.- CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES, SUPERFICIES ANEXAS
E INSTALACIONES.

Para definir las caracteristicas de las construcciones se ha de decir que no se requiere
la construccién de superficies cubiertas, unicamente la de explanacion y muros o
terraplenados para la adaptaciéon de las explanadas a construir a los terrenos
colindantes. Para dicha actuacion se pedira la correspondiente licencia de obras una
vez se haya aprobado el presente proyecto extraordinario.

2.4.1 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES SIN CUBIERTA

Se construiran dos plataformas de aparcamiento a distinta altura para la adaptacion a
la topografia del terreno y rebajar la altura de taludes que por la topografia del terreno
es imposible evitar. En los planos adjuntos se observa estas dos plataformas con un
desnivel entre ellas de 1,10m, no obstante la plataforma inferior tendra una pendiente
del 3%.

Tal y como se ha comentado las plataformas requeriran la construccion de muros de
contencion (aproximadamente de 1,0 metros de altura) y terraplenes, estos ultimos
serviran para la plantacion de setos (hoja peregne) separados de las lindes dos
metros y medio (2,5 m) que permita la proteccion visual de los camiones aparcados y
por tanto se mantenga la proteccién del paisaje definida en el plano T-2. Como
justificacion de lo anterior se ha realizado un fotomontaje desde la entrada a Alcala la
Real desde la A-335 y con vistas hacia la Mota, asi como desde el carril de
desaceleracion, direccion Granada, de la N-432 y con la misma vista.
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En esta zona los camiones estarian aparcados en una plataforma con una inclinacion
maxima del 3 por ciento y la capacidad de aparcamiento seria de 79 camiones, igual a
la capacidad de aparcamiento existente en la zona de la gasolinera y almacenes.

Para esta construccion las instalaciones requeridas serian la eléctrica; para alumbrado
general y de seguridad para la instalacién de camaras de vigilancia y alarma, o salidas
de emergencias. No se requiere instalacion de saneamiento puesto que este
aparcamiento es anexo a las instalaciones de saneamiento existentes el gasolinera
propiedad de la promotora de este proyecto de actuacion extraordinaria.

La tabla siguiente expone la informacion de zona construida y ocupada para la
actividad.

TABLA DE SUPERFICIES SEGUN RECIENTE MEDICION DE LA PARCELA.

SUPERFICIE ASIGNADA A LA ACTUACION EXTRAORDINARIA,
INCLUYENDO LA SUPERFICIE DE TERRAPLENAD, AUNQUE | 24.987,13 m2
LA SUPERFICIE RODADA DEL APARCAMIENTO ES DE
17.341,16 m>.

RESTO DE SUPERFICIE RUSTICA DE OLIVAR. 17.341,16 m?

SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA 37.869,97 m?

2.5.- PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS.

La estimacion del presupuesto de ejecucion material de las obras asciende a 950.000
euros correspondiente al movimiento de tierras, construccion de aljibe y
pavimentacion e incluyendo la partida de obra correspondiente al proyecto de acceso
redactado por el Ingeniero de Caminos, Antonio Montafnes Lopez.

2.6.- PLAZO DE INICIO, TERMINACION DE OBRAS.

Las obras de construccion consistiran en el vallado de la parcela y la construccién de
acceso rodado a la parcela, asi como de los muros de contencidn necesarios para
obtener la plataforma de aparcamiento en la orientacion mas al oeste de la parcela.
En esta fase también se construiria una balsa de contencion de aguas torrenciales
que reciba las caidas en el pavimentado de la superficie de aparcamiento.
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Respecto al inicio de la construccion se ha de decir que se comenzaria
inmediatamente a la aprobacién de la licencia de obras del Excmo. Ayuntamiento de
Alcala la Real, siendo el tiempo de ejecucion de aproximadamente 12 meses.

2.7.- DURACION DE LA CUALIFICACION DE LOS TERRENOS.

El art. 34 del RLISTA define que la autorizacion de una actuacién extraordinaria
establecera un plazo ilimitado para la cualificacion de los terrenos y advertira que el
cese de las actividades que se desarrollan en la misma durante mas de cinco afos
seguidos dara lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la
autorizacién con obligacion de restituir los terrenos a su estado natural.

Una vez informado el promotor, este define que la autorizacion de la actuacion
extraordinaria que se solicita debe ser para un plazo indefinido.

3.- JUSTIFICACION DE LA ACTUACION A REALIZAR.

3.1.- CONTRIBUCION AL DESARROLLO DEL MEDIO RURAL.

La idea de este proyecto surge, tal y como se ha comentado en punto anterior, de la
necesidad de cambiar la actual zona de aparcamiento de camiones aparcamiento de
camiones propios y ajenos de la empresa TRANSMOTA SL dado que el actual
aparcamiento ha de ser utilizado para zona de almacenamiento de las empresas que
mantienen relaciones comerciales con esta empresa de servicios, con la finalidad de
ofrecer los requisitos que hoy en dia el transporte de mercancias necesita para
susistir.

Esta actividad de aparcamiento de camiones para uso publico-privado, consigue la
posibilidad de aparcamiento de camiones a pupilaje construyéndose una
infraestructura que no es compatible en terreno urbano, particularmente por el
problema circulatorio que provocaria la entrada de camiones al interior del casco
urbano. Esta infraestructura se presenta en el limite actual del casco urbano de Alcala
la Real.

Por tanto, y en base a las necesidades y virtudes expuestas esta propuesta de
inversion se convierte en necesaria, pero ademas permite incrementar la posibilidad
de trabajo contribuyendo al desarrollo econémico de Alcala la Real.

En definitiva, la ubicacion de la actividad en medio rural, pero en el limite de la zona
urbana determina un nuevo uso a estos terrenos que favorece y asienta la actividad
en de esta empresa en el sector del transporte por carretera, ademas de generar
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futuros nuevos trabajos de camioneros y mecanicos de Alcala la Real.

3.2.- VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

La viabilidad del proyecto tiene su respuesta en mantener una zona protegida con
guardia y custodia del aparcamiento de camiones dado que si la zona actual se utiliza
para almacenamiento exterior el no disponer de aparcamiento de camiones supondria
un coste importante por pupilaje si se ha de aparcar en otras zonas. Ademas, este
hecho causaria también un coste econdmico a los camioneros por desplazamiento,
independientemente de las molestias causadas.

Desde el punto de vista de amortizacion de la inversion, decir que el coste de custodia
de camiones, mas costes de desplazamiento en vehiculos propios de los camioneros
supone un coste anual de unos 60.000 euros por lo que la construccion de las nuevas
plataformas y el uso de la existente permitiria una amortizaciéon en torno a 14 anos.

Estado actual.- Actualmente la parcela es de olivar y no dispone de entrada viaria e
inexistencia los servicios luz y agua.

Inversidn a realizar.- La inversion a realizar consiste en la construccion de las
plataforma con el acceso directo desde la carretera actual.

CUENTA DE RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD.

Coste de inversion: 950.000€.
Activos corrientes y serv. Financieros y juridicos: 350.000€.
Ahorro anual sin incremento del IPC 60.000€

Como conclusién se puede establecer que la amortizacidon de la inversion realizada se
efectua al catorceavo ano (16 anos). Esta actividad y segun el balance contable es
viable antes de los 50 afos. Por tanto, durante esos 50 afos existe un mantenimiento
del empleo y posibilidad de aumentarlo en funcion de la evolucion de la actividad de
transporte de la empresa.

3.3.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR, SEGUN ART. 33.4 DEL
RLISTA'Y PLAZO DE COMIENZO DE LA ACTIVIDAD.
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En el punto 2.6 se informé que el inicio de la construccion seria inmediato tras la
aprobacion de la licencia de obras del Excmo. Ayuntamiento de Alcala la Real, siendo
el tiempo de ejecucidon de aproximadamente 12 meses. En este punto se hace constar
que el inicio para comenzar la actividad sera al dia siguiente de haber presentado la
declaracion responsable de su final de ejecucién o autorizacion que el Excmo.
Ayuntamiento de Alcala la Real establezca como condicionado en la licencia de obras.

Respecto al art. 33.4 se manifesta que el promotor es conocedor y acepta las
obligaciones asumidas al solicitar LA AUTORIZACION PREVIA SEGUN EL
ARTICULO 22 DE LA LISTA PARA LA ACTIVIDAD DE “APARCAMIENTO DE
CAMIONES”, COMO CONTRIBUCION AL DESARROLLO DEL MEDIO RURAL EN
ALCALA LA REAL (JAEN), que son:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) A devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en el
RLISTA. Dado que no existe la necesidad de construccion de edificaciones, se
entiende que no es necesario el realiza el compromiso de mantener la
vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que justifican su
autorizacion, tal y como expresa el RLISTA en su art. 33.4 b).

c) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de
la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el
plazo maximo de un afo desde la resolucion del procedimiento de autorizacion
previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacion,
que sera declarada previa audiencia al interesado.

3.4.- NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE
CARACTER RURAL, JUSTIFICACION E INCIDENCIA AMBIENTAL.

3.4.1.- NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE DE
CARACTER RURAL.

La gran superficie necesaria para esta infraestructura y el objetivo de relacionarla con
el medio rural, presentado en el objeto de esta Autorizacion Previa, obliga a que este
tipo de actividad se localice en un parcela rustica, en este caso con una superficie de
37.869,97 m?, tal y como se ha intentado demostrar en los puntos anteriores, aunque
para el proyecto de actuacion extraordinaria solo se requieren 24.987,13 m?
quedando el resto como parcela de rustica de olivar.

Ademas, esta peticion esta justificada por la necesidad del mantenimiento de la
actividad por la disminucion de costes directos de guarderia de camiones realizandose
la actividad de aparcamiento publico-privado en este entorno del medio rural pero
colindante con la zona urbana. Pero independientemente a lo anterior la posibilidad de
expansion de una empresa totalmente alcalaina que redunda al 100% sobre la
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actividad econdmica y crecimiento de Alcala la Real, tanto el la creacion de empleos
directos e indirectos en torno a mas de 100 personas.

La parcela catastral donde se ubica la actividad tiene proteccion paisajistica pero con
la medidas constructiva expuestas permite el “camuflaje” de las zonas de
aparcamiento y por tanto la viabilidad al proyecto de inversion presentado. Para ello
existe en los laterales conlindantes con los vecinos una franja de 5 metros de ancho
con plantacion de setos a 2,5 metros de la linde. El motivo de que sean setos es que
son arboles de hoja peregne que evita molestias a vecinos, aunque sea un entorno
rustico.

3.4.2.- INCIDENCIA AMBIENTAL Y MEDIDAS CORRECTORAS PARA EL
IMPACTO AMBIENTAL.

En base al cumplimiento del articulo 20.c del Reglamento de la Ley 7/2021 (R-LISTA)
se establece que los terrenos objeto de esta peticion de autorizacion quedaran
vinculados al nuevo uso de aparcamiento de camiones, tomando las medidas
necesarias en donde se ubicara para su adecuada implantacion al entorno rural e
integracion paisajistica.

El detalle de esta actuacion respecto a los aspectos medioambientales o paisajisticos
quedaran definidos tanto en el proyecto de ejecuciéon como en el estudio de impacto
ambiental a redactar. Este requerimiento es como consecuencia del anexo 1, nota
primera, de la Ley GICA en la cual se dice, “Este anexo no sera de aplicacion a las
actuaciones que se encuentren incluidas en el Anexo | Grupo 9. Otros proyectos,
apartado a), de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en cuyo
caso se encontraran sometidas a autorizacion ambiental unificada”, y para este caso,
en el “Grupo 9. Otros proyecto.” Aparece en el numero 13, entre otros los proyectos
de construcciones de centros comerciales y aparcamientos, fuera de suelo
urbanizable y que en superficie ocupen mas de 1 ha, de ahi la necesidad del estudio
de impacto ambiental, salvo que la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
considere su innecesariedad.

No obstante, y salvo medidas adicionales, se tomaran las medidas correctoras para
qgue no exista un impacto al medio ambiente, para ello se actuara de varias formas en
base a los trabajos a realizar.

a) Sobre las aguas pluviales decir que el objetivo del proyecto constructivo sera
evitar que las aguas de lluvia que se recogen en la explanada pavimentada
vayan a una pequefa cuneta situada en el borde del camino publico existente
(via pecuaria n° 3 “Cordel de Alcaudete a Granada, anchura de 37,61m.) que
en caso de tormenta es totalmente insuficiente para evacuar las aguas y se
desborda el agua al camino. Por tanto, para evitar esta situacion se prevé
conducir las aguas de lluvia hacia hacia la zona oeste que y ahi, para verterlas
en una balsa de contencion de un volumen de 1000 m® suficiente para el
acumulacion de un agua torrencial. Este agua se aliviaria posteriormente de
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forma controlada hacia otro aljibe cuyo agua se utilizara para el lavado de
vehiculos en las instalaciones de la gasolinera colindante propiedad de la
promotora.

El calculo del volumen de 1000 m® es como consecuencia de la informacién
publiomética disponible para la zona de Jaén (Zona B) y para una duracion de
lluvia intensa de 10 minutos (Isoyecta 40) resulta una intensidad de 91
litros/(h-m?), que multiplicada por la superficie asfaltada de 17.341,16 m* se
obtiene un volumen de acumulacion en los 10 minutos de 263 m® (ver anexo-1)

b) No se utilizara un sistema de recogida de aguas negras al no existir servicios
que las generen.

3.5.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA
DE SUELO NO URBANIZABLE.

La actividad se realiza con el fin evitar molestias al ciudadano al retirar vehiculos
pesados de las calles de casco urbano de Alcala la Real.

Desde el punto de vista normativo la viabilidad de la actividad solicitada (considerada
como de interés social) esta basada en el cumplimiento del articulo 22 de Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) en el que se define
“Actuaciones Extraordinarias”. Este documento verifica el cumplimiento de los
condicionantes que esta normativa estipula.

3.5.1. Justificacion de la compatibilidad con el régimen urbanistico y cumplimiento
del PGOU de Alcala la Real

A).- Cumplimiento articulo 210 del PGOU de Alcala la Real.

Conforme al articulo 210.1 del PGOU de Alcala la Real. Los terrenos clasificados por
el Plan General como suelo no urbanizable, estdn sometidos al régimen que establece
el articulo 52 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Conforme al articulo 22.1 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre. “En suelo rustico, en
municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o en
ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no
estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de
aplicacion, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase
de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.”
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En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a
categoria alguna de especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos: C)
Las Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tienen el régimen del suelo no
urbanizable en esta Ley, previa aprobacién del correspondiente Plan Especial o
Autorizacion Previa. En este caso la actividad constructiva no afecta a la proteccion
del paisaje con las medidas expuestas.

En base a este articulo se estima procedente la tramitacion de la AUTORIZACION
PREVIA CENTRO DE APARCAMIENTO DE CAMIONES COMO CONTRIBUCION
AL DESARROLLO DEL MEDIO RURAL.

B). Cumplimiento del Capitulo 2. Sobre condiciones generales de proteccion.

Cumplimiento Art. 214 sobre proteccion de los sistemas de comunicaciones e
infraestructuras:

Dado que este proyecto de actuacion afecta a la carretera de acceso a la
Mota, que forma parte de la red local de carreteras de Alcala la Real,
siendo el Excmo. Ayuntamiento de Alcala la Real la Administracion titular y
competente las condiciones en las de autorizar dicho acceso.

Para que se pueda evaluar la idoneidad del disefio del acceso se presentan
los planos redactados por el Ingeniero de Caminos D. Antonio Montafies
Lopez.

Por otra parte el articulo 214.3 establece una distancia minima de los
cerramientos de parcelas con frente a cualquier camino de uso publico de
cinco (5) metros al borde de la explanacion. En este caso se respetara la
separacion de cinco metros desde los cerramientos del futuro
aparcamiento de camiones al borde de la explanacion de la carretera de
acceso a la Fortaleza de la Mota.

Cumplimiento Art. 215 sobre proteccidn de cauces, riberas y margenes:
No existen cauces cercanos que puedan ser afectados por la actividad o
que la parcela pueda ser considerada como inundable.

Cumplimiento Art. 216 sobre proteccién de las aguas subterraneas:
Esta actividad no genera vertidos liquidos capaces de contaminar las
aguas profundas o superficiales, ni se almacena a la intemperie materiales,

productos o residuos capaces de generar lixiviados por agua de lluvia o de
su composicion interna, que se infiliren en el subsuelo.
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Respecto a las aguas de escorrentia se ha de comentar que estas no
tendran elementos en suspensién o elementos que puedan contaminarlas.

Cumplimiento Art. 217 sobre proteccidon de aguas con vertidos liquidos:

En base a lo expuesto en el cumplimiento del articulo 216, se da
cumplimiento a este otro articulo.

Cumplimiento Art. 218 sobre proteccién de la vegetacion:

No existen vegetaciones que la actividad les genere problemas para su
desarrollo.

Cumplimiento Art. 219 sobre proteccién de la fauna:

En la parcela se ejecutara un vallado que no afecta a la fauna silvestre.
Cumplimiento Art. 220 sobre proteccién del suelo:

Para el desarrollo del presente proyecto se requiere movimiento de tierras
con volumen superior a 5.000m® y una superficie superior a 2.500m?. Esta
caracteristica condiciona que la solicitud a presentar para la licencia
urbanistica de su construccion ira acompanada de un estudio que garantice
la ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de
los suelos. Por tanto, el disefio del angulo de los taludes estara
condicionado al 100% por los resultados obtenidos en el estudio
geotécnico, todo ello para garantizar la estabilidad o erosionabilidad de los
suelos.

Independientemente del movimiento de tierras para la ejecucion de las dos
plataformas descritas se precisara de la apertura de la cimentacion para las
distintas zapatas de los muros de contencidon. Posteriormente se realizaria
un aporte de zahorra compactada para ejecutar una solera de hormigon de
20cm de hormigon.

En la zona de acceso el firme sera de asfalto.
La apertura de zanjas para la conexion de nuevas canalizaciones de agua,
saneamiento y electricidad, aunque tiene un pequefio movimiento de

tierras, no se contabiliza en el montante de movimiento de tierras dado que
esas tierras posteriormente se aportan a la zanja para su cierre.

ATT-INGENIEROS.
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Cumplimiento Art. 221 sobre proteccién del paisaje:

La actividad constructiva y de funcionamiento no genera un importante
impacto paisajistico ya que la plantacion de setos en terraplenes generara
una “cortina” visual de los camiones aparcados ocultandolos desde los dos
puntos mas criticos que son la entrada desde la carretera de Montefrio y el
acceso de la N-432 a Alcala la Real (en direccion Granada). Este hecho
quedara justificado en el proyecto de ejecucion como apartado
independiente.

Independientemente de que el proyecto refleje lo descrito en el parrafo
anterior, se incluye informacién grafica con las secciones longitudinales
(paralelas a la carretera) en donde se aprecien los muros y terraplenes a
proyectar, y secciones transversales en donde se aprecie la topografia
existente y la proyectada y su relaciéon con el aparcamiento de camiones
actual.

Tampoco se colocara carteles de propaganda, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios o informativos

Y finalmente, no se trata de un proyecto de construccion de imagenes y
simbolos conmemorativos en las cumbres de montes y otros lugares
especialmente visibles.

Cumplimiento Art. 222 sobre proteccion atmosfeérica, art. 223 de Prevencion
Ambiental y Art. 224 de Actuaciones sometidas a Prevencién Ambiental.

La actividad principal de aparcamiento de camiones a desarrollar en esta
parcela es inocua para el medio ambiente.

Cumplimiento Art. 225 sobre Legislacion sectorial aplicable.

Al igual que lo expuesto en el punto anterior, se conseguira el cumplimiento
normativo de todas las instalaciones técnicas u otras que se deban realizar
para poder efectuar su posterior tramitacion o legalizacion, una vez sea
aprobada esta autorizacion previa segun el articulo 22 de la LISTA

Cumplimiento Art. 226 Clase de uso.

En esta memoria se ha justificado que la actividad no da lugar a requerir un
asentamiento en un terreno no urbano y que dicha actividad es compatible
en dicho terreno no urbano. Por tanto se considera un uso compatible para
la actuacion y se realizara previa licencia municipal, acreditando el
cumplimiento de las normas de proteccion de caracter general.
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Cumplimiento Art. 39 del Decreto 95/2001, 3 de abril, del Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuorias.

Esta parcela dispone de una zona de proteccion del cementerio segun dispone el
articulo 30 del Decreto 95/2001, que en su punto 1-b) describe “Alrededor del suelo
destinado al cementerio se establecera una zona de proteccion de 50 metros de
anchura, libre de toda construccién, que podra ser ajardinada.”

No obstante, segun dispone el mismo articuladoo en su punto 2 establece que “ La
zona de proteccion podra reducirse o eliminarse de forma justificada, previo informe
de evaluacion de impacto en salud de la Consejeria competente en materia de salud.
Cualquier modificacion en la zona de proteccion, tanto si afecta a la clasificacion, a la
categoria o al uso del suelo, estar4 sometida igualmente a informe de evaluacion de
impacto en salud.”

Conocida la normativa, en este punto cabe decir que la zona afectada por la zona
protegida de los 50 metros de los limites del cementerio solo es afectada al
mantenerse como zona rustica y cultivo del olivar. Por tanto, no procede para la
peticion de licencia de obras de la construccion del aparcamiento de camiones
solicitar a la Consejeria competente en materia de salud la disminucion de la zona de
proteccion hasta el limite de la actual carretera y sin invadir la parcela objeto de este
proyecto.

c). Cumplimiento del Capitulo 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS
DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

Cumplimiento Art. 252 Régimen del Suelo No Urbanizable de caracter rural
(SNU-R).

Dado que el plano T-2 del PGOU define las distintas clasificaciones del
suelo en el término de Alcala la Real y que a la parcela catastral se le
asigna la clasificacion de SUELO NO RUBANIZABEL RURAL, con la
proteccion especial del paisaje (SNU-PP), se justificara el cumplimiento de
este articulo por la tipologia constructiva y utilizar sistemas que mimetiza la
actividad con el entorno, por lo que pasa a ser una actuacion compatible.

Como uso compatible se considera en su apartado 2.f) “Las construcciones
y edificaciones singulares, tales como edificios vinculados a la defensa
nacional, centros sanitarios especiales, centros de ensenanza, etc.,
siempre acompafnadas del requisito de declaracion de utilidad publica o
interés social.”. En este caso es la actividad de APARCAMIENTO DE
CAMIONES.
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3.6.- NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

La construccion es para una actividad que no puede considerarse como una
infraestructura que pueda computar como un nuevo asentamiento.

3.7- CUMPLIMIENTO DE LA EDIFICACION VINCULADA A OTRAS
ACTIVIDADES DECLARADAS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL (Articulo 240 del PGOU), Y CONDICIONES ESTETICAS (Art.243).

Con relacion al cumplimiento del articulo 243.1 en lo que respecta a las condiciones
estéticas manifiesta que “Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones
en suelo no urbanizable deberan responder a su caracter aislado y a su
emplazamiento en el medio rural”, en este caso no se realiza una construccion fija.

Con relacién al cumplimiento del articulo 243.2 en el que dice que “ Se procurara que
las edificaciones se adapten a las condiciones del terreno natural, evitandose
modificar la topografia del mismo salvo caso excepcionales y debidamente
justificados.“. En este caso la modificacion topografica se necesita para obtener las
plataformas de aparcamiento definidas pero como se ha manifestado el disefio del
conjunto evita la afeccion de estabilidad de taludes como la visual con la plantacién de
arbolado en ellos.

Al no incluir edificaciones residenciales en este proyecto de actuacion no es aplicable
el articulo 243.3.

Como se establecio cuando se definia el cumplimiento del art. 214 en la necesidad de
separacion de cinco metros desde los cerramientos del futuro aparcamiento de
camiones al borde de la explanacion de la carretera de acceso a la Fortaleza de la
Mota, y al camino de uso publico existente. El articulo 243.4 manifiesta que ese
cerramiento de la parcela sera preferentemente vegetales. Cuando den frente a
caminos 0 espacios publicos y no podran ser ciegos a partir de una altura superior a
un (1) metro, completados en su caso mediante protecciones diafanas, estéticamente
admisibles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta una altura maxima de
dos con cincuenta (2,50) metros.

Segun el Articulo 235. Edificaciones permitidas

Usos Permitidos.

2. Previa justificacion de que no se induce la formaciéon de nuevos asentamientos y de la
necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto en
la legislacion urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones para:

a) Las actividades turisticas y recreativas, asi como otras actividades de utilidad publica e
interés social.
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3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia
permanente de personas, debera justificarse que la parcela dispone de acceso rodado,
suministro de agua potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que
satisfaga las condiciones que le fueran de aplicacion para asegurar su salubridad y
suministro de energia eléctrica.

En base a lo anterior se solicita la actividad descrita com actividad de utilidad publica e
interés social.

Segun el Articulo 240. Condiciones de la edificacion vinculada a otras actividades
declaradas de utilidad publica o interés social

1. Requieren la aprobacion del Plan Especial o la Autorizacidon Previa pertinente de acuerdo
con lo establecido en el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

2. Las construcciones se separaran como minimo quince (15) metros de los linderos de la
finca.

3. Las construcciones tendrdan como maximo una superficie edificada de cero con
veinticinco (0,25) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela y en ningin caso
la ocupacién superara el veinticinco por ciento (25%) de la superficie de la parcela.

No existiran construcciones por lo que la ocupacion es del 0,0% por lo que no hay
comparativa con el 25% permitido.

4. La altura maxima de coronacién de la edificacion sera de ocho (8) metros que se
desarrollara con un maximo de una (1) planta.

Al no existir construcciones de edificacion no se requiee la comparativa de dicha
altura.

5. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados.

En cuanto a disposiciéon de aparcamientos, al no existir superficie construida no se
requiere de un aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

6. Cumpliran las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de
aplicacion de estas Normas, y de la regulacidn sectorial que en cada caso sea de
aplicacion.

En cuanto a instalaciones, todas se adecuaran a la normativa particular para cada una

ellas que en cada caso sea de aplicacion.

Segun el Articulo 249. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial
proteccion por su valor Paisajistico (SNU-PP)
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Al quedar prohidas las instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes, claves S1'y
S2, definidas en el articulo 234, en el proyecto no se incluira ningun tipo de estos
elementos.

4.- CONCLUSIONES.

El abajo firmante considera que con la informacion descrita, la que se adjunta como
anejos e informacién grafica de los planos, queda suficientemente justificado este
Proyecto para solicitud de autorizacion previa para las construcciones resefiadas del
APARCAMIENTO DE CAMIONES para la actividad que ofrece el desarrollo en medio
rural en Alcala la Real, sin incidencia supralocal o afeccién a la N-432 (por no
aumentar el numero de camiones estacionados y por tanto el numero de entradas o
salidas esta via de comunicacion), segun el articulo 2 de la LISTA.

Y para que conste firmo el presente documento en Alcala la Real a 20 de
OCTUBRE 2.025.

=

Fdo, Antonio Toro Trujillo.
Ingeniero Superior Industrial
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ANEJO 1:

JUSTIFICACION SOBRE RETENCION DE
AGUAS TORRENCIALES
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JUSTIFICACION SOBRE RETENCION DE AGUAS TORRENCIALES

La justificacién sobrel el sistema de retencién de aguas pluviales de forma torrencial
se realiza mediante la identificcion de la cuenca que vierte hacia el futuro depésito de
contencion de aguas torrenciales.

Actualmente la superficie de la cuenca que verteria el agua al cerramiento norte de la
subestacion y de ahi a la via pecuaria Cordel Alcaudete-Granada es de 30.248 m?,
superficie que se ha obtenido mediante el perimetro de la lineas de maxima pendiente
en la orientacién oeste, el camino en la orientacion norte (el camino por su pendiente
actua de drenaje de las agua que estan por encima de él), y la carretera de acceso a
la Mota en su lateral este.

La carretera de acceso a la Mota tiene una pendiente de forma que el agua drena
hacia la orientacion este colindante con el muro existente del actual aparcamiento de
la empresa Transmota SL y por tanto no afecta a la inundacion de la subestacion

Se identifica que para Alcala la Real con Isoyeta de 40 mm/h e intensidad de lluvia 91
mm/h. Esto indica una lluvia de 0,091 m®(m?-h) caida en 10 minutos, lo que supone
546 litros/hora, naturalmente es una lluvia improbable pero si se escoge el valor de
0,091 m*/(m?h).

TABLA DE NECESIDADES DE DEPOSITO DE ACUMULACION
EN FUNCION DE LA CUENCA DE RECEPCION.

Tiempo de
Cuenca Supeficie Lluvia Caudal Caudal la lluvia en litros
de célculo extrema segundos |acumulados
m?2 m3/m2-h m3/h I/s 10 minutos
Toda la cuenca 30247,90 0,091 2.7523 764 600 458760
Zona de actuacion | 24.987,13 0,091 2.274 632 600 378.972
Asfaltada 17.341,16 0,091 1.578 439 600 263.008

De la tabla se observa que en el caso mas critico y para el agua a acumular seria de
459 m3 por lo que un volumen de acumulacion es 1000 m3 genera un coeficiente de
seguridad de acumulacién de 2,18 si se considera el total de la cuenca, y 2,64 en la
zona de actuacion sin considerar la absorcion del terreno, y 3,80 si se considera la
cuenca de la zona asfaltada.

El siguiente plano muestra la cuenca cuyas escorrentias evacuan al depésito
acumulador de aguas torrenciales y la situacion de dicho depdsito.

Por tanto, con estos datos se considera que el diseno del depdsito acumulador de
1000 m3 (color azul) es suficiente para garantizar que las aguas de escorrentias (color
rojo) ni produciran la inundacion de la subestacion ni producira escorrentia hacia la via
pecuaria, en cualquier caso mejora la situacion actual.
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ANEJO 2: DOCUMENTACION ACREDITATIVA.
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1.- Certificacién Catastral Descriptiva y Grafica, parcela afectada. 23

2.- Escritura de compraventa de parcela. 25
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1.- Certificacién Catastral Descriptiva y Grafica, parcela afectada.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 23002A069001670000RF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 37.952 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
Poligono 69 Parcela 167

, Tipo:
VEREDA CARMEN. ALCALA LA REAL [JAEN]
Clase: RUSTICO %
- >
Uso principal: Agrario 2-145.800 25
Superficie construida: - CREME ¢ £
- £ 35
Ao construccién: I
CULTIVO 38
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? :-} H
0 O- Olivos secano 03 37.947 2 %
£2
g
069 .
167 £ 3
- 1]
— CEMENTERIC €2
] EE
Il
_ 4145 600 2
_ &
170 £
8
. z
=
=
=)
S
- QI3 8
_4.1453 360 | g
. L =
100 417 200 417 400 / Escala:
. o s ST R 1/3000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 17 de Octubre de 2024



2.- Escritura de compraventa de parcela.
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ES COPIA SIMPLE
ELECTRONICA

JOSE RAMON MESSIA ALARCON
NOTARIO
C/ Mavas de Tolosa, 5 Entreplanta
(%) 953-227700 & 953-260833
23003 - JAEN

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»

NUMERO TRES MIL TREINTA (3.030) . ~————————————~
En JAEN, mi residencia, a doce de diciembre de
dos mil veinticuatro.-------"""""""""""—"—"—"————————
Ante mi, JOSE RAMON MESSIA ALARCON, Notario de
esta Ciudad y del Ilustre Colegio de Andalucia.---

=== COMPARETCEN ====

De una parte, como vendedora: - ————————-———-———-—-

DON CARLOS JIMENEZ SANCHEZ-CANETE, abogado,

mayor de edad, casado, vecino de Jaén, con domicilio
en calle Madre Soledad Torres Acosta, 10, bloque C,
8°-C; provisto de Documento Nacional de Identidad y
Numero de Identificacidén Fiscal, segln me acredita,
25.968.023-B. ——==—————————m

Con correo electrénico: ——-———-—————————————————-

carlosjimenezsc@gmail.com. ————————————————————

DON RAFAEL JIMENEZ SANCHEZ-CANETE, médico, mayor

de edad, casado, vecino de Jaén, con domicilio en
calle Encina, 32; provisto de Documento Nacional de

Identidad y Numero de Identificacién Fiscal, segun



me acredita, 25.940.826-T.-—-—————="="=""""""="—"—"—"——————

DON SERGIO JIMENEZ SANCHEZ-CANETE, comercial,

mayor de edad, casado, vecino de Torredelcampo,
provincia de Jaén, con domicilio en calle Antequera,
40; provisto de Documento Nacional de Identidad y
Numero de Identificacidén Fiscal, segln me acredita,
25.982.553-M. ———————————— - m——

Como representante de la parte compradora: -——-

DON JOSE PAREJA LOPEZ, transportista, mayor de

edad, casado, vecino de Alcaléd la Real, provincia de

Jaén, con domicilio en calle El Nifio, 1; provisto de

Documento Nacional de Identidad y Numero de

Identificacidn Fiscal, segun me acredita,

75.010.164-B. ——————————————— - m - ———
Con correo electrénico: -----——-—-—-—-—-—-——————-
joseparejal@transmota.es

==== INTERVIENEN ====

1) .- DON CARLOS JIMENEZ SANCHEZ-CANETE en su

propio nombre y derecho, y ademas lo hace, en nombre
y representacién de:--------—-—-—-—-—"——-"—————"—~—————

DONA ISABEL SANCHEZ-CANETE SALAZAR, ama de casa,

nacida el once de Jjulio de mil novecientos
veintiocho, viuda, vecina de Jaén, con domicilio en

calle Sagrado Corazdédn de Jesus, 1, bloque A, 2°-A;
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provista de Documento Nacional de Identidad y Numero
de Identificacidén Fiscal, segun me acredita,
37.961.308-S. === ———————— -

Sus facultades representativas resultan de la
escritura de poder autorizada por el Notario de Jaén,
Don José Ramdén Messia Alarcdn, el veintidds de mayo
de dos mil catorce, bajo el numero 1018 de Protocolo.

Aporta para acreditar la representacidn alegada
copia autorizada de la citada escritura de poder, la
que examino y devuelvo, dejando constancia de que se
encuentra salvada la autocontratacidén, doble o
multiple representacioén % la existencia de
contraposicidédn o yuxtaposicidn de intereses y Jque
dicho poder conservara su vigencia aun en el caso de
incapacidad sobrevenida de la poderdante;
considerando, yo, el Notario, que, a mi juicio, las
facultades representativas acreditadas son
suficientes para este otorgamiento de compraventa,
respecto de todos los pactos, estipulaciones vy

disposiciones en ella contenidos. -—-——-——-——---------—-



Me asegura el apoderado la vigencia de su poder,
la ilimitacidén de sus facultades y que no se ha
alterado la capacidad juridica de su representada.

DON BUENAVENTURA JIMENEZ SANCHEZ-CANETE,

ingeniero industrial, mayor de edad, divorciado,
vecino de Madrid, con domicilio en calle Federico
Moreno Torroba, 1, 13°-F; provisto de Documento
Nacional de Identidad y Numero de Identificacidn
Fiscal, segun me acredita, 25.948.154-72.---—-—-—-—--—-
Sus facultades representativas resultan de la
escritura de poder autorizada por el Notario de
Madrid, Don José Gonzalez de Rivera Rodriguez, el
siete de abril de dos mil, bajo el numero 1036 de
Protocolo. - -———————--—-"-"""""""""""""""— - ——
Aporta para acreditar la representacidn alegada
copia autorizada de la citada escritura de poder, la
que examino y devuelvo, dejando constancia de que se
encuentra salvada la autocontratacidén, doble o
multiple representacioén y la existencia de
contraposicién o yuxtaposicidén de intereses;
considerando, yo, el Notario, que, a mi juicio, las
facultades representativas acreditadas son
suficientes para este otorgamiento de compraventa,

respecto de todos los pactos, estipulaciones vy
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disposiciones en ella contenidos. --——-——-——-----"-----—-
Me asegura el apoderado la vigencia de su poder,

la ilimitacidén de sus facultades y que no se ha

alterado la capacidad juridica de su representado.

DON MIGUEL ANGEL JIMENEZ SANCHEZ-CANETE,

jubilado, mayor de edad, casado, vecino de Madrid,
con domicilio en calle Granada, 33, 6°-C; provisto
de Documento Nacional de Identidad y Nuamero de
Identificacién Fiscal, segun me acredita,
25.962.712-J. —————————————m e mm e —mmm

Sus facultades representativas resultan de la
escritura de poder autorizada por el Notario de Jaén,
Don Francisco Nifio Aragdn, el once de octubre de dos
mil veinticuatro, bajo el numero 1835 de Protocolo.

Aporta para acreditar la representacidn alegada
copia autorizada de la citada escritura de poder, la
que examino y devuelvo, dejando constancia de que se
encuentra salvada la autocontratacidn, doble o
multiple representacién 3% la existencia de

contraposicién o yuxtaposicidén de intereses;



considerando, yo, el Notario, que, a mi juicio, las
facultades representativas acreditadas son
suficientes para este otorgamiento de compraventa,
respecto de todos los pactos, estipulaciones vy
disposiciones en ella contenidos.--————------—-—-————-
Me asegura el apoderado la vigencia de su poder,
la ilimitacién de sus facultades y que no se ha
alterado la capacidad juridica de su representado.

DONA ISABEL JIMENEZ SANCHEZ-CANETE, profesora,

mayor de edad, soltera, vecina de Jaén, con domicilio
en calle Sagrado Corazdn de Jestus, 1, bloque A, 1°-
B; provista de Documento Nacional de Identidad vy
Numero de Identificacidén Fiscal, segln me acredita,
25.971.714-E. - ———
Sus facultades representativas resultan de la
escritura de poder autorizada por el Notario de
AndtGjar, Don Manuel Islan Molero, el dieciocho de
diciembre de mil novecientos noventa y dos, bajo el
numero 1484 de Protocolo.-———————"—"—-————-————————————
Aporta para acreditar la representacidn alegada
copia autorizada de la citada escritura de poder, la
que examino y devuelvo, dejando constancia de que se
encuentra salvada la autocontratacidn, doble o

miltiple representacién % la existencia de
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contraposicién o) yuxtaposicidén de intereses;
considerando, yo, el Notario, que, a mi juicio, las
facultades representativas acreditadas son
suficientes para este otorgamiento de compraventa,
respecto de todos 1los pactos, estipulaciones vy
disposiciones en ella contenidos. ————-———--—-—————-
Me asegura el apoderado la vigencia de su poder,
la ilimitacidén de sus facultades y que no se ha
alterado la capacidad juridica de su representada.

DON JUAN RAMON JIMENEZ SANCHEZ-CANETE, profesor,

mayor de edad, divorciado, vecino de Churriana de la
Vega, provincia de Granada, con domicilio en avenida
Cristdébal Coldn, 291; provisto de Documento Nacional
de Identidad y Numero de Identificacidédn Fiscal,
segin me acredita, 25.982.116-M. ———-———————————————

Sus facultades representativas resultan de la
escritura de poder autorizada por el Notario de Jaén,
Don Manuel Cruz Gimeno, el veintiséis de Jjunio de
dos mil ocho, bajo el numero 991 de Protocolo.----

Aporta para acreditar la representacidén alegada



copia autorizada de la citada escritura de poder, la
que examino y devuelvo, dejando constancia de que se
encuentra salvada la autocontratacidén, doble o
miltiple representacién W% la existencia de
contraposicidén o yuxtaposicidn de intereses;
considerando, yo, el Notario, que, a mi juicio, las
facultades representativas acreditadas son
suficientes para este otorgamiento de compraventa,
respecto de todos los pactos, estipulaciones vy
disposiciones en ella contenidos.--——-——-———---------—-
Me asegura el apoderado la vigencia de su poder,
la ilimitacidén de sus facultades y que no se ha
alterado la capacidad juridica de su representado.

DONA MARIA DOLORES JIMENEZ SANCHEZ-CANETE, ama

de casa, mayor de edad, casada, no residente en
Espafia, con domicilio a efectos de notificaciones en
Espafia en calle Navas de Tolosa, 10, 3°-A; provista
de Documento Nacional de Identidad y Nuamero de
Identificacién Fiscal, segun me acredita,
25.998.041-2. - -
Sus facultades representativas resultan de la
escritura de poder autorizada por el Notario de Jaén,
Don José Ramdén Messia Alarcdédn, el diecinueve de

octubre de dos mil doce, bajo el numero 1815 de
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Protocolo., -~ —————————"———————— - ——————
Aporta para acreditar la representacidén alegada
copia autorizada de la citada escritura de poder, la
que examino y devuelvo, dejando constancia de que se
encuentra salvada la autocontratacién,
representacién multiple, yuxtaposicidn o
contraposiciédn de intereses; considerando, vyo, el
Notario, que, a mi juicio, las facultades
representativas acreditadas son suficientes para
este otorgamiento de compraventa, respecto de todos
los pactos, estipulaciones y disposiciones en ella
contenidos., - ————-——"—-"—""—-———- - ————
Me asegura el apoderado la vigencia de su poder,
la ilimitacién de sus facultades y que no se ha
alterado la capacidad juridica de su representado.

2) .- DON CARLOS y DON RAFAEL JIMENEZ SANCHEZ-

CANETE, en nombre y representacién, como apoderados
mancomunados de: ————-————--———--———-———————————————-—

DONA MARIA TERESA JIMENEZ SANCHEZ-CANETE,

enfermera, mayor de edad, soltera, vecina de



Valencia, con domicilio en calle Chiva, 16, 2°-4%;
provista de Documento Nacional de Identidad y Numero
de Identificacidén Fiscal, segin me acredita,
25.981.219-M. ——==————————— - — - ———
Hacen uso de las facultades conferidas en la
escritura de poder autorizada por el Notario de Jaén,
Don Alfonso Fernadndez Palomares, el ocho de julio de
dos mil cinco, bajo el numero 1647 de Protocolo.--
Aportan para acreditar la representacidn alegada
copia autorizada de la citada escritura de poder, la
que examino y devuelvo, dejando constancia de que se
encuentra salvada la autocontratacidn, doble o
maltiple representacioén 3% la existencia de
contraposicidén o yuxtaposicidn de intereses;
considerando, yo, el Notario, que, a mi juicio, las
facultades representativas acreditadas son
suficientes para este otorgamiento de compraventa,
respecto de todos los pactos, estipulaciones vy
disposiciones en ella contenidos.--——-——-——-—---"---———-
Me aseguran los apoderados la vigencia de su

poder, la ilimitacidén de sus facultades y que no se

ha alterado la capacidad juridica de su
representada. ---—-—-————-—-———-—-——-————————————————————
3) .- Y DON SERGIO y DON RAFAEL JIMENEZ SANCHEZ-
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CANETE en su propio nombre y derecho.------——--———-—-
4) .- DON JOSE PAREJA LOPEZ en nombre v
representacién, como administrador unico de
"TRANSMOTA, SOCIEDAD LIMITADA", (B23270176), de

nacionalidad espafiola, que tiene por OBJETO SOCIAL:
La prestacidén de servicios de transporte por
carretera, tanto en el ambito nacional como en el
internacional, con medios propios o de terceros y en
su mas amplio sentido. La prestacidédn de servicios
propios de Agencia de Transportes. Almacenaje y
distribucién de mercancias. La prestacién de
servicios de reparacidén de vehiculos vy taller
mecanico en general, incluyendo lavado y engrase. La
promocidn, construccidn, comercializacidn %
explotaciédn de todo tipo de edificaciones (incluidas
naves y edificaciones industriales). La promocidn y
constitucidén de Comunidades de Propietarios o
cualquier otra forma de asociacién o sociedad con
fines de urbanizacidén y edificacidén. La prestacidn

de servicios de gestidén y asesoramiento
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inmobiliario. La explotacidén agricola y pecuaria de
fincas rusticas, bien en arrendamiento, bien en
aparceria, bien en propiedad. La transformacidn,
distribucidén W% comercializacidén de productos
agropecuarios, asi como la importacidn y exportacidn
de los mismos. La confeccidén y comercializacidn de
productos derivados del petrdleo vy/o tejidos
industriales. Tiene su domicilio en Alcala la Real,
carretera de A335, sin numero, cruce con la N-432
(Area de Servicio Puerta de Alcald); constituida en
escritura autorizada por el Notario de Alcald la
Real, Don Alfredo Barrau Moreno, el catorce de
febrero de mil novecientos noventa y dos, bajo el
numero 150 de Protocolo; adaptd sus estatutos a la
legislacidén vigente por otra autorizada por el
Notario de Alcald la Real, Don Fernando V. Gbémez-
Moreno Calera, el veintisiete de mayo de mil
novecientos noventa y ocho, bajo el numero 480 de
Protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Jaén
al tomo 30, folio 93, hoja J-1066, inscripciones 12
y posteriores.-——-———-"--——-—————————
Ley 10/2010 de 28 de abril: -——-——-—------"-"---——————
Yo, el Notario, hago constar expresamente que he

cumplido con la obligacién de identificacién del
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titular real que impone la Ley 10/2010 de 28 de
Abril, cuyo resultado consta en el acta autorizada
de Titularidad Real por la Notaria de Alcald la Real,
Dofia Mercedes Carazo Carazo, el diecinueve de junio
de dos mil catorce, bajo el numero 425 de Protocolo.

Manifestando no haber modificado el contenido de la

El nombramiento y sus facultades para este acto
resultan de los acuerdos tomados por la Junta General
de la entidad celebrada con el carédcter de Universal,
el veintisiete de julio de dos mil trece, elevados
a publico en escritura autorizada por la Notaria de
Alcald la Real, Dofia Mercedes Carazo Carazo, el nueve
de agosto de dos mil trece, bajo el numero 549 de
Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Jaén, al folio 95 del tomo 30, hoja J-1066,
inscripcidén 4%, -

Aporta para acreditar la representacidn alegada
copia autorizada de la citada escritura de nueve de

agosto de dos mil trece, la que examino y devuelvo,
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de ella resulta su nombramiento de administrador
unico por plazo indefinido; considerando, vyo, el
Notario, que, a mi juicio, las facultades
representativas acreditadas son suficientes para
este otorgamiento de compraventa, respecto de todos
los pactos, estipulaciones y disposiciones en ella
contenidos.-——-—-—-—————————————--—--——— -
Me asegura la vigencia de su cargo, facultades
representativas y la persistencia de la capacidad
juridica de la entidad gque representa.------------
Habiendo yo el Notario informado a la legitima
representaciédn de esta entidad de lo dispuesto en el
art. 160 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, ésta hace constar
que el bien objeto de la presente escritura no tiene
la condicién de activo esencial de la sociedad; vy
que, en cualquier caso, el importe de la presente no
excede del veinticinco por ciento del wvalor de los
activos que figuran en el Gltimo balance aprobado de
la entidad.------------- - —— -
Juzgo a los comparecientes con aptitud para
ejercer por si solos su capacidad juridica en esta

ESCRITURA DE COMPRAVENTA, sin gue se hayan mostrado
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signos que indiquen la necesidad o conveniencia de
acudir a otras medidas de apoyo dque mi propia
actuacién, y al efecto:-—-—----""""""""-""-"-"-"-"---—-——-

=== E X P ONZE N ====

I. Que DONA ISABEL SANCHEZ CANETE SALAZAR, DON
RAFAEL, DON BUENAVENTURA, DON MIGUEL ANGEL, DON
CARLOS, DONA ISABEL, DONA MARIA TERESA, DON SERGIO,
DON JUAN RAMON y DONA MARIA DOLORES JIMENEZ SANCHEZ-
CANETE son duefios en la forma y por el titulo que se
dira, de la siguiente finca: -------—--""""-""-----——-

RUSTICA. HAZA DE LABOR en la Vereda del Carmen,
término de Alcald la Real, con una superficie de
tres hectareas, sesenta y nueve areas, ochenta vy
seis centidreas (3,6986 ha). Linda: Norte, camino de
Ruedahuevos; Sur, vereda del Carmen; Este, camino de
San Bartolomé y propiedad de Francisco Gonzalez Lara
y Oeste, Fernando Pérez Arroyo, Aurora Martinez Oria
y Mercedes Montafiés del Marmol. --—-———-——-—-——-——————-—

De esta finca se han segregado dos mil ciento

veintinueve metros cuadrados (2.129 m?), quedando un
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resto de tres hectédreas, cuarenta y ocho é&reas,
setenta y siete centidreas (3,4877 ha), sin que
conste descrito el resto.--—------"""""—"—"—"—"—"——————-—
Es la parcela 167 del poligono 69 del catastro
de Alcala la Real.-—-—------—--—-—-———————————————————
SITUACION REGISTRAL: Inscrita en el Registro de
la propiedad de ALCALA LA REAL, libro 23, tomo 39,
folio 21, finca 1930, inscripcidn 42, CRU:
23001000012667 . ——————————————————————"—"——"—"—(—(—~—~—~————
SITUACION CATASTRAL: Figura catastrada con el
numero de referencia: 23002A069001670000RF. ——————-
TITULO: Pertenece a DONA ISABEL SANCHEZ CANETE
SALAZAR, el usufructo vitalicio y a DON RAFAEL, DON
BUENAVENTURA, DON MIGUEL ANGEL, DON CARLOS, DONA
ISABEL, DONA MARIA TERESA, DON SERGIO, DON JUAN RAMON
y DONA MARIA DOLORES JIMENEZ SANCHEZ-CANETE, por
novenas e iguales partes y en proindiviso, la nuda
propiedad de la finca por adjudicacidén en la herencia
de Don Rafael Jiménez Funes, fallecido el quince de
mayo de dos mil diecinueve, en escritura autorizada
por el Notario de Jaén, Don José Ramdédn Messia
Alarcédn, el cinco de noviembre de dos mil
veinticuatro, bajo el numero 2666 de Protocolo.---

CORRESPONDENCIA DESCRIPCION ENTRE CATASTRO y
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REALIDAD FISICA: ---—-—-—-—-——— oo~

Manifiestan los otorgantes LA IDENTIDAD entre la

certificacidén catastral y la realidad fisica.-----

DESCRIPCION CATASTRAL DEL INMUEBLE. -----------

Dada la IDENTIDAD manifestada entre catastro y
realidad, a efectos meramente catastrales, en
relacidén a la descripcidén catastral ME REMITO a la
certificacidén catastral descriptiva y grafica aqui
protocolizada. - ———====—==—————————————————————————

REFERENCIA CATASTRAL ACEPTABLE. Conforme al art®
41 de la Ley del Catastro yo, el Notario, he obtenido

y protocolizo para su constancia documental las

certificaciones catastrales que afectan a 1los
inmuebles resefiados en esta escritura.------------

ALTERACION DE TITULARIDAD CATASTRAL (art® 13.2
y 14 Ley del Catastro): Hago saber a 1los
comparecientes que, habiéndose aportado la
referencia catastral, se procedera a la comunicacién
Notarial al catastro de 1las alteraciones que

resultan de la presente escritura.
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No obstante, informo al interesado de que en el
caso de que dicha comunicacién no consiga
automaticamente 1la alteracién de 1la titularidad
catastral, se acompafiard a la copia de esta escritura
la comunicacidén que nos remita la sede electrédnica
del catastro a efectos de que el interesado efectule
directamente las alteraciones y modificaciones
documentadas en esta escritura.

CONTRIBUCIONES, IMPUESTOS E I.B.I.-———-—-—-—-—-——-——

Manifiesta 1la parte transmitente que no se
adeuda cantidad alguna por contribuciones, impuestos
e I.B.I. relativos a la finca descrita.-----------

RESPONSABILIDAD DEL INMUEBLE POR LAS DEUDAS DEL
IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. - -——-———-———-——"—"——————————

De conformidad con el articulo 64 de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, suponiendo este
instrumento el cambio de titularidad de derechos que
constituyen el hecho imponible del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, advierto a los comparecientes
sobre las posibles deudas pendientes asociadas al
inmueble y que suponen afeccién sobre el mismo.---

La parte vendedora asume expresamente el pago
del IBI del afo en Ccurso.-—————-—-——————————————————-—

CARGAS: Se remiten a lo que conste en el Registro
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de la Propiedad, cuyo contenido conocen. -—-—-—-—------—-

INFORMACION REGISTRAL.- La descripcién del
inmueble, su titularidad y la situacidédn de cargas
antes expresadas resultan de las manifestaciones
realizadas por la parte propietaria, del titulo de
propiedad mencionado que me exhibe, y de Nota Simple
Informativa del Registro de la Propiedad competente,
obtenida por mi, el Notario por medios telemédticos,
gue 1incorporo a esta matriz, advirtiendo de modo
particular sobre las responsabilidades y régimen
juridico de las afecciones fiscales. ——-—--—-—----——---

No obstante lo anterior, yo, el Notario advierto
a los otorgantes que la situacidén registral
existente con anterioridad a la presentacidén de esta
escritura en el Registro de la Propiedad prevaleceré
sobre las manifestaciones de la parte propietaria,
antes expresadas. —————————————————————————————————

Dejo constancia de que en el momento del presente
otorgamiento, no he recibido comunicacidédn alguna del

Registro de la propiedad competente, referida a la
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existencia de cargas diferentes a las que constan en
la aludida nota de informacidén registral.---------
No obstante lo anterior, vyo, la Notario, hago
constar que me remito en su integridad a la nota
simple que ha quedado incorporada y, en caso de error
u omisién en 1las cargas ahora consignadas,
prevalecerd en todo caso, el contenido de la nota
simple informativa incorporada.----—--—-———————————---—
Se solicita 1la cancelacién de las cargas
caducadas de acuerdo con la legislacidén hipotecaria.
ARRENDAMIENTOS. Libre de ellos, segun
manifiestan, no ha estado arrendada en los ultimos
seis afios.———————-———— - - -
IT. Que formalizan la compra-venta de 1lo
descrito, y 1lo 1llevan a efecto conforme a 1las

siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. DONA ISABEL SANCHEZ CANETE SALAZAR, DON
RAFAEL, DON BUENAVENTURA, DON MIGUEL ANGEL, DON
CARLOS, DONA ISABEL, DONA MARIA TERESA, DON SERGIO,
DON JUAN RAMON y DONA MARIA DOLORES JIMENEZ SANCHEZ-
CANETE venden a "TRANSMOTA, SOCIEDAD LIMITADA", que
compra, el pleno dominio de 1lo descrito en el

expositivo I, como cuerpo cierto, libre de cargas y
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arrendamientos, al corriente en el pago de
contribuciones, arbitrios e impuestos. ----—---—-———-—-

SEGUNDA. Es precio de esta venta SEISCIENTOS MIL
EUROS (600.000,00 €), que 1la parte vendedora
confiesa haber recibido de la compradora y le otorga
carta de pago. ———————————— - ——mmmm

El precio de esta transmisidén se satisface por
la parte compradora a la vendedora en 1la forma
siguiente: - -——————-"-"-""-"""""""""—-—

CIEN MIL EUROS (100.000,00 €), se han satisfecho
el veinticinco de septiembre de dos mil
veinticuatro, con los documentos que quedan unidos
a esta escritura mediante fotocopia, después de dar
yo, el Notario fe, de su exacta concordancia con sus
originales. ————=———=——————— - —

MIL OCHOCIENTOS EUROS (1.800,00 €) los retiene
en su poder la parte compradora para ingresarlos en
el Tesoro Publico, en el concepto de pago a cuenta
del impuesto correspondiente al transmitente no

residente, Dofia Maria Dolores Jiménez Sanchez-
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Cafilete, - - ————-————————————— - - —————
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
EUROS (498.200,00 €) con los documentos que quedan
unidos a esta escritura mediante fotocopia, después
de dar yo, el Notario fe, de su exacta concordancia
con sus originales.-————————————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~——
TERCERA. Los gastos derivados del otorgamiento
de esta escritura serédn satisfechos segun ley.----
CUARTA. CLAUSULA ADMINISTRATIVA: SUBVENCIONES.
En el precio de esta compraventa se encuentran
incluidos y se venden conjuntamente con la finca los
derechos de pago por hectadrea generadores de
derechos susceptibles de transferencia por los
vendedores que sobre esta finca han generado de la

Unidén Europea como ayudas de la Politica Agraria

A los efectos de lo dispuesto en el Reglamento
(UE) del Parlamento Europeo y del Consejo, por 1lo
que se establecen las normas aplicables a los pagos
directos de la Politica Agraria Comun (PAC): Se
asignarédn personalmente al COMPRADOR los Derechos de
Pago Béasico, asi como el Cupo de Superficie
correspondiente a la finca vendida, para lo cual se

obliga a realizar todas las gestiones oportunas.--
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Los Derechos de Ayuda de Pago Unico que van a
generar los nuevos Derechos de Pago Basico, se rigen
por las reglas recogidas en el Reglamento (UE) y las
disposiciones de aplicacién de la Comisidn, objeto
de esta compraventa suman tantos Derechos como
hectareas vendidas provenientes de la parte
vendedora. ——————————————————— - - ——— - —————————

LA PARTE VENDEDORA se compromete a realizar
cuantas gestiones sean necesarias para dque estos
Derechos de Pago Basico, generados a partir de los
Derechos de Pago Unico referenciados, se asignaran
definitivamente a la COMPRADORA. ——————————————————

III. DECLARACION MEDIOAMBIENTAL. A los efectos
de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular y de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 98.3. de la misma,
la parte vendedora declara que no se ha realizado en
la finca transmitida actividad potencialmente
contaminante del suelo. ———-—-------"""""—"—"—"—"—"—"———————

IV. TRAMITACION DE LA PRESENTE ESCRITURA: —----
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Los interesados se comprometen a efectuar
personalmente, en la parte que a cada uno
corresponde, la tramitacidén fiscal y registral de la
presente escritura, eximiendo al Notario autorizante
de la presentacién telematica de la autoliquidaciédn
fiscal de 1los actos documentados en la presente
escritura.--—-—————"———-----—

Informo a los comparecientes del derecho que
tienen a que el infrascrito comunique al Registro de
la Propiedad correspondiente el presente
otorgamiento a efectos de la practica del asiento de
presentacidén, telematicamente, en los términos del
articulo 249 del Reglamento Notarial. Expresamente
ejercen su derecho requiriéndome a mi el Notario,
para que practique la aludida comunicacidén.-------

V. Si para inscribir el contenido de este
instrumento fuese necesario aclararlo, subsanarlo o
rectificarlo, cualquiera de sus otorgantes podré
hacerlo sin el concurso de los demds, suscribiendo
los documentos pertinentes, siendo condicién
esencial que el documento se otorgue ante el Notario
autorizante o el sucesor en su Protocolo.----—-——----

VI. Los comparecientes solicitan, en 1los

supuestos de denegaciodén o) suspensioén de la
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inscripcién de los derechos contenidos en este
instrumento, se hagan constar por el Seflor
Registrador de la Propiedad 1los medios de
subsanacidén, rectificacidén o convalidacidén de las
faltas o defectos subsanables e insubsanables por él
apreciadas, ©para obtener el asiento registral
pertinente., ------------ - - - - - - - - - - - - -\ -\ -\ —\—\—"\—\—\ """~ ———

Se solicita la inscripcidén de las operaciones

documentadas en el presente instrumento, parcial en

Hechas las reservas y advertencias legales vy
fiscales, y en especial, en cuanto sean procedentes,
las derivadas: - ———==="—"==""—"="="="—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—\—"—"————

A) Del Real Decreto Legislativo 1/93, de 24 de
Septiembre, regulador del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y de forma expresa las relativas a: a)
autoliquidacidén dentro del plazo de dos meses (segun

el art. 69 de la Ley 5/2021 de 20 de Octubre de
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Tributos Cedidos de 1la Comunidad Autdénoma de
Andalucia); b) afeccidén de bienes al pago del
Impuesto correspondiente; c) y las responsabilidades
en que se 1incurre en el caso de no efectuar 1la
presentacidn a la liquidacidn del Impuesto
procedente, - ——————-——————— - ———
B) Las relativas a las reglas legales de
determinacidén del valor de determinados bienes y a
los medios para la comprobacidén de valores que puede
utilizar la Administracidén Tributaria competente en
el marco de los citados tributos directos e
indirectos, a cuyo efecto se hace constar que el
valor o precio que figura en la presente escritura
ha sido fijado y consignado por exclusiva y expresa
voluntad de los otorgantes, previa advertencia hecha
por mi, la notario, sobre las consecuencias de toda
indole que se producirian en caso de falsedad en la
declaracién de dicho valor o precio. En particular,
he advertido a los otorgantes de las disposiciones
normativas estatales y autondmicas para estimar el
valor de determinados bienes y, méds concretamente,
de que, de conformidad con el articulo 10 del Texto
Refundido 1/1993 (en su redaccidén dada por la Ley

11/2021), la base imponible del ITPyAJD, tratédndose
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de bienes inmuebles, serd el mayor de los siguientes
valores: valor de referencia del inmueble previsto
en la normativa reguladora del Catastro, wvalor
declarado por los interesados % precio o)
contraprestacidn pactada. Si no estuviese
determinado el wvalor de referencia, la base
imponible seria el mayor de los siguientes valores:
valor declarado por los interesados, precio o
contraprestacidén pactada y valor de mercado.
Asimismo, informo expresamente a los otorgantes de
que el mencionado valor de referencia de bienes
inmuebles solo podra ser impugnado cuando se recurra
la liquidacidén practicada por la Administracidén o
con ocasién de la solicitud de rectificacidédn de 1la
autoliquidacidén realizada. --——————"""""————"—"-——————

Queda incorporado a la presente certificado del
valor de referencia, solicitado a instancia de 1la
parte compradora.-—-—-————-———————————————————————————

C) De la Ley 7/98, de 13 de Abril, en cuanto sea

aplicable a este instrumento el articulo 23 de la
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D) De 1los articulos 156 y 177 del Reglamento
Notarial.-—-———=-""""""""""""""-"-""""—"-"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—"————
E) El valor o precio que consta en la presente
escritura ha sido fijado y consignado por exclusiva
y expresa voluntad de los otorgantes quienes,
previamente al otorgamiento, han tenido en
consideracidén la incidencia en los impuestos
directos, siendo conocedores de la misma.---------
F) PROTECCION DE DATOS: -——————-————————————————
Quedan los sefiores comparecientes informados de
lo siguiente:----—---"""""""""""—"—"—"—"—"—"—\—"—"—"—\—\—~——————
Sus datos personales serdn objeto de tratamiento
en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcidén publica notarial, conforme
a lo previsto en la normativa prevista en la
legislacidén notarial, de prevencidén del blanqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio Jjuridico
documentado. La comunicacién de los datos personales
es un requisito legal, encontradndose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, y estando

informado de que la consecuencia de no facilitar

28



ES COPIA SIMPLE
ELECTRONICA

tales datos es que no seria posible autorizar o
intervenir el presente documento publico. Sus datos
se conservaran con caracter confidencial. ---------

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar el presente
documento, su facturacidn, seguimiento posterior vy
las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse
la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, 1incluida la elaboracidén de
perfiles precisos para la prevencidén e investigacidn
por las autoridades competentes del Dblanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo.-------

El notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley vy, en su caso, al Notario

que suceda o sustituya al actual en esta notaria. -
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Los datos proporcionados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o qguien le
sustituya o suceda.--——————-——"—————————————————————

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidén, supresidn, limitacidn, portabilidad
y oposicidén al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en calle Navas de Tolosa
5, ent. 23.003-Jaén. Asimismo, tiene el derecho a
presentar una reclamacidén ante una autoridad de
control., - --———-——--—-"-"""""""""""""""""—— -

Los datos serédn tratados y protegidos segun la
Legislacidén Notarial, la Ley Orgénica 3/2018 de 5 de
diciembre de Proteccién de Datos de Caracter
Personal y garantia de los derechos digitales (o 1la
Ley que la sustituya) y su normativa de desarrollo,
y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo
y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacidén de estos datos y por el que se deroga la

Directiva 95/46/CE.
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Por su eleccidén les leo este instrumento en la
forma permitida en el art. 193 del Reglamento
Notarial, mediante comunicacidén de su contenido
hecha por mi el Notario, en la extensidn necesaria
para el cabal conocimiento de su alcance y efectos
por los comparecientes. De la identidad de 1los
otorgantes, que acreditan con sus reseflados
documentos, de que a mi juicio tienen capacidad vy
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los intervinientes, la firman conmigo,

el Notario, que de su integro contenido redactado en
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dieciséis folios de papel timbrado de uso
exclusivamente notarial, el presente, y los quince
anteriores correlativos en orden, de la misma serie,
cuya expresién informatica queda incorporada dentro
del plazo reglamentario y bajo el mismo nUmero, en
el correspondiente protocolo electrébdnico, yo el

Notario, Doy fe.

ESTAN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES.------
SIGNADO: El1 Notario autorizante. RUBRICADO Y
SELLADO.

DOCUMENTOS UNIDOS: ———————————————————————————
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Registradores

1 ESFARA

INFORMACTON REGISTRAL EN LINER
La presente informacion registral tiene el valor de nota aimple y, por tante,
es puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos y tiene
carhcter continuade (art.222 de la Ley Hipotecaria y 354 a) del Reglamenta).

Alcald la Real a las 09129 del 1Z da Diciembre de 2024.

Cédige Registro: 23001

Datop registrales de la finca:
Finca: 1%30
Datos Hegqisatrales: Tomo:-39 Libro: 23 Folloy 21 Inzeripeldnt 4

CRU: 23001000012667
i n la finca:

Hara da labor en la Vereda del Carmen, t&rmino 'de &cta cliudad, con  una
superficie de TRES HECTAREAS, SESENTA Y NUEVE AREARS ¥ OCHENTA Y SEIS
CENTIAREAS, que linda: por el HORTE, camipo de Ruedahuevosry al SUR, la Vereds
del Carman; al E5TE, camino de San Bartolomé& vy propiedad de Franclsco GoboEdles

Lare y al' OEETE, Fernando FPérei Arcoyo, Auroca Magtlnez Orla y Hersedss
Montadds dol HMarmal.
* Dm la Fipnce de éste numero sea han segregado, 2.129 m2, guedando un cesto de

tres hectiress, cdarents & ocho 3reas v getenta ¥ sjete coptidyeas., S-n gue
cofate dAsacrito el raeato.

La - pomible eoperancia registral de la referencia gata
extenaidn de los efectos del principis:-de '_-:\-.'_utl.ma-:wn a
y dbiocacion de ka finga, i la presuneion de 80 Qorrespondencia <on 13
delimitacibn gecqgrafics da la parcela catastral, salvo en log casos kn que 1a

tral na Lmplica Aa
a8 descripoldn fisgica

1

Finca esta coordinads graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDIMACION GRAFICA CON EL CATASTRD A FECHA DE EXPEDICION d=

canformidad oon =1 arctenle 10 de  la Ley Hipotacaria: Ho: coordinado corn
catastec.
Titular registral:
TITUOLAR (=1 5 TOMO LIBRQ FOLIO ALTA
IIMEKEZ FUHES, RAFREL q
100, 2025008 del pleno dominie son carfActer privative,
TITULG: Adguirids par DIVISION an wirtud de Esorltura Fiblica, autorizada por

el/ida pctarioda DON RAFAEL AZEITARTE -CAMY, SBALLENT, &l dla 14/03/57%¢ inscrita

€l 95/05/58.

| W REGIETRADDRES. ORG | Phg 2de 5
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(e SR

OE PROCEDEMCIA
NG hay cargas coglstradas

FROPIAS DE LA FINCA
HE hay cargas ceglstradas

L flAes de'que-s= Lrata no Liang mis cargas.-

Asientos pepndientes de despacho:
Nimero 14BE del Diazis 2024 de fecha O6/11/3024, HERENOIA del notasic: DON JOSE
FAFGH MESSTA ALARSON,

INFOBMACICH DE HECEPCION DE DOCUMENTOS ¥ LIBRO DE ENTRADA

BROVERTENCIE: Bn ceso dé consuits de la presente informacién fuera dal horario
de oficina, lops datos de rocepocidn de los cocumentos recibidos fuera de esas
rofas, Ancluida la seterminacidn e la firca a gue los mismos documentcs se
pallan referidas, s consigonan pof simple reprodoccicon @ Lrasiado dlizgcbo de
lgs propercicnados poer. el preseptanie en Bw solicitud, sin la previa
comprobacidn subre S exactitod, reslizads por €l Regiastrader. Cusngo ldas
entradas, aun en horario de oficina, no hobieran podido ser comprobadas por el
Registceador, no eatacdn doladas de nimero deentrada. Esta informaslon nm
gxcluve la posible axistoncis de aclleoltndes de entrads coferidss a ‘la sioma
finca que, por N0 inclulrse el dato relativa a la| mlams por pacta dal
pressntants, o por ot=a causa, A0 hubisran podido ser aspclgdas dulomdilcamente
a la finca.

I B FELCIA ASIENTS HATORALEER [ FRESERTRHTE
ENTHALA CEIEFD
TEIGR 024 | 2U 117 I024 7 ESoritora P. f JOSE MES5TA ALARLON
j2:21:27 EUBSAHAR [ON
EAZh 2024 | DhFLlav72024 i fnstancia | JOOE RAMON MESSLA ALARCON
N | wEcgdzdl | AcC.INE.REG. N

NG hay @ohsiltas oe Inlosmacifn Registzal remitidas en 2s3te plazo sobre ests
Finga.

MO hay consiltag pendientes de Informacisn Regiuteal ashre esta finca,

MG hay notas de estas finca remitldas an este plazc.

g hay peticiones de informacién wlgentes mobre asta Linca.

—————————— e ROVERTRNCIA =Rt me—en

L.- Caeds prohlbida 18 indorporaclédn de les: datos que constan en la presente
informacitn ragistral a Ficheros o bages de dates ipforoAticas para la consulta
individuallteda: ge perponas [islcas o Juridicas, znoluso expresando la fuents
de procedencis  (lostryecidn de la Direccidn General de lod Raglatroes v del
Nocarisdo de 17/02/098, B.OLE. 17/0F/98).-

2.~ R las efectos del Reglamento General de Proteccién de Detes 20167679 dal
Parlamentd Eurcpes ¥ del Censejn, de 27 oe sbral de 2016, relative & 1la
proteccidin 4o las porsonay fEsaicas en l¢ gue respeacta al tratemiento de datos

(RELLAMTIT IHIIIIIAI | Wy REGISTRADORES ORG| Pag. de 5
C.E. ¥, II3001FEFLIB0S
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personales -y a' la libre <ircolecign de estos datog: (en adelante,. “RGPDYI, cqueds

informads:

- pe conformidad 2oa lo digpusato en la selicitud de: publisidsad regiskral, los

daras personales axpresados en la misma han sida y serdn obijsto de tratamisnto

e incorporados: a4 les Libeos ¥ archives del Registra, <uye responsable es el |
Registradar, siendo el use § fin del tratamients los recofldos y preavistos
aupresamante en 1&4 normaciva reglstral, la cual dirve de base T2gltimasdors de

83ta tratamiento;

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn Gebartal de los Registros

y del Notariado de 17 de febreso de 1088, &l citular de Ise datss .queds
informado guoe les mismos serdm cedidos con ¢l cbieto de szatisafacer al derecho
dal titular de lafs Finca/a o dereche/s Lnscclitos: en el Feglistro -a ser
informadsa, a 3y ipstancla, deoal nombre o de la denomlipsclén ¢ domicille de las
perscnas Fisicas o jurldicas gue han recabado inforracitn respectsa & su parsona
o blandg, -

- El pariods de gonservacidn de los dates 2e determinard de acuerdo a loa
eriterigs ssrabiscidans an Ia lagislacién reqiarral, regoluslanas  de 1a
pirsccién Gamaral de las Reglstros y del Netarlado e indtruccicnes eclegiales.
En 2l casg de la facturacidn de servioloa, dichoe pericdos da conservacldn -se
detérminardn de acuerdo a la pormativa flacal y tributaria aplicable en c:.-'fu
momento. Bf todn gaeo; =1 Reglisbtro podrd conservar ‘lpa J.:LLr.-!l par un &
superior a los Indifades conforme a dichos eritecios normativos an aguae
BUPUBSLOE BN gUe gesd necesaric por la exlstencila de responeabilidades derivadas
de la prestacidn esarvicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidn @8 pare: Su uso exclusivo ¥ clens
car&ocer intraneferible y confidensial y Onidamente podrd uwtiliaarse para la
finalidad por la gqua se solicitd la informacldn, Queda prohibida 13 tranamlsidn
o cmzién da la informacién por el wsuaric a cualguler atra pereacna, idgluso de
manera gratuita.—

= Da snParmidad con la Instrugceifn de la Direccidn General de loa Regisatras yp
del Kotaciddo de 17 de febfero da 1998 gueda prohiblda la lnsorporaclon de los
datos gue constan on la informacisn reglstral a fichesos o bases informédticas
para la oonsulta Aindividpalizada de peraonmea Fletgas ¢ Jurldicas, inclusc
edpresands la fuesnte de procedsnoia.-

Em cuanto resulte compabible con o la neormativa wapecifica y apliceabla al
Registro, oe reconoce a los interssados 1os derechos de moocese, rectificacién;
supreslén, oposiclin, limitacion y portabllidad establecidos en el RGPD citads,
pudiendo ejaercitarios. dirigiendo un escriks & l& dirdeclén dal Regisire. Del
miamo mods, =1 uwsusrio podrd reclamar ante la Agencia Espafols de Probéccidn de
Datos (RERD): www. agpdies. Ein perijuledo de ello, el intéresade podrd ponersse
en fontacto con el delegado da proteccidn de datos del Heglated, dirigisnado un
escrito & la digececibén dpolicorpme.eE.

oa

Epte documenta inssspers um #ells elscrrdnico pars gersntizar Wy origen = intsgridsd cresdo par wi
RESISTRO PROPIEDAD DE ALCALA LA REAL & dis doce de Diclashes dal sfic dos mil veirtlevatbres.

o Z23VDLSEFEIB0Y

Baevieio Web de Verlficacién: https://eeds, segistradores. ocglesy

i*} TEate docusmentc timne el csskEtas da copis d8 un dooamento slsctranico. Bl Codige Ssgura  de
verificscidn permits contrastar la astenticidsd de ls copis madimnts sl sccssc a low archivos slesctronioon
del argana U organismo piblice smiser. Las copias reslisadss en soporis papel de docwentos phblicos
amitidos por medics mlectronises y fi dos elacktrand tandrin ls considscacién de copiss auténticas
simrpre qua incluysn la lspeesidésn de on codigo generado slsctrénicaments U atros sistenss de verificacicn

W FEGISTRADORES ORG | Fig. 4 do 5

WA

C.o8 V. P23001REr]In0eET




Registradores INFORMACION REGISTRAL

que parmitan contrastar sw suteRblsided sediants @l accass ® low scchivas alscirénicos dal aAcgans o
Organisna piblice smissc, [hee. 27.3 da la Ley 15/301%, da 1 de octubes, dal Peocadisiente Adsinlstrativo
Comun de lis ASminisceacionss Pablicas. |,
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clasa. Rustco
Lo primthpal: Agrang

Titularidad:
Apailides fameng [ PLatan pecla
SANCHEE CAKSTE SALAZAR IGADEL

JIRERED EANCHEZ-CAMETE BUENAVENTURA

JIMENES SANCHED CANFTE WOLEL
BNOEL

Cultive

Subparceia Tullien/ipraves hamisrin
(]

0. Dives ascana

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica; 37 852 m2

NIFNIE
1HE1NEE

ISpBIET

2FeEITI

B fupericie m' Subparcels
AT 04T

3

Lacalizacién: Poligana 89 Parcela 187 VEREDA CARMERT ACSALA LA REAL [JAEN]

Oerecho
50,00% de
PrepEiled
& 56% da
srapiie
5, 6E%- de
sapedan
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Valor catastral; [ 2024 |- 2497 86 €
Vaior catastral suefo: 2467 584
Vabor catastral congtrucclon; 0,00 €

Doemitikg
CL SAGRADD CORAZON DE JESUS | PIoR Pra EDEFICIC GARIET
23007 JAEN JAEN]
CL FEDERICO MORERD TOARORA 1 B4 1 PLAI M F
FBOCT MADRD [WACHID|
GL GRANADA T3 PiE PG
28007 MADRD [WMADHID]
Coninum &0 [EgNAE Suimes

Crai bt | & provechamiemio I Supesficie m!

e rmann con DSV sella do s Disscsida Genaral del Catsatng
CHY. CPWLSKIKFPTOESS (voricable an hios e ssdariinsie gah s | Fachi g fema 1301272024

v
F
L] ||'x__rf 8 S o=
| —
= CAERAEN | 87 “P o
= |I v L CEMENTERD
1
II r
o 'I.I,? : i 5

{f % 3 68

'\.\ | { N - 1
: /A / | : o4 =

i . &

R o | F -
2 ./ £ i | i =
! m . 1 l A £ R —
' Gl Sl W | - | Jp—
N, F | I"-._ 1 - | &
o h? _.-"" i 1 F—1
“u - " - . [ et Eicils: T
g A . il !

Egha cortficada refing io8 Jahd A2ornandas 2 (2 Besa da Dams o' Catsste Soio podrd sk mare !y ik g AT gk

Sealiitante HOTARLA 128 DE JASH [indtn|
Feaddad: n
Ficha e e mitiga: 1211272024

Hao 17)



P S CERTIFICACION CATASTRAL
p— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

D AREETRD
Referencia catastral; 22002408900 1670000RF

Tindaridad [Continuacion)
ApsBidos Nombre | Azadn il WIFNEE Deratha Bomidlio
AMENEZ SAMCHET CANETE CARLOS DEEGECIIE 350 de L MADHE SOLEDAD TAJOSTA 11 E5C FIoa L
srnpadad 20T JAEM [IAEN]
AMENEZ SANCHET CANETE SSABEL HTITME 5 50% de {1 BAGRADO CORAZON DE JESUS 8 ExA PIOY PrDR
MR propadad 00 JAEN [IAEN]
AMENEE BANCHEZ CARETE MARLA ZERIITON S50 dp CL FELIPE W 26 Ex ) PO PEO3
TERESA Eropaded 45013 SEVILLA PSEVILLA|
SMAERER SANCHET CANETE RAFAEL 25R40I7AT 5559 da CLENCRA 12
propmded 3005 JWEN LIAEN]
AMENEZ BANCHEZ CARETE JUAN FAMON 255E211EM  555% de Aof CRISTOBAL COLDS 201
Frapmim 18184 CHUFRIAMA DE LA VEGA [GRANADA|
SMENET BANCHET CARETE BEM G0 JEAZEAIN 55 de €L ANTEQUERA 40 TORRE DEL CAMPD
progiedad ZI6A0 TORREOELCARSD [JAEN]
MMGHER BANCHER CARETE MALRIA 25mMB04AE 555 de £ SAQRADG CORAZON DE JESUS 1 P10Z Pra
DOLORES ropiesed TI005 JNEM [SAENY

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

i 4 Referencla catastrak: T3002ANRHITT HIHIDHR
i g Localizacian: Poligana 53 Pargela 171
VEREDWA CARMEN ALCALS LA REAL [JaEN]

Trularidad princpal
Apelldon Mormbire | Faan vocis! L Damisllin
| EDESTRIBLICION AEDES IGITALES B2B&6ET CL RIHERA DEL LOIRA 60
) e SLU FA0AZ MADAID PADRID|

ion Gaearal ded Catasiro
Thawe eecocatsiiegobes] | Focha defirme: 13825004

o f v Refererscia catastral: JHCRALER00 1 EROOO0RM

Localizacitn: Poigons 66 Paoots 188
WEREDA CARMEN. ALCALA L REAL [IAEM]

Titudaridad primcipal
Bpallidos Member | Raein sockal HIF Damiritio
] | TORD GLMRMIDD ANTOHIO T4EE1133F CLABU-YARAR 10
e — RAMCH IS0 ALCALA LA HEAL [JAEN]

Referancia cotestral: Z002AME001 TOERIRF

i P Localizacién: Poligana &5 farenla 170
! P WEREDA CARMEN ALCALA LA REAL [IAEN]

Titularided jprincipal

Apeides Nomine | Tazde sarisd i Domeclio
- ATIEMFA GOMET AGUEDS TASSO08EL AN ANDALUCI & Ea1 FLO3 PLA
- 23680 ALCALA LA REAL [JAEN]

l".ltlil“u.l“ll“ Gineus it Temady con T5 Y aekn o L Dimac
v CPWINSKMERTOESD [omrdcable & hig
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B ] acr o CERTIFICACION CATASTRAL
ﬁf PR e i, DESCRIPTIVAY GRAFICA

, 2, Referencia catastral: 230024089001670000RF

Locallzacidn: Poligong 08 Parcels 105 i
VEREDWA CARMEN. ALCALA LA REAL [JAEN|

Titularidad principal

Apallidos Nombss |/ Rardn socal L ‘Daominien

ROSALES FUENTES DOLORES pal 2t i :ﬂemuqm Es i PLDY
L

FIBBO ALCALA LA REAL [JAEN|

Referencls catastrel: 2000 2806809003000080

Localizacian: Foigone: B2 Parcata e ii]
DETALLES TOPOGRAFICOS ALTALA LA REAL [JKEN]|

Theulnridad prircipal
Apalinios Momsbre | facdn socal L Domicia
DETALLES TOFDGRAFICOS CL SBN IDENTIFICAR

JAEN [JaEN]

Referencis catastral: Z300260000B00B0000R]

Localizacidn: Folgoro 88 Farcela B008
DETALLES TOPDGRAFICOS ALCALA LA REAL [JAEN]

Tikularidad principst

Apuiinion Mombre | Resin osial HiF Durmecilin

DETALLES TOPOGRAFICOS CL S8 IDENTIFICAR
JLEN [JAEN]

I""llllll.lnllll ?;mmlr;mwéﬁm-mManﬁm Fooha oe frma; 13 T2000

Hala &Y



CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 23002A085001670000RF

Documanio annxe a la certficacion catastral da 5V CPWIKSHIKFPTIESD

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sisterna de referencis ETRS89, coordenadas U TM. huso 30 [EFSG:158340)

Las coorsenanias peoreleronciadas de ias parcelas catasiraies se calculan a pastir de su representacitn sobre (3 canografla parcelstia elaborads
por la Qirmccion Ganeral de Catasiro. y horedan su pracissn métnes

Ustado de coordenadas
L L ¥

1 AT B0 4145500 81
1. 417458 ARG B
1 44715241 47455048, 51
4 4fTELE 44581201
5 dvFiET R ERC SRR L
& HTiETa 4TSNS0 Y
T odi7ipdat dPEEETE O
A1 AR ATAETTE D
B 417324 52 AV4STET BB
10 &17a7302 H145TTT. I8
11 ANTA04.081 A45TTEM
oanaps AT43TAC B3
i3 4FTIA 5T ATASTE B
i 4FTITA 14 2145755
15 4THE0.45 4145839 DY
B AVTIIO 3N EREESL R
AT ArabEa |
18 41TITT 40 ANEEEGE O
1 o160 s ARREETA 3T
o ATTaan Al Rl LERI ]
M #1723 APASEARL AL
7 4T A145534 48
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T-3: PERFILES NOROESTE-SURESTE.
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS
DE LA PARCELA MEDIDA (MAGENTA)
DIFERENTE A LA CATASTRAL (NEGRO)

X=417147.58 Y=4145549.31
X=417154.05 Y=4145569.73
X=417156.98 Y=4145595.60

X=417159.57 Y=4145606.16

X=417165.05 Y=4145618.67

: X=417160.02 Y=4145635.25

X=417157.50 Y=4145665.63

23002A06900168 X=417158.19 Y=4145668.04

X=417151.41 Y=4145693.57
X=417166.15 Y=4145682.82
X=417174.85 Y=4145693.92
7659101VG14; X=417178.75 Y=4145698.89
X=417239.62 Y=4145776.50
X=417246.41 Y=4145778.37

X=417293.91 Y=4145782.47
‘ X=417320.51 Y=4145785.30

/

S )

7 AN L TP

X=417338.45 Y=4145784.32

X=417351.43 Y=4145783.35

X=417371.98 Y=4145777.79

k X=417394.75 Y=4145778.81
X=417417.42 Y=4145782.43

X=417419.09 Y=4145781.67

X=417415.41 Y=4145774.85

X=417380.49 Y=4145727.79

X=417338.22 Y=4145671.13

X=417323.35 Y=4145651.20

X=417300.68 Y=4145621.90

X=417301.35 Y=4145620.94

X=417283.97 Y=4145602.80

X=417283.74 Y=4145603.03

X=417283.53 Y=4145602.87

X=417283.81 Y=4145602.58

X=417274.99 Y=4145593.36

X=417274.72 Y=4145593.59

X=417268.53 Y=4145586.73

X=417247.40 Y=4145561.36

X=417247.40 Y=4145561.36

23002A06900166 X=417223.68 Y=4145519.85
X=417218.37 Y=4145514.17
X=417208.74 Y=4145503.64
X=417205.35 Y=4145499.25
X=417151.72 Y=4145545.54

LINEA DE‘AFECCION FOR
ART. 39 DEL RD _95/2001

SUPERFICIE DE PARCELA
37.869,97m%23002A06900167 \

SUPERFICIES DE PARCELA

37.869,97m?2

‘//
A l l INGENIERQOS 2?8:& VA REAL Tﬁk&? 23.680 TF. 953584921

PROYECTO DE ACTUACION PARA
APARCAMIENTO DE CAMIONES

PARAJE VEREDA DEL CARMEN, PARCELA 167 DEL POLIGONO 69 DE ALCALA LA REAL
TITULO DEL PLANO: ESCALA:

B PLANTA DE PARCELA GEORREFERENCIADA 1/1250
FECHA:
INGENIERO INDUSTRIAL SUPERIOR OCTUBRE 2025

23002A06800047

ANTONIO TORO TRUJILLO N gLANOz




PARCELA NO AFECTADA PO
ACTUACION 12.882,84m?2

RESTO DE SUPERFICE DE LA

R LA

LINEA DE AFECCION POR
ART. 39 DEL RD 95/2001

SUPERFICIES DE LA ACTUACION
EXTRAORDINARIA

ZONA ACTUACION 24.987,13m?2

A l l INGENIERQOS 2?8:& VA REAL N(ﬁ}\sis 23.680 TF. 953584921

PROYECTO DE ACTUACION PARA
APARCAMIENTO DE CAMIONES

PARAJE VEREDA DEL CARMEN, PARCELA 167 DEL POLIGONO 69 DE ALCALA LA REAL
TITULO DEL PLANO: ESCALA:

PLANTA DEFINIENDO ZONA DE ACTUACION 1/1250
FECHA:
INGENIERO INDUSTRIAL SUPERIOR OCTUBRE 2025

ANTONIO TORO TRUJILLO N A':’LANO:
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COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA
SUPERFICIE DE LA PARCELA QUE ES OBJETO
DE LA ACTIVIDAD EXTRAORDINARIA

X=417283.97 Y=4145602.80
X=417301.35 Y=4145620.94
X=417300.68 Y=4145621.90
X=417319.48 Y=4145646.20
X=417200.40 Y=4145726.50
X=417178.75 Y=4145698.89
X=417166.15 Y=4145682.82
X=417151.41 Y=4145693.57
X=417158.19 Y=4145668.04
X=417157.50 Y=4145665.63
X=417160.02 Y=4145635.25
X=417165.05 Y=4145618.67
X=417159.57 Y=4145606.16
X=417156.98 Y=4145595.60
X=417154.05 Y=4145569.73
X=417147.58 Y=4145549.31
X=417151.72 Y=4145545.54
X=417205.35 Y=4145499.25
X=417208.74 Y=4145503.64
X=417218.37 Y=4145514.17
X=417223.68 Y=4145519.85
X=417231.96 Y=4145537.09
X=417247.46 Y=4145561.32
X=417274.72 Y=4145593.59
X=417274.99 Y=4145593.36
X=417283.81 Y=4145602.58
X=417283.53 Y=4145602.87
X=417283.74 Y=4145603.03

SUPERFICIES DE LA ACTUACION

EXTRAORDINARIA
ZONA ACTUACION 24.987,13m?2
ZONA ASFALTADA 17.341,16m?2

Cmno./ MAGDALENA, 34

ATT l N G E N l E ROS ALCALA LA REAL (JAEN) 23.680 TF. 953—584921

PROYECTO DE ACTUACION PARA
APARCAMIENTO DE CAMIONES

PARAJE VEREDA DEL CARMEN, PARCELA 167 DEL POLIGONO 69 DE ALCALA LA REAL

TITULO DEL PLANO: ESCALA:
PLANTA DE PARCELA DEFINENDO DISTRIABUCION INTERIOR_/1220
FECHA:
INGENIERO INDUSTRIAL SUPERIOR OCTUBRE 2025
N® PLANO:

ANTONIO TORO TRUJILLO




417100

417150 417200

A

]
3

417250

417300

417350

INFORMACION CARTOGRAFICA

8 8 Proyeccion UTM Huso 30 Norte.
N~ N~
g g Cuadricula de coordenadas UTM cada 50 m
~ ~
~ ~ Sistema de Referencia ETRS89.
ESTUDIO DE HIPSOMETRIA
INTERVALO | COLOR | COTAMINIMA | COTAMAXIMA | AREA 2D (m?) | AREA 3D (m?)
1 [ | -8.00 -7.50 352 3.61
2 [ | -7.50 -7.00 117.85 12132
3 [ | -7.00 -6.50 192.85 199.06
4 [ | -6.50 -6.00 269.44 278.50
o o
Ts) o) 5 [ | -6.00 -5.50 385.35 397.62
© ©
To) o) 6 [ | -5.50 -5.00 447.57 461.77
< <
A A 7 [ | -5.00 -4.50 501.81 517.77
< <
8 [ | -4.50 -4.00 550.69 567.60
9 [ | -4.00 -3.50 625.46 643.76
10 [ | -3.50 -3.00 659.19 679.42
1 || -3.00 -2.50 694.46 715.56
2 [ | 2,50 -2.00 720.01 74236
13 [ | -2.00 -150 885.71 917.36
14 [ | -150 -1.00 127143 1328.23
15 [ | -1.00 -0.50 1638.71 1701.43
o o 16 [ | -0.50 0.00 1549.05 1599.42
et et 17 ] 0.00 050 1857.79 193519
g ﬁ 18 [ | 0.50 1.00 1241.85 1340.74
~ ~
< < 19 [ | 1.00 150 1630.69 1733.27
20 || 150 2.00 1878.90 1985.13
21 [ | 2.00 250 615.90 709.50
22 [ | 250 3.00 413.67 493.73
23 [ | 3.00 350 482.59 546.46
24 [ | 3.50 4.00 792.83 845.83
25 [ | 4.00 450 1069.87 113.58
26 [ | 450 5.00 1331.39 1365.44
27 [ | 5.00 550 324.16 339.45
o o 28 [ | 550 6.00 9.40 9.90
o) o)
To) To)
Ty Ts)
< < L
~ ~
= S Analisis de Volumenes
Zona Area 2D Desmonte | Terraplén Neto
Area Interés | 22141.93m? | 25852.3400 | 26244.17m* | -391.83m3
Total 22141.93m? | 25852.34m3 | 26244.17m3 | -391.83m3
| | | | | | | |
417100 417150 417200 417250 417300 417350
PROMOTOR EL AUTOR DEL PROYECTO FIRMA FECHA TITULO DEL PROYECTO N¢ DE PLANO
b, |LusTRE CoLsio D. FRANCISCO JAVIER ROSALES AVILA CALCULO DE CUBICACION 1DE1
B GESINGEO Y | Seomameny™ | COLN'8872 - ING. TEC. EN TOPOGRAFIA OCTUBRE
GESTION D'I: INTORMACION OEOGTVKAI'ICA 'ﬁ;g $§ggGA-Rr;IA‘i=?CYA TELEFONO: +34 666 740 231 2025
TOPOGRAFIA Y SERVICIOS AEREOS CORREO-E: FJRA.INGTOP@HOTMAIL.COM ESCALA
WWW.GESINGEO.ES 1:1000
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INFORMACION CARTOGRAFICA

Proyeccion UTM Huso 30 Norte.

Sistema de Referencia ETRS89.

Cuadricula de coordenadas UTM cadaq||S0 m

\ ESTUDIO DE HIPSOMETRIA
INTERVALO | COLOR | COTA MINIMA | COTA MAXIMA AREA 2D (m*AREA 3D (m?
1 . -8.00 -7.50 3.52 3.61
/ 2 . -7.50 -7.00 117.85 121.32
3 ] -7.00 -6.50 192.85 199.06
4 [ -6.50 -6.00 269.44 278.50
“\ 5 . -6.00 -5.50 385.35 397.62
“\ 6 -5.50 -5.00 447.37 461.77
“\‘ 7 -5.00 —4.50 501.81 517.77
‘\‘ 8 —4.50 —4.00 550.69 567.60
| ‘ 9 -4.00 -3.50 625.46 643.76
"‘s‘”"m3:" Ty 10 -3.50 -3.00 659.19 679.42
ES_HNMS_;\_ \ 7 -3.00 -2.50 694.46 715.56
\ 12 —-2.50 —-2.00 720.01 742.36
13 -2.00 -1.50 885.71 917.36
14 [ | -1.50 -1.00 1271.43 1328.23
15 -1.00 -0.50 1638.71 1701.43
16 -0.50 0.00 1549.05 1599.42
17 0.00 0.50 1837.79 1935.19
18 0.50 1.00 1241.85 1340.74
19 1.00 1.50 1630.69 1733.27
20 . 1.50 2.00 1878.90 1985.13
21 . 2.00 2.50 615.90 709.50
22 . 2.50 3.00 413.67 493.73
23 . 3.00 3.50 482.59 546.46
24 . 3.50 4.00 792.83 845.83
25 . 4.00 4.50 1069.87 1113.58
26 . 4.50 5.00 1331.39 1365.44
27 . 5.00 5.50 324.16 339.45
28 . 5.50 6.00 9.40 9.90
Andlisis de Volumenes
Zona Area 2D | Desmonte | Terraplén Neto
I Area 22141.93m? | 258523400 | 26244.17m* |—391.83m:
Interés
Total  [22141.93m?R5852.34m 26244.17m{—391.83m*
PROMOTOR EL AUTOR DEL PROYECTO FIRMA FECHA TITULO DEL PROYECTO N* DE PLANO
TRANSMOTA SL TOPOGRAFIA ANTONIO TORO TRUJILLO 0CTUBRE . CALEULO DE CUBICACION PeET
505 PROYECTO DE ACTUACION PARA

APARCAMIENTO DE CAMIONES.

ESCALA

1:1000
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