Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL “PLAN PLAN PARCIAL

S-8. AMPLIACION LLANO MAZUELOS” EN EL MUNICIPIO DE ALCALA LA REAL (JAEN)
EXPTE: EAE/JA/003/2024

1. OBJETO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que deben
regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover el desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento interno la Directiva
2001/42/CE, de 27 de junio, sobre la evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

Conforme al articulo 5.1 a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, la evaluacién ambiental es el proceso a
través del cual se analizan los efectos significativos que tienen o pueden tener los planes o programas, antes
de su adopcidn, aprobacion o autorizacién sobre el medio ambiente, incluyendo en dicho andlisis los
efectos de aquellos sobre los siguientes factores: la poblacion, la salud humana, la flora, la fauna, la
biodiversidad, la geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el agua, el clima, el cambio climatico,
el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural y la interaccidn de todos estos factores.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

Conforme establecen el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
modificado por el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias y el
Decreto 170/2024, de 26 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente, y de acuerdo con el articulo 8 de la Ley 40/2015, de 1 octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, corresponde a esta Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto
300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula
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la organizacidn territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, corresponde a esta
Delegacion Territorial el ejercicio en la provincia de Jaén de las competencias en materia de medio
ambiente.

La Delegacidn Territorial en Jaén de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente es el érgano
ambiental competente para la emisién del documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
6rgano que elaborard y remitird dicho documento de alcance al érgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, acorde con el
procedimiento establecido en el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

2. TRAMITACION

Con fecha 05/03/2024 tuvo entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria del documento “Plan Parcial S-8 Llano Mazuelos”, formulada por el
Ayuntamiento de Alcala la Real a instancia de Taghleef Industries, S.L.U, conforme a lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Una vez examinada la documentacidn remitida, se requirié subsanacién de documentacién en fecha
25/04/2024 notificada el 26/04/2024 por el sistema de interconexidn de registros. Con fechas 27/05/2024
y 29/05/2024 el Ayuntamiento de Alcala la Real remite documentacidn. Una vez analizada por el Servicio
de Proteccion Ambiental de esta Delegacion Territorial la nueva documentacion presentada, se constata
que, parte de la documentacion no se habia recibido. Lo cual se comunica al Ayuntamiento de Alcala la
Real, mediante escrito de fecha 30/07/2024 (notificado el 31/07/2024). Remitida por el Ayuntamiento
documentacidn con fechas 31/07/2024 y 05/08/2024, se advierten deficiencias por lo que se requiere la
misma con fecha 25/09/2024 (notificada el mismo dia). En fecha 07/10/2024 esta Delegacion Territorial
recibe del Ayuntamiento de Alcala la Real documentacion para subsanar las deficiencias observadas,
considerandose completo el expediente.

La documentacién aportada por el Ayuntamiento contiene Justificacién del Avance al Plan Parcial de
mayo de 2023, Memoria del Avance de Ordenacion del “Plan Parcial S-8 Llano Mazuelos” acompafiado
de planimetria de septiembre de 2024 y Documento Inicial Estratégico (DIE) de mayo de 2024,
debidamente firmados por técnicos competentes.

Con fecha 23/10/2024 se emite Resolucién por la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud del
Ayuntamiento de Alcala la Real del documento “Plan Parcial S-8 Llano Mazuelos” que, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 40.2.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, se encuentra sometido a evaluacién ambiental estratégica ordinaria. Siendo notificada
con fecha 25/10/2024.

De igual modo, se procedié a someter la documentacion a consultas de las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas.
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Una vez recibidas todas las consultas realizadas, procede elaborar el documento de alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, al objeto de
delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental
Estratégico.

Ademas, este documento integra las contestaciones recibidas a las consultas realizadas (ANEXO I).

3. DESCRIPCION DEL PLAN Y ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

3.1. Objeto del Plan y caracteristicas generales

El nuevo Sector 8 se localiza en el sur del actual Parque Industrial de “Llanos de Mazuelos”, en el sudeste
del término municipal de Alcala la Real (Jaén), a una distancia de tres y medio (3,50) kildmetros del
nucleo urbano de Alcala la Real, en las proximidades de la aldea de Santa Ana y en el paraje natural
conocido por “Los Llanos de Mazuelos”. El sector S-8 tiene una superficie de 162.564,62 m* El Sector
tiene forma de trapecio irregular; semejante a un triangulo, lindando por el norte con el Parque
Industrial de Llanos de Mazuelos.

En el analisis de las posibilidades de desarrollo del ambito han tenido mucho peso las determinaciones
urbanisticas y ambientales establecidas por la aprobacion de la modificacion n° 5 del PGOU de Alcala La
Real, por la que se cambid la clasificacién del dambito, constituyendo estas determinaciones una
orientacion importante en el proceso de establecimiento de objetivos urbanisticos, ambientales y
socioeconomicos.

Segun el documento inicial, el objetivo general es ampliar el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos
para posibilitar la implantacion de una gran industria. Este se desarrolla a través de los siguientes
objetivos urbanisticos, ambientales y socioecondmicos, si bien esta clasificacion resulta en ocasiones
arbitraria, ya que estos aspectos estan totalmente relacionados:

Objetivos urbanisticos:

* Respetar las determinaciones urbanisticas establecidas en la aprobacion de la
modificacién n° 5 del PGOU.

*  Concentrar la cesidn de suelo para dotaciones publicas.

e Posibilitar la ampliaciéon de las instalaciones industriales existentes en el borde
noroeste, junto a la parcela actual en el Parque Industrial.

*  Favorecer un modelo urbano denso, compacto, equilibrado y que fomente la diversidad
funcional y de usos.
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Objetivos ambientales:

Respetar las determinaciones ambientales establecidas en la aprobacién de la
modificacion n° 5 del PGOU.

Asegurar la proteccion de la calidad atmosférica en todas las fases de desarrollo del
Plan Parcial.

Reducir la contaminacién del agua, evitando vertidos no controlados, minimizando las
emisiones de productos quimicos y materiales peligrosos y asegurando el tratamiento
de aguas residuales.

Promover un uso sostenible de los recursos (agua, suelo, atmésfera, energia, etc.).

Aplicar los principios de la economia circular: fomento del uso eficiente de los recursos,
optimizaciéon de la vida atil de estructuras y edificaciones y minimizacion de la
generacion de residuos.

Realizar una correcta gestion de los residuos en todas las fases de desarrollo del Plan
Parcial.

Asegurar la proteccion del suelo frente a actividades potencialmente contaminantes,
procesos erosivos y cambios en la geomorfologia y topografia.

Establecer una dotacién de zonas verdes adecuada, que asegure la proteccién de los
ejemplares arbdreos (encinas) del ambito del plan.

Proteger el paisaje, especialmente en la transicion entre el ambito de aplicacién y el
suelo no urbanizable, a través de elementos como pantallas vegetales y adecuacion
estética de edificaciones.

Respetar elementos significativos del territorio, como el camino de "Santa Ana", en el
borde oeste del sector.

Fomentar la diversidad bioldgica mediante el establecimiento de las zonas verdes
como “islas de biodiversidad”, similares a las emplazadas en terrenos préximos al
ambito y con las que puedan establecer conexiones, y mediante el empleo de técnicas
constructivas que faciliten la cohabitacidon de especies de avifauna (cernicalos primilla,
lechuzas, golondrinas, vencejos, etc.).

Contribuir a la reduccién de las emisiones netas de gases de efecto invernadero
mediante la promocion de medidas de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Incorporar las actuaciones propuestas en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible
(PMUS) del nicleo urbano de Alcala la Real, aprobado definitivamente en marzo de
2023.
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Objetivos socioecondémicos:

e Facilitar la reconversién de algunas de las industrias mas importantes del municipio,
mejorando asi el uso de los recursos y promoviendo la adopcion de tecnologias y
procesos industriales limpios y ambientalmente racionales.

e Potenciar el empleo y desarrollo socioeconémico del ambito de actuacion,
permitiendo la implantacion de procesos industriales mas modernos y eficientes.

*  Optimizar los costes de la actuacion sin dejar de atender las necesidades de las futuras
implantaciones y crecimientos industriales y respetando las determinaciones
urbanisticas y ambientales establecidas en la aprobacién de la modificacién n° 5 del
PGOU.

El documento urbanistico por su parte no distingue objetivos urbanisticos, ambientales y
socioeconomicos considera que los objetivos son basicamente ampliar el Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos para posibilitar la implantacién de una gran industria y resolver las conexiones con los
sistemas generales de infraestructura. A los que se han unido los siguientes, derivados del proceso de
analisis de desarrollo del ambito que son:

e Reducir la superficie del viario al minimo necesario para reducir los costes de la actuacion,
manteniendo las dos conexiones con el actual viario del Parque Industrial de Llanos de
Mazuelos, planteadas en la modificacién del P.G.O.U.

*  Concentrar la cesion del suelo para dotaciones publicas en el borde este, con el objetivo de
mejorar la proteccion de las encinas del borde este e incrementar una parcela de
dotaciones del Parque Industrial, donde se localiza la subestacion eléctrica.

* Mantener una franja verde en el borde oeste, uniéndola con la zona verde de proteccién de
la encina del borde oeste. Con este criterio y el anterior se consigue una pantalla de
arbolado en las zonas con menor altitud del sector, como proteccidén del paisaje en la
transicion con el suelo no urbanizable.

*  Posibilitar la ampliacion de la industria de la factoria de Benzaplastic en el borde noroeste,
junto a la parcela actual en el Parque Industrial. Ello podra requerir una reordenacion de las
zonas verdes del actual Parque, dado que el borde Sur del Parque hay una franja de zona
verde.

* Posibilitar que la parcela en la que se localice el aprovechamiento de cesidon al
Ayuntamiento se concentre en una Unica parcela en el borde este, junto al suelo de la
mayor parte de las dotaciones del sector urbanizable.

* Considerar las actuaciones propuestas en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS)
del nucleo urbano de Alcala la Real, aprobado definitivamente en marzo de 2023. Con este
criterio se plantea una nuevo punto de acceso al carril bici en el borde este, junto al acceso
principal a la parcela de Taghleef, que junto a la nueva linea de autobus urbano al Parque
Industrial propuesta en el PMUS, se reduzcan los desplazamientos en coche al ambito, en la
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linea de los criterios de ordenacién del articulo 81.c) del Reglamento de la LISTA, que
plantea avanzar hacia un modelo de movilidad sostenible e integrado que priorice la
intermodalidad, el transporte compartido y la movilidad a través de vias ciclistas.

4. CONTENIDO, AMPLITUD, NIVEL DE DETALLE Y GRADO DE ESPECIFICACION DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO

El Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar los posibles efectos significativos
sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del planeamiento urbanistico
propuesto, asi como unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que tengan en
cuenta sus objetivos y dmbito territorial, con el fin de prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el
medio ambiente de la aplicacién del mismo (articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio).

En virtud del art. 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en relacion con el
articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el promotor garantizara que el Estudio Ambiental Estratégico
y demads estudios ambientales elaborados en el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica, han sido
realizados por personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas
sobre cualificaciones profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad y exhaustividad
necesarias para cumplir las exigencias de esa ley.

Para ello, el Estudio Ambiental Estratégico deberd identificar a su autor o autores indicando su
titulacion y, en su caso, profesion regulada. Ademas debera constar la fecha de conclusion y firma del
autor o autores. Los autores de los citados documentos seran responsables de su contenido y de la
fiabilidad de la informacidn, excepto en lo que se refiere a los datos recibidos de las Administracion de
forma fehaciente.

4.1. Contenido minimo

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidon de Impacto Ambiental, ley estatal de caracter basico,
establece en su articulo 20 que el contenido del Estudio Ambiental Estratégico, tanto de planes y
programas como de los instrumentos de planeamiento urbanistico, contendrd como minimo la
informacidn contenida en su Anexo IV, “Contenido del Estudio Ambiental Estratégico”.

El articulo 38 de la ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el promotor elaborara, teniendo en cuenta el
Documento de Alcance, el Estudio Ambiental Estratégico, que contendrd como minimo la informacion
contenida en el Anexo II.

Por consiguiente, con objeto de dar adecuado cumplimiento tanto a la normativa estatal de caracter
basica, como a la normativa autonémica, el contenido minimo del Estudio Ambiental Estratégico a
elaborar por el promotor sera el establecido en el Anexo II. C) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, incluyendo
ademas lo establecido en el Anexo II. B) de la misma norma.

Esto implica que el Estudio Ambiental Estratégico debe contener todos y cada uno de los puntos
contenidos en ambos Anexos, de modo que el cumplimiento del Anexo Il. C) es obligatorio, debiendo ser

completado con el establecido en el Anexo Il. B) de modo adicional, teniendo en cuenta, asimismo, las
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determinaciones indicadas en este Documento de Alcance que delimitan la amplitud, nivel de detalle y

grado de especificacion que debe alcanzar el Estudio Ambiental Estratégico.

Ademas, de forma complementaria, deberd incluir:

*Conforme a lo establecido en el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el Estudio
Ambiental Estratégico debera incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de
ordenacion.

Conforme a lo establecido en el Anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion
ambiental, se deberd incluir una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al
Plan.

*Se elaborard un Estudio Acustico con el contenido minimo de la Instruccién Técnica 3 del
Decreto 6/2012, de 17 de enero.

4.2. Aspectos generales a considerar en el Estudio Ambiental Estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como aspectos
de especial relevancia a observar en relacién con el contenido del Estudio Ambiental Estratégico y
con la documentacién a aportar, esta Delegacidn Territorial informa lo siguiente:

A la hora de definir el Estudio Ambiental Estratégico (ESAE) y la version preliminar del instrumento
de planeamiento (documento de aprobacién inicial) se han de resolver y/o integrar las
determinaciones y consideraciones expuestas en los siguientes apartados, fruto del resultado de las
consultas realizadas y del andlisis técnico de este érgano ambiental. Estas consideraciones se han
estimado oportunas para asegurar la calidad del Estudio Ambiental Estratégico y los principios de
integracién ambiental y proteccién del medio ambiente en la propuesta final del plan. Debe tenerse
en cuenta que la adecuada integracion de los aspectos ambientales garantizara su compatibilidad
con la ordenacién finalmente propuesta y consiguiente efectividad. De igual forma y de manera
especifica debera tener en cuenta el marco establecido en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad
Urbana (Acuerdo de 3 de mayo de 2011 del Consejo de Gobierno), tanto en lo que se refiere a los
objetivos generales que marca, como a los concretos que para el ambito del Plan Parcial le sean de
aplicacion, en especial los referentes al desarrollo urbano, movilidad y accesibilidad, edificacion,
metabolismo urbano y la biodiversidad.

En la Memoria que proceda del Plan Parcial objeto de aprobacidn, deberan incorporarse los
objetivos de sostenibilidad (donde los ambientales deberan establecerse claramente diferenciados
del resto de objetivos), las alternativas, asi como los criterios de seleccidn y justificacion de la
alternativa seleccionada, que deberan ser todos ellos consecuentes con otros planes y programas
pertinentes, con las modificaciones que sean precisas teniendo en cuenta lo establecido en el
presente documento de alcance.

La informacion ambiental que proceda considerar en el EsAE, incluida la informacion geografica y
afecciones territoriales y ambientales, fisicas o programaticas, pueden consultarse en la Red de
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Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM) alojada en la web de la Consejeria de Sostenibilidad
y Medio Ambiente. Dicha Red tiene como objeto la integracion, normalizacion y difusion de toda la
informacion sobre el medio ambiente andaluz generada por todo tipo de centros productores de
informacion ambiental en la Comunidad Auténoma, siendo una herramienta para la correcta
planificacion y gestion de las actuaciones ambientales. En la interpretaciéon y manejo de dicha
informacion se tendran en cuenta los metadatos de cada capa con especial atencion a la escala
original de creacion de la misma.

Una vez descritas las alternativas y valoradas ambientalmente, la eleccion de la ordenacion
propuesta debera justificarse de forma razonada como resultado del estudio comparado,
pormenorizado y suficiente de las diferentes alternativas desde la perspectiva de los potenciales
impactos de cada una de ellas sobre el medio ambiente. Es necesaria la inclusion de una exposicion
argumentada de la seleccion de la alternativa de ordenacion en base a criterios medioambientales,
a través de un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades que pudieran
haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por el Plan Parcial, en el Estudio
Ambiental Estratégico se debe analizar cada una de las alternativas de manera individual,
identificando, describiendo, justificando y valorando cada una, con el suficiente grado de detalle y
contenido que permita la evaluacion ambiental de la misma. Se debera incluir una tabla resumen
que valore la calidad ambiental y la capacidad de acogida, asi como el impacto del ambito.

Se tendran en cuenta las medidas de proteccion ambiental establecidas por la legislacidn sectorial
estatal y autondmica actualmente vigentes. En todo caso, en el apartado que corresponda, debera
incorporarse el principio de desarrollo territorial y sostenible conforme establece el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

Las medidas de prevencion, reduccion y/o compensacion de los efectos identificados por la
aplicacién del Plan Parcial deberan ser identificadas, estableciendo de manera especifica aquellas
relacionadas con la evaluacién de la mitigacién y adaptacién al cambio climatico. La incorporacién
de las medidas en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion,
lo cual debera quedar debidamente justificado. Como norma general las medidas propuestas se
deben implementar de forma racional, ordenada y equilibrada en el dmbito de la modificacion
puntual. Se velard porque las medidas sean rentables y viables desde el punto de vista técnico y
econémico.

Respecto al cambio climético, el Estudio Ambiental Estratégico tendra que determinar y valorar los
potenciales impactos ambientales inducidos por las determinaciones de la ordenacién propuesta,
tomando en consideracién los factores relacionados con este fenémeno y proponer medidas
especificas para la mitigacién y adaptacion al mismo.
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* El Plan de Vigilancia Ambiental se realizara con el suficiente detalle. Se deberd redactar de tal
forma que se permita evaluar el grado de logro de los objetivos estratégicos definidos,
preferentemente mediante un_sistema de indicadores de sostenibilidad, asi como la vigilancia del

rado cumplimiento de las medidas adoptadas en el Estudio Ambiental Estratégico. Las medidas
previstas se presupuestaran en el Estudio Econdmico y Financiero con el suficiente grado de detalle

de modo que se garantice su ejecucion, que se elaboraran de acuerdo a bancos de precios
usualmente utilizados y aceptados por la Administracion para este tipo de trabajos (tarifas TRAGSA
2024 o, en su defecto, la mas actualizada). Para que el Programa o Plan de Vigilancia Ambiental sea
efectivo y eficaz, su contenido minimo sera:

v Descripcion de las medidas de seguimiento y controles a realizar, que deberan establecerse de
acuerdo con los principios de sostenibilidad y los objetivos ambientales.

v Definicidn de los indicadores de seguimiento (metodologia de calculo y unidades de medida, si
fuese necesario).

v Cronograma de toma de datos mediante los indicadores.
v Definicidn de los diferentes informes a emitir y su periodicidad.

v Administracion implicada en el seguimiento ambiental.

4.3. Aspectos Especificos a considerar en el Estudio Ambiental Estratégico

Tras el periodo de consultas a las Administraciones afectadas, es necesario detallar aquellos aspectos a
tener en cuenta para la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico, con el fin de determinar los
factores integrantes del medio ambiente que deben ser evaluados ambientalmente y las posibles
incidencias tras la ejecucién del Plan Parcial.

Se destacan los recogidos en los siguientes subapartados, sin perjuicio de otras cuestiones que puedan
considerarse durante la elaboracién del Estudio en consultas posteriores.

4.3.1. Objetivos y estudio de alternativas

El documento inicial estratégico contempla lo que denomina “esquemas de ordenacién” considerando
gue no se trata de alternativas como tales sino que reflejan las iniciativas de los propietarios del suelo
para la consecucion de los objetivos ambientales. Concretamente se desarrollan 6 esquemas. Que
difieren basicamente en relacién con los accesos y distribucidn de las parcelas. Finalmente se plantean
3 alternativas:

Alternativa cero (no actuacion)

La alternativa cero, esto es, no desarrollar el Plan Parcial, supone por una parte la imposibilidad de
localizar en el ambito las nuevas instalaciones de Taghleef Industries, que se veria obligada a buscar un
nuevo emplazamiento. Hay que tener en cuenta que encontrar un espacio que satisfaga las necesidades
de terreno que requiere la industria afectada, no es facil, y el suelo en el Parque Industrial Llanos de
Mazuelos esta practicamente agotado. Por otra parte, el emplazamiento actual de las instalaciones esta
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sometido a una modificacién del PGOU para reconvertirlo en suelo residencial, proceso que se vera
frenado por la falta de alternativas para la reubicacion.

Alternativa 1

La primera de las alternativas de ordenacion seleccionadas cuenta con las parcelas de Industrial (IND),
de Equipamientos Comunitarios Basicos, Zonas Verdes (ZV), Area de aparcamiento y Vial de Servicio.
Cuenta con parcela IND-1 (100.029,77 m?), parcela IND-2 (15.007,73 m?) y IND-3 (9.941,32 m?) que seria la
parcela donde se localizaria el aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento (12.894,24 m?). En el limite
entre las parcelas IND-1y IND-2 seria necesario ejecutar un emisario de aguas negras que sustituiria al
existente. Se plantea un vial de servicio de 260 m*de 5 metros de ancho como acceso a la zona verde ZV-
1 para vehiculos de mantenimiento y como acceso peatonal al parque de las encinas. Junto a este
acceso se propone la via con 10 metros de ancho de acceso al Area de aparcamiento (7.791,84 m?). En el
borde noreste se ubica la parcela destinada a Equipamientos Comunitarios basicos (6.502,58 m?).

Las zonas verdes estan dividas en dos parcelas. La ZV-1 (10.010,09 m?) engloba las encinas del borde
este mas una zona que llega hasta el borde este del sector. La ZV-2 (9.696,30 m?) del borde oeste engloba
la otra ermita protegida en la Modificacién del PGOU.

Alternativa 1. Fuente DIE
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Alternativa 2.

El suelo industrial se divide en 3 parcelas: IND-1 (101.620,83 m2); IND-2 (15.000,31 m2) y la IND-3 para
localizar el 10% del aprovechamiento al Ayuntamiento, con un indice de edificabilidad algo superior a la
anterior alternativa. En esta alternativa el equipamiento se divide en dos parcelas E-1 (4.069,34 m2) en
el borde este y otra E-2 (2.436,40 m?) junto a la zona verde del parque de las encinas del este del sector.
Esta divisién en dos parcelas es consecuencia de la ordenacién viaria.

Las zonas verdes también estan dividas en 2 parcelas ZV-1 (7.968,19 m? englobando las encinas del
borde este y ZV-2 (9.103,97 m?) del borde oeste, englobando asimismo la encina del noroeste del sector.
Como se puede ver las encinas existentes que se deben conservar son la base de la delimitacion de las
zonas verdes del sector.

La zona de aparcamiento esta divida en tres parcelas: 1 enfrente de la parcela IND-2 para aparcamiento
de camiones; 2, en el norte del vial del Este y la 3 junto a la zonas verdes y zona de dotaciones E-2 que
podria ser donde ubicar un punto de acceso al carril bici.
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Alternativa 2. Fuente DIE

Justificacién de la alternativa elegida

Para evaluar la alternativa mas favorable no se ha realizado una valoracién entre las tres alternativas
propuestas, ni se han tenido en cuenta ni los objetivos ambientales, urbanisticos y socioeconémicos
planteados por el Plan Parcial. Tampoco se ha realizado una valoracién cuantitativa. Unicamente se han
considerado tres criterios de seleccion que seria:
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*  Recoger las determinaciones urbanisticas y ambientales establecidas en la aprobacién
de la modificacién n® 5 del PGOU.

e Permitir la instalacién de grandes industrias en el dmbito de actuacidn, atendiendo las
necesidades de futuras implantaciones y crecimientos industriales.

* Mantener y preservar aquellos elementos significativos del ambito, especialmente el
camino de Santa Ana, los ejemplares de encinas de gran porte y el reducto de
vegetacion situado al sureste.

En la justificacion se detalla el cumplimiento de los criterios sefialado y se concluye que, aunque
realmente ambas alternativas son muy similares en cuanto a las cifras que nos sefialan el cumplimiento
de los criterios de seleccion. En conclusidn, se selecciona la alternativa 2, ya que con caracter general:
Los costes de ejecucién son menores al incorporar menos superficie de viarios entre los viarios
interiores y exteriores y cuenta con una mayor superficie dedicada a suelo industrial. Por otro lado, se
resefia que la alternativa 1, no seleccionada, es la que cuenta con mayor superficie dedicada a zonas
verdes concretamente un 12,12% frente al 10,50%.

Ala vista de los criterios establecidos para la seleccidon de alternativas se concluye que no se han tenido
en cuenta los objetivos ambientales establecidos, sino Gnicamente el cumplimiento de un documento
urbanistico que habia sido evaluado ambientalmente con caracter previo y del que deriva la ubicacion
obligatoria de las zonas verdes. Es mas, se descarta la alternativa que tiene un porcentaje mayor de
zonas verdes, quedando Unicamente los criterios econémicos los que han primado para su seleccidn.

Por tanto, en el Estudio Ambiental Estratégico se deberan reformular los objetivos ambientales asi como
las alternativas, su valoracion y justificacion, para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 19.7
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, pues las alternativas propuestas deben ser razonables, técnica y
ambientalmente viables y deben en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacién del plan,
con el fin de minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de la aplicacion del plan. Para ello
se tendra en cuenta lo siguiente:

* En el Estudio Ambiental Estratégico y, consecuentemente en el documento urbanistico, se
completaran los objetivos ambientales establecidos, que deberdn tener en cuenta la estrategia
andaluza de la sostenibilidad urbana, en relacién a la movilidad y accesibilidad urbana, la
biodiversidad y espacios libres, asimismo, se debera considerar el cambio climatico.

La eleccion de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico (ESAE) se regira por los principios
comunes de la evaluacién ambiental, recogidos el articulo 2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, entre los que se pueden destacar: la proteccion y mejora del medio
ambiente, el desarrollo sostenible y la integracion de los aspectos ambientales en la toma de
decisiones, todo ello de acuerdo al mejor conocimiento cientifico posible.

* Para el andlisis de alternativas se debe incorporar el estudio y valoracion cuantitativa de todas las
alternativas propuestas, incluyendo la Alternativa 0, teniendo en cuenta los objetivos ambientales,
urbanisticos y socioecondémicos establecidos y el dmbito territorial de aplicacién del plan,
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justificando la valoracién otorgada a cada alternativa. Asimismo, los criterios de seleccién que
permitan la valoracién cuantitativa de las alternativas propuestas deberan ser coherentes y basarse
en los objetivos estratégicos perseguidos (ambientales, urbanisticos y socioeconémicos), y que
permitan una adecuada asignacion de valores en el analisis posterior de la alternativa idonea. Se
realizara una valoracidn de impactos a la luz de las indicaciones de este Documento de Avance y de
los nuevos datos que se incorporen. Todo ello sin perjuicio de las modificaciones que se estimen
oportunas en la propia definicion de las alternativas.

Los objetivos del documento urbanistico y los del Estudio Ambiental Estratégico deben coincidir.

Si durante la tramitacion del documento urbanistico se produjeran cambios en las alternativas
presentadas en el documento inicial estratégico, tanto el Estudio Ambiental Estratégico, como el
documento resumen, asi como la Memoria Informativa del Plan Parcial incorporaran de manera
adecuada en cada uno de ellos, las nuevas alternativas que en su caso se incluyan y la justificacion
de su eleccidn siguiendo los criterios anteriormente expuestos.

4.3.2. Objetivos principales y relaciones con otros planes y programas conexos

En cuando a la incidencia previsible del Plan Parcial sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes, el Estudio Ambiental Estratégico debera contemplar con el suficiente grado de detalle los
objetivos medioambientales fijados en los dmbitos internacional, nacional y comunitario que guarden
relacion con el plan o programa, y la forma en que dichos objetivos han sido tenidos en cuenta en su
elaboracidn, incluyendo especialmente las estrategias de caracter transversal y global con influencia o

repercusion en la planificacion abordada.

En el contexto del marco regional y provincial, ademas de los tenidos en cuenta en el documento inicial

estratégico, se deberan tener en cuenta como minimo:

v Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de la provincia de Jaén.

v Estrategia de Paisaje de Andalucia (aprobada mediante Acuerdo de 6 de marzo de 2012, del
Consejo de Gobierno).

v Plan Andaluz de Accién por el Clima (PAAC) 2021-2030 (aprobado por Decreto 234/2021, de 13
de octubre).

v Estrategia Andaluza de Calidad del Aire (EACA), aprobada mediante Acuerdo de 22 de
septiembre de 2020, del Consejo de Gobierno.

v Plan de Gestién de Riesgo de Inundacion (PGRI) [para las cuencas intercomunitarias,
actualmente en su 2° Ciclo 2022-2027].

v Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una Economia Circular en el Horizonte 2030
(PIRec 2030), aprobado mediante Decreto 131/2021, de 6 de abril. [A nivel provincial: Plan
Director de Gestién de Residuos Sélidos Urbanos de Jaén y Plan Director de Gestién de
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Residuos Inertes de la Provincia de Jaén, ambos formulados por la Diputacién Provincial de
Jaénl.

El Estudio Ambiental Estratégico completara el andlisis de los planes y programas sectoriales y
territoriales concurrentes analizados en el documento inicial estratégico en cuanto a los planes
analizados, debiendo analizar para cada uno de ellos la incidencia previsible sobre los mismos en
cuanto al cumplimento de sus objetivos. Por ello, en el documento resumen se especificaran las
medidas establecidas en el estudio ambiental estratégico en relacién con su cumplimento y como se
han integrado en el documento urbanistico.

4.3.3. Medio natural

En virtud de la informacién ambiental disponible en esta Delegacion, y la documentacién presentada, el
ambito del Plan Especial :

1. No se halla incluida dentro de ninglin Espacio Natural Protegido.

2. El Proyecto no se encuentra dentro del ambito de actuacién de Planes de Conservacion y
Recuperacién de Especies Amenazadas aprobados por Acuerdo de 18 de enero de 2011, del Consejo de
Gobierno, por los que se aprueban los planes de recuperacién y conservacion de determinadas especies
silvestres y habitats protegidos.

3. Consultado el visor FAME (Flora Amenazada y de Interés de Andalucia), no se tiene constancia de la
presencia en este trazado de especies de flora amenazada a resefiar.

4. Segln la cartografia de referencia de los Habitats de Interés Comunitario (HIC), en el ambito de
actuacion no se localizan habitats de los definidos en el Anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que incorpora el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacidn de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres, aunque si existen matocadas de encinas y ejemplares de esta y otras especies, de cierto
porte, que deben ser tenidas en cuanto a la hora de la valoracién de este Plan.

Se trata de un area bastante antropizada, donde se combina la presencia de dreas degradadas, cercanas
a la zona industrial, con la existencia de cultivos de secano con dreas de mayor vegetacion y presencia
de pequeiias islas de arbolado de porte (encinas, pinos, etc.) donde es previsible la existencia de fauna
que debe ser respetada y protegida. La presencia de zonas de cultivo de herbaceas y olivar de secano,
también indica la existencia de fauna asociada a este tipo de cultivos.

Los principales impactos previsibles sobre la conservacion de la flora y la fauna relacionados con la
posible puesta en marcha de este Plan Parcial son los derivados de la afectacién que pudiera generar, en
su caso, a la Biodiversidad y valores medioambientales existentes la ejecucion de dicho proyecto. Si
destacar la presencia de pies de arbolado de cierto porte en areas del Plan que deben de ser tenidos en
cuenta por parte de la administracion local para evitar su afectacion o dafio e integrarse obligadamente
en las zonas verdes programadas con condicionantes vinculados a las infraestructuras a poner en
marcha.
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A la vista de lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la informacién disponible en esta
Delegacién Territorial y la documentacién presentada, la zona de actuacién presenta valores
ambientales resefiables en cuanto a la conservacion de pies de encina y bosquetes de vegetacion
natural antes mencionados. Por ello, el Estudio Ambiental Estratégico se deberd centrar
fundamentalmente en evaluar los posibles dafios derivados de la urbanizacién que pudieran recaer
sobre estos espacios de gran relevancia ecoldgica y que deben mantenerse, tanto en relacién a la
ordenanza reguladora de espacios verdes, usos permitidos y prohibidos en estas zonas, como a las
cautelas que debera adoptar el proyecto de urbanizaciéon encaminadas a la preservacion de la
integridad de estos espacios tanto en la fase de ejecucion del plan como una vez se recepcione la
urbanizacion asi como su mantenimiento, estableciendo para ello indicadores que completen a los
establecidos en el DIE. No se trata exclusivamente del mantenimiento de los ejemplares de quercineas o
de los bosquetes existentes, sino de la biodiversidad asociada a los mismos, manteniendo esas islas
ecoldgicas que en un entorno muy antropizado y con la cercania de un area con presencia en el entorno
de un Habitat de Interés Comunitario como es el HIC 6310 “Dehesas perennifolias de Quercus spp”
(encinar), situado apenas a unos 200 metros de la zona de bosquetes, pueden ser relevantes como
zonas de preservacion de fauna, y por tanto, deben ser tenidos en cuenta de manera global en el
Estudio Ambiental Estratégico.

De igual modo se debe destacar que en la alternativa elegida no parece respetarse en su totalidad ni los
bosquetes existentes al este del ambito del plan parcial, ni todas las encinas existentes, tal y como ya se
indicaba en el informe de valoracidn ambiental sefialado, esta circunstancia deberd estudiarse,
evaluarse y tomar medidas encaminadas a incluir estas localizaciones como preservadas.

Por todo lo expuesto, se hace necesario compatibilizar, dentro de un equilibrio de baja afeccién a la
biodiversidad presente, con medidas especificas, este Plan en dicho dmbito, con el adecuado
mantenimiento y seguimiento posterior y evitando incidencia resefiable a la biodiversidad presente o
itinerante, minimizando la afectacidn al entorno natural, habitats y ejemplares arbéreos.

Todas las medidas que determine el Estudio Ambiental Estratégico deberdn incorporarse en la
normativa del Plan Parcial de manera que sea efectivo su cumplimiento. Ademas, se deberan tener en
cuenta las medidas preventivas y correctoras que se indican a continuacion:

v Deben tomarse y extremarse todas las medidas necesarias para evitar la afeccién a los pies
arboreos presentes en el area delimitada por el Plan, evitando su destruccién o afectacidn
innecesaria. El Excmo. Ayuntamiento de Alcala La Real velara especialmente por aquellos
ejemplares arbéreos que cuenten con nidificacion de avifauna a la hora de cualquier incidencia
en relacion con los mismos. En el caso de existencia de fauna protegida debera ponerse en
contacto con esta Delegacion Territorial para valorar cualquier actuacion.

*  Todas, las encinas sefialadas en el DIE en el extremo noreste junto a olivar, no solo la de
mayor porte, deben ser respetadas en todo caso e integrada en los espacios verdes (ver
figural).
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. Los bosques-isla y bosquetes naturales sefialados en la DIE con presencia de encinas,
majuelos y almendros y situados al este de la superficie del plan parcial deben ser
respetados en su integridad e integrados en los espacios verdes del plan.

BOSQUETESINATURALES'APROTEGER] ?

Figura 1. Encinas a proteger. Fuente elaboracion propia

v En relacidén con la normativa de espacios verdes/zonas libres del plan parcial se tendra en
cuenta que:

* En el disefio del poligono industrial se evitara el aislamiento de los ejemplares de encinas
de la zona verde obligatoria de los existentes en las proximidades de forma que se garantice
el movimiento de fauna entre los bosquetes de vegetacion natural.

* En el subsuelo de las zonas verdes ocupadas por ejemplares de encinas o bosquetes
naturales se prohibe laimplantacién de aparcamientos o equipamientos.

*  Se prohibira la plantacién de especies de caracter invasor, incluidas en el Catalogo Espafiol
de Especies Exdticas Invasoras.

* Se evitara el uso de especies alergénicas, potenciando el uso de especies hipoalergénicas
minimizando el efecto nocivo sobre la poblacién humana.
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* Se potenciara la utilizacién de especies vegetales de caracter autéctono. Se apostara por la
utilizacion de especies adaptadas a la sequia o que requieran menos consumo de agua.

*  Se supervisara su mantenimiento por parte de los promotores, principalmente en periodos
de sequia.

* Las plantaciones de vegetacion en zonas ajardinadas, se realizaran con especies y formas
parecidas al paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones
en general con bordes difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se realizan y la
capacidad de drenaje del terreno.

* Ademads se procurara que los jardines se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en
la medida de lo posible materiales como el hormigdn, ya que no permiten el refugio de
micro fauna.

* Las semillas y las plantas utilizadas, procederan de viveros autorizados que en todo caso
dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o se podran
recolectar semillas de plantas silvestres de la zona y vegetacion arbustiva autdctona de
crecimiento rapido.

* Eneldisefio de las zonas verdes se procurara la incorporacion de muretes y rocallas cuyas
formas irregulares sirvan de refugio a reptiles y pequefia avifauna.

* Se procurara el uso de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé prioridad a la
lucha bioldgica para el tratamiento de plagas.

* Setomaran las medidas necesarias para evitar la contaminacion de acuiferos y los dafios a
la floray fauna relacionados.

* Seincorporaran en los espacios libres municipales, del Plan Parcial, bebederos, refugios,
posaderos y cajas nido, para distintas tipologias de especies de aves (sobre todo los
adecuados para el cernicalo primilla y también para cernicalo vulgar, lechuza y mochuelo)
murciélagos, insectos y anfibios). Se debe comprometer el mantenimiento municipal de
estas instalaciones y el seguimiento de ocupacion de las cajas nido, durante toda la vida Gtil
de las instalaciones.

En relacidn con las lineas eléctricas y centros de transformacion afectados por el Plan Parcial,
prioritariamente se deberan soterrar todas las lineas eléctricas de nueva creacion, con el fin de
evitar las posibles colisiones con aves. Deberan adaptarse de manera que se eviten las
posibilidades de electrocucion por las aves tanto en las lineas de baja, media como alta tension,
en su caso, tanto en las nuevas como preexistentes cumpliendo con la legislacion vigente.
Deberan aislarse todas las partes de dichos centros que puedan provocar electrocucion a la
fauna silvestre. Para el cable de tierra presente en los mismos, si los hubiera, se utilizara cable
antirrata. Igualmente se tomaran las medidas necesarias para evitar posibles colisiones con las
posibles infraestructuras que se desarrollarian, en su caso. En cualquier caso, se cumplird con lo
dispuesto en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para
la proteccion de la avifauna contra la colisién y la electrocucidn en lineas eléctricas de alta
tension, particularmente en sus articulos 6 y 7; y el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el
que se establecen normas para la proteccion de la avifauna para las instalaciones eléctricas de
alta tension.
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v En cuanto a la puesta en marcha y ejecucidn de las actuaciones vinculadas a este Plan Parcial
debera tenerse en cuenta que el Proyecto de Urbanizacién habra que habilitar un Programa de
Actuaciones de Prevencion y Correccion teniendo en cuenta las siguientes medidas:

e Prospeccion previa, antes del inicio de obras, del terreno afectado determinando
posibles afecciones, interacciones o presencia de especies faunisticas sobre el terreno.

e Laapertura de zanjas durante la fase de construccién, no solo se dotara de rampas para
que la fauna que caiga pueda salir y evitar dafios a las personas, sino que sera sometida
a revisién semanal. En los casos de construccién de cunetas, arquetas o estructuras
similares para la evacuacion de aguas, principalmente junto a las estructuras viarias,
que puedan suponer “trampas” para la fauna, deberan disponer de rampas o
mecanismos de escape con superficies rugosas que permitan la salida y escape de
dicha fauna.

e Con el fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, se
recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20.00 a 8:00 horas) especialmente
molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

* En cuanto a la poblacion ornitoldgica de la zona, se recomienda facilitar la
cohabitacion de especies como lechuzas y cernicalos primilla en el disefio de la nueva
construccién. En cualquier caso, se puede consultar en esta Delegacion Territorial.

e Con caracter general se deben contemplar, el correcto tratamiento de vertidos, la
evacuacion de residuos, las medidas que garanticen las necesidades sostenibles de
abastecimiento, saneamiento y accesos, asi como las soluciones consideradas
necesarias para asegurar el cumplimiento de la normativa vigente y la ausencia de
impacto negativo sobre los recursos naturales, flora y fauna.

* Se hace necesario que la puesta en marcha de este proyecto reduzca los posibles
efectos negativos de las intervenciones y movimientos de tierras que pudieran generar
emisiones de particulas en suspension y polvo, asi como el cumplimiento estricto de la
normativa en relacion con la emision de gases y particulas en el proceso productivo,
evitando cualquier efecto negativo a la biodiversidad préxima, con un obligado
seguimiento.

Deberan cumplirse con todas las medidas preventivas y correctoras necesarias para evitar
afecciones a la biodiversidad existente asi como el cumplimiento de la normativa de aplicacién
vigente en materia de conservacion y proteccion de flora y fauna.

En el plan de seguimiento y control, se establecera que, en el caso de detectarse en el area afectada
por el Plan Parcial la presencia de fauna, especialmente avifauna protegida, anteriormente
sefialada, debera procederse de manera inmediata, por parte del Ayuntamiento de Alcala la Real, a
ponerse en contacto con esta Delegacidn Territorial con el fin de que se evalie dicha incidencia y se
tomen las medidas preventivas necesarias.
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A

4.3.4. Calidad del aire
A) Contaminacién acustica

Segun la documentacion presentada, el término municipal de Alcalad La Real cuenta con un estudio de
Zonificacion Acustica realizado en cumplimiento de uno de los condicionantes de la evaluacidn
ambiental del Plan General de Ordenacidn Urbanistica, en el que se indicaba la necesidad de adaptarse
a lo establecido en el Decreto 326/2003. Dicha norma qued6 derogada por el mencionado Decreto
6/2012. Ademas, en el mismo aln no se incluye el ambito de estudio, ya que aln no habia sido
aprobada la modificacién por la que se cambiaba su clasificacion

El PGOU vigente que fue aprobado definitivamente el 12 de julio del 2005 clasifica estos terrenos como
suelo urbanizable sectorizado Sector S-8 - Ampliacidén de Llanos de Mazuelos, integrando un area de
reparto de uso industrial, con una superficie de 161.178 m2 de nuevo Suelo Urbanizable Sectorizado'.

Conforme a lo establecido en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacidn AcUstica en Andalucia, se debera tener en cuenta que:

« El articulo 8.1 del citado Reglamento establece que “las sucesivas modificaciones, revisiones y
adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos del
suelo conllevaran la necesaria revisién de la zonificacion acustica en el correspondiente ambito
territorial”.

« El articulo 6.3 de este Reglamento indica que “sin perjuicio de lo establecido en el primer parrafo
del articulo 5.4 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, la zonificacién acustica afectard al
territorio del municipio al que se haya asignado uso global o pormenorizado del suelo en virtud de
instrumento de planeamiento urbanistico o de plan de ordenacién del territorio. En todo caso, se
establecera la zonificacion acustica del suelo urbano, urbanizable ordenado y urbanizable
sectorizado”.

« En la Normativa Urbanistica del sector debera tenerse en cuenta que en las viviendas ligadas a
talleres, industrias o comercios se deberan cumplir los objetivos de calidad acustica para ruidos
aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a viviendas de usos
residenciales y administrativos recogidos en la Tabla IV de Decreto 6/2012, de 17 de enero. Asimismo
se deberan cumplir los valores objetivos de calidad acUstica para vibraciones recogidas en la Tabla V
del ya citado Decreto 6/2012, de 17 de enero.

VALORACION ACUSTICA

Conforme a lo establecido en la normativa vigente, los criterios de zonificacidn acustica son los
considerados en el Anexo V del citado Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, de los cuales se
destacan:

1 El cumplimiento del la legislacidn sectorial en materia de ruido se debera interpretar conforme a la normativa vigente en materia
urbanistica.
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En el apartado 1.2 se indica que cuando en una zona coexistan o vayan a coexistir varios usos que
sean urbanisticamente compatibles, a los solos efectos de lo dispuesto en este Real Decreto, se
determinara el uso predominante con arreglo, entre otros, al siguiente criterio:

a) Porcentaje de la superficie del suelo ocupada o a utilizar en usos diferenciados con caracter
excluyente.

En el apartado 2.a) se establece que:

Los limites que delimiten las areas acUsticas deberan ser facilmente identificables sobre el
terreno tanto si constituyen objetos construidos artificialmente, calles, carreteras, vias
ferroviarias, etc. como si se trata de lineas naturales tales como cauces de rios, costas marinas o
lacustre o limites de los términos municipales.

En el apartado 2.b) se establece que:

El contenido del area delimitada deberd ser homogéneo estableciendo las adecuadas
fracciones en la relimitacién para impedir que el concepto uso preferente se aplique de forma
que falsee la realidad a través del contenido global.

En el apartado 2. c) se establece que:

Las areas definidas no deben ser excesivamente pequefias para tratar de evitar, en lo posible, la
fragmentacién excesiva del territorio con el consiguiente incremento del nimero de
transiciones.

En el apartado 2.d) se establece que:

Se estudiara la transicion entre areas acusticas colindantes cuando la diferencia entre los
objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superen los 5 dBA.

En el articulo 11.2 del citado Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, se establece la necesidad de
incluir, dentro de los instrumentos de planeamiento, las servidumbres acusticas generadas por las
infraestructuras terrestres, determinando las siguientes cuestiones:

“Con el fin de conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas, los instrumentos de
planeamiento territorial y urbanistico, que ordenen fisicamente dmbitos afectados por las
mismas deberan ser remitidos con anterioridad a su aprobacion inicial, revision o modificacion
sustancial, al 6rgano sustantivo competente de la infraestructura, para que emita informe
preceptivo. Esta regla sera aplicable tanto a los nuevos instrumentos como a las modificaciones
y revisiones de los ya existentes”.

El ambito incluido en el plan parcial se ve afectado por infraestructuras viarias existentes en el
municipio (Carretera A-403). Por tanto, se considera necesario que en el Documento Ambiental
Estratégico se realice una valoracion del grado de compatibilidad de las propuestas contenidas en el
borrador del planeamiento urbanistico con la presencia de estas infraestructuras viarias con la finalidad
de obtener un mantenimiento adecuado de los objetivos de calidad acustica, acorde al entorno. En este
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sentido, se considera necesario valorar, como minimo y sin perjuicio de otras consideraciones que se
estimen oportunas, lo siguiente:

a)

Se debera incluir una zonificacidn acustica de todos los sectores afectados y de su entorno, que
se encuentren como suelo urbano, consolidado y no consolidado, y urbanizable, tanto
sectorizado como ordenado.

La zonificacién acustica debe incluir ASA cuyos limites sean facilmente identificables,
preferentemente se aconseja establecer limites catastrales y/o el uso de calles.

La asignacion de distintos usos en los sectores ordenados y sectorizados debe cumplir los
criterios de asignacion a un ASA conforme al Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, siendo el criterio preferente el porcentaje de la superficie del suelo ocupada o a utilizary
su compatibilidad con el resto de areas existentes cuyos objetivos de calidad acUstica seran en
funcién del uso predominante. Se debera tener en cuenta la condicién de area nueva o existente
conforme a lo indicado en el articulo 9.2 del Decreto 6/2012, de 17 de enero.

El Plano de Zonificacion Acustica debera ser incluido como Plano de Ordenacion y en la leyenda
debera incorporar las tablas con los valores de los objetivos de calidad acUstica correspondientes
a cada ASA que le sean de aplicacion y se establecerdn las zonas de conflicto y las zonas de
transicion, si las hubiera, a una escala adecuada. Se recomienda que las ASA se identifiquen de
forma univoca.

Conforme a lo establecido en el articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, se deberd incluir
un estudio acustico con el contenido minimo de la Instruccién Técnica 3 del citado Decreto en el
que se debera definir cdmo se van a garantizar los usos y/o actividades compatibles con los
objetivos de calidad acustica de cada ASA. En dicho estudio debera incluirse, ademas de lo
determinado en la Instruccién Técnica 3, lo siguiente:

* Se debe valorar la huella sonora de la carreteras existentes en el municipio sobre los sectores
afectados para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica conforme al
ASA que les corresponda, sobre la ordenacion propuesta, pudiendo valorarse incluir zonas de
transicion conforme a lo establecido en el Anexo V del Real Decreto 1367/2007 y el articulo
25.3 del Decreto 6/2012, de 17 de enero.

* Se debera identificar y establecer medidas necesarias para el cumplimiento de los objetivos
de calidad acUstica de las zonas con usos pertenecientes a ASA incompatibles (mas de 5 dBA
de diferencia) que se consideren zonas de conflicto.

En el correspondiente documento urbanistico y preferentemente a través de la normativa
urbanistica se deberan reflejar las consideraciones que se extraigan del citado estudio acustico,
especialmente las derivadas de la posible afeccion como consecuencia de la huella sonora de las
vias de comunicacion y las medidas que deban adoptarse para garantizar el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica de cada sector en funcién del ASA en la que se encuentre incluido.
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B) Contaminacién atmosférica

En el DIE se han valorado algunas afecciones que pueden afectar a la calidad del aire en la fase de
desarrollo del planeamiento, considerando que en las nuevas zonas industriales se incrementaran las
emisiones debido a la propia actividad industrial y al transporte de trabajadores y mercancias, lo que
generara un impacto negativo sobre la situacién actual de los terrenos de la actuacién. El DIE ha tenido
en cuenta otras posibles afecciones como el aumento de particulas en suspension, procedentes de los
movimientos de tierras en el desarrollo de los distintos sectores, y de las emisiones de gases
contaminantes a la atmésfera, procedentes de la maquinaria utilizada, el transporte de materiales, etc.

Segun el DIE, la modificacién planteada no supone cambios significativos de los efectos sobre el medio
ambiente. No obstante en el Documento Ambiental Estratégico deberd Indicarse las medidas
preventivas y correctoras relacionadas con las emisiones de material particulado (PM10), entre las que
se destacan de forma no exhaustiva las siguientes: propone las siguientes :

* Minimizar la emisién de gases contaminantes de vehiculos consiguiendo una éptima
combustién y correcta mezcla de aire y combustible. Para ello los vehiculos que se utilicen
tendran un mantenimiento adecuado y deberan haber superado las inspecciones
pertinentes y posteriormente deberan pasar revisiones periddicas.

* Se humedeceran los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatoldgicas
sean desfavorables durante las obras de ejecucion, y se procedera al riego periddico de
caminos de acceso y acopios de tierra.

* Se procedera al entoldado de los camiones para evitar en parte las emisiones de polvo y
otros contaminantes atmosféricos durante el transporte y la descarga.

El andlisis de la vulnerabilidad de las zonas de influencia de la ordenacién propuesta frente al impacto
de pérdida de calidad del aire se puede medir con los indicadores de particulas en suspensién PM,, y
PM,s, si bien, no existen medidas adoptadas en el planeamiento para minimizar la pérdida de calidad
del aire.

Por tanto, en el Estudio Ambiental Estratégico deberd valorarse la afeccion que el desarrollo del
planeamiento puede tener respecto a la calidad del aire, bien por fuentes difusas bien por fuentes
estacionarias, estableciendo aquellas consideraciones que deban tenerse en cuenta de cara a las
siguientes etapas o fases, como pueden ser los proyectos de urbanizacion.

Por otra parte, en la normativa urbanistica debera tenerse en cuenta que, en caso de solicitarse la
implantacién de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera recogidas en el Real
Decreto 100/2011, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de
la atmoésfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, o legislacion que la sustituya,
con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal de actividad, se debera obtener la
autorizacion de emisiones a la atmdsfera, que se tramitara y solicitara de acuerdo la legislacion vigente
(Decreto 239/2011, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro
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de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en Andalucia), debiéndose tener en cuenta las
actividades cuyo seguimiento corresponde al Ayuntamiento.

Asimismo, se especificard que las emisiones no canalizadas de particulas de estas actividades
cumpliran los limites y determinaciones establecidas en la legislacidn vigente (Decreto 151/2006, de 25
de julio, por el que se establecen los valores limite y la metodologia a aplicar en el control de las
emisiones no canalizadas de particulas por las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera). Las actividades deberan cumplir lo establecido en la legislacion vigente de calidad del aire,
debiendo tener las autorizaciones establecidas en la misma.

C) Contaminacién luminica

El Documento Inicial Estratégico no analiza la posible incidencia ambiental de la iluminacién de los
sectores implicados sobre la calidad del cielo nocturno. Solo dice que las actuaciones urbanizadoras
deberén incluir dotaciones de alumbrado publico en las calles y espacios publicos, adecuada a las
necesidades de iluminacién segln tipo y funcidn del espacio, y proyectada de acuerdo con las técnicas
mas adecuadas para evitar la contaminacidn luminica del cielo nocturno.

Por tanto, el Estudio Ambiental Estratégico y el documento urbanistico deberan tener en cuenta lo
siguiente:

o Sedeberan determinar, como medidas o consideraciones para preservar la calidad del cielo
nocturno, aquellas que permitan cumplir los criterios luminotécnicos para la zonificacion
adoptada y que se incluirdan como normativa de cada sector dentro del documento
urbanistico que vaya acompafiando (fichas urbanisticas).

o La regulacion normativa debera estar acorde a los requerimientos y niveles de iluminacion
para los distintos tipos de alumbrado, que seran los que se recogen en las Instrucciones
Técnicas Complementarias 02 y 03 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14
de noviembre, asi como en lo establecido en el articulo 8 del mismo respecto al régimen de
funcionamiento.

4.3.5. Cambio climéatico y movilidad sostenible

En el DIE se realiza un analisis de la vulnerabilidad al cambio climético del plan parcial de Ordenacién
del Sector S-8 “ampliacién Llano Mazuelos” respecto a los impactos que figuran en el articulo 20 de la
Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, estableciéndose una serie de medidas para minimizar la afeccién de
esta modificacion al cambio climatico.

El DIE tiene en cuenta la incidencia en materia de cambio climatico, segln lo dispuesto en el articulo 19
de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia nuevo
modelo energético en Andalucia. En este sentido y atendiendo a dicho articulo 19, se incluye un
apartado donde se estudia la incidencia en materia de cambio climatico a través de los puntos
siguientes:

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MARIA JOSE LARA SERRANO 01/04/2025

VERIFICACION

Pk2)mU2HUJFFQVXPGNF5TM3VTC37FW PAG. 23/37

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmU2HUJFFQVXPGNF5TM3VTC37FW

* Elandlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacion y su ambito
territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos previsibles,
conforme a lo dispuesto en esta ley.

* Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

* Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.

* Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacidn
estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

* El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de
efecto invernadero.

Los efectos del cambio climético sobre el medio pueden ser multiples y de diversa naturaleza en funcién
del emplazamiento. A continuacion, se incluyen una seleccién de medidas de mitigacién y adaptacion al
cambio climatico:
- Reducir los movimientos de tierras e incluir medidas de gestién de los movimientos de tierras y de
sus vertidos.

- Establecer medidas operativas para fomentar el empleo materiales reciclados o reciclables y el uso
de técnicas constructivas que posibiliten el reciclaje, desmontaje y reutilizacién de residuos,
disminuyendo las cantidades que se transportan a vertedero.

- Emplear materiales de construccidn locales (naturales, renovables) y evitar materiales de alto
impacto ambiental que contribuyan a incrementar las emisiones.

- Permitir el uso de graveras y yacimientos locales para la construccion"in situ", exclusivamente con
caracter local, reduciendo la necesidad de transporte de materiales pétreos.

-Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales (densidad de sombra,
porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que, ademas, sean resistentes al
agresivo entorno urbano, y de alta capacidad de retencion de CO,.Establecer criterios para la
adaptacion de las zonas verdes al medio natural existente (topografia, arbolado, etc.).

El DIE hace un analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y gases de
efecto invernadero en fase de urbanizacién y funcionamiento, y tiene en cuenta la integracién de los
principios y objetivos en materia de economia circular.

Seglin el DIE se realizarad la evaluacion de la huella de carbono identificando las actuaciones
planificadas con mayor potencial como fuentes de emision de gases de efecto invernadero y reflejar las
disposiciones tenidas en cuenta en el plan para fomentar la baja emisién de carbono. Por ello, de
manera especifica, el Estudio Ambiental Estratégico, incluird una evaluacion adecuada de la huella de
carbono asociada al plan parcial, conforme establece el Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre
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en concordancia con lo establecido en el articulo 19.2 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas
frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético de Andalucia.

En este sentido, tanto en el Documento Normativo como en el Estudio Ambiental Estratégico se deberan
tener en cuenta los objetivos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y
para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, y deberan incluirse medidas de
proteccion especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Asimismo, se deberan incluir en el Plan de Vigilancia Ambiental una serie de indicadores medibles y
cuantificables, que permitan un adecuado seguimiento de las medidas definidas y su grado de eficacia,
se recomienda establecer un valor objetivo de partida. Se dispone de una Guia Metodoldgica, editada
por la Federacidén Espafiola de Municipios y Provincias y publicada en el afio 2015, la cual ofrece
medidas concretas para hacer frente al cambio climatico en el del planeamiento urbanistico a la escala
municipal.

El plan parcial de ordenacién propuesto se debera tener en cuenta el mejor aprovechamiento de los
espacios urbanos, adoptando, a través de las ordenanzas municipales vigentes y las de nueva creacién,
las medidas que permitan reducir el impacto sobre el clima, entre las que cabe citar la utilizacion de
materiales que reduzcan el efecto albedo y contribuyan a la mitigacion de la temperatura ambiente; el
disefio de espacios y aprovechamiento de recursos verdes (xerojardineria) que disminuyan el uso de
recursos hidricos y contribuyan también a mitigar la temperatura del entorno; el uso de luminarias de
bajo consumo energético o el fomento, a nivel municipal, de la adopcién de fuentes de energia
renovable.

4.3.6. Residuos y calidad del suelo
A) Condiciones Generales

Acorde con la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
en su articulo 12.5. atribuye las siguientes competencias a las entidades locales:

a) Como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el transporte y el tratamiento de
los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus respectivas ordenanzas, de conformidad
con el marco juridico establecido en esta ley, en las leyes e instrumentos de planificaciéon que, en su
caso, aprueben las comunidades auténomas y en la normativa sectorial en materia de responsabilidad
ampliada del productor. A estos efectos, se deberad disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos. La prestacion de este servicio corresponde a los
municipios que podran llevarla a cabo de forma independiente o asociada, conforme a lo establecido
en la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

En el articulo 23 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, se establece con el objetivo de favorecer el reciclaje y la valorizacién de los residuos
municipales, las entidades locales contribuiran, en el ambito de sus competencias, al cumplimiento de

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MARIA JOSE LARA SERRANO 01/04/2025

VERIFICACION

Pk2)mU2HUJFFQVXPGNF5TM3VTC37FW PAG. 25/37

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmU2HUJFFQVXPGNF5TM3VTC37FW

los objetivos definidos en el articulo 49 mediante la prestacion del servicio de recogida selectiva de las
diversas fracciones de residuos, utilizando los sistemas de separacidn y recogida que resulten mas
eficientes y que sean mas adecuados a las caracteristicas de su ambito territorial.

La gestion de los residuos generados en el municipio serd acorde a las directrices establecidas en el
Decreto 131/2021, de 6 de abril, por el que se aprueba el Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia
una Economia Circular en el Horizonte 2030.

Con respecto a las actividades que se instalen, y sean productoras de residuos peligrosos deberan de
presentar una comunicacion previa al inicio de sus actividades. Si son instalaciones de tratamiento de
residuos deberan de autorizarse. Todo ello segln la legislacion vigente.

Las estaciones depuradoras de aguas residuales urbanas e industriales, asi como las fosas sépticas y
otras instalaciones de depuracion similar en actividades no domésticas, que generen residuos de lodos
de depuracién que no tengan la consideracion de residuos peligrosos, sin limitacion de la cantidad de
éstos producida, seran objeto de comunicacién previa al inicio de la actividad y de inscripcién en el
registro.

B) Economia Circular

Las entidades locales de Andalucia, en el ejercicio de las competencias propias que les atribuye el
articulo 9 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, elaboraran, aprobaran,
implantaran y ejecutaran los planes locales de economia circular.

Acorde al articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las
Administraciones autondémica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas
oportunas para la integracion efectiva en la planificacién autonémica y local de los principios de la
economia circular, tomando en consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo,
nacional y autonémico. En el desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la
Junta de Andaluciay de los planes urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos
de planificacion vigentes y su posterior desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos
planes tendran en cuenta la aplicacion de la circularidad.

En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la construccion” se
dispone la creacion y ordenacion de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima local, la
regulacion de la temperatura y la humedad, y la disminucién de la contaminacion, asi como la
utilizacion de especies vegetales autdctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con
baja generacion de residuos.

La Disposicion adicional quinta de la Ley regula los Planes locales de economia circular. Indica que en el
plazo maximo de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, las entidades locales, en
ejercicio de sus competencias, que tengan o presten servicio a una poblacidén superior a cinco mil
habitantes, deberan disponer de un plan local de economia circular aprobado en base a su articulo 9.
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C) Residuos de construccién y demolicién

El titular de la actuacién, como entidad productora o poseedora de estos residuos deberd dar
cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y la gestién de los residuos de la construccién y demolicién. En concreto, las
siguientes:

« Se responsabilizara de que el proyecto de ejecucién de la obra contemple un estudio
de gestion de RCD “s con el contenido minimo que se indica en el articulo 4.a).

« Debera disponer de la documentacidn que acredite que estos residuos producidos en
la fase de ejecucion de las obras, han sido gestionados en obra o entregados a una
instalacion de valorizacién o eliminacién para su tratamiento por gestor de residuos
autorizado, en los términos establecidos en el articulo 4.c).

Igualmente, el titular dard cumplimiento a las obligaciones establecidas en el art. 88 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo. En concreto, las siguientes:

« Separar los residuos peligrosos de los no peligrosos, independientemente de la cantidad
generada, siempre que sea técnicamente viable. En caso de no separase, todos tendran la
consideracion de peligrosos.

« Entregar los residuos a entidad autorizada o registrada para que realice operaciones de
gestion de residuos.

« Separar en obra las fracciones de residuos previstas en el art. 5.5 del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, siempre que que la generacion individualizada supere los
umbrales previstos en dicho articulo.

En el caso de que las tierras de excavacion no se reutilicen el mismo lugar donde se produjeron, se
estara a lo regulado en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras
distintas a aquellas en las que se generaron.

De las obligaciones se excluye a los productores y poseedores de RCD’s en obras menores de
construccién y reparacién domiciliaria, habida cuenta de que tienen la consideracién de residuo urbano
y por tanto de competencia municipal.

D) Suelos contaminados

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, en el
caso de que en el area afectada se localicen actividades potencialmente contaminantes del suelo, segln
los criterios de la normativa sectorial, y se prevea su cambio de uso, deberad indicarse dicha
circunstancia en las ordenanzas urbanisticas correspondientes, ademas de analizarse y establecer las
medidas preventivas y correctoras oportunas, atendiendo a lo dispuesto en el Decreto 18/2015, de 27 de
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enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.
Asimismo, debe atenderse a lo dispuesto en el articulo 99.4 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular, que establece que la declaracion de suelo
contaminado puede comportar la suspension de la ejecutividad de los derechos de edificacion y otros
aprovechamientos del suelo en el caso de resultar incompatibles con las medidas de descontaminacion
y recuperacion del terreno que se establezcan, hasta que estas se lleven a cabo o se declare el suelo
como no contaminado.

En el supuesto en el que en dichos terrenos objeto de modificacion se instale una actividad APC, y con
objeto de dar cumplimiento a lo establecido en materia de suelos contaminados en el R.D. 9/2005, Ley
7/2022, de 8 de abril, Ley 7/2007, de 9 de julio y el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, tienen las siguientes
obligaciones:

o Presentar un Informe de Situacidon (IPS/IS) (R.D. 9/2005), o en su caso, comunicar los
datos al Inventario Andaluz de Suelos Potencialmente Contaminados (una vez quede
establecido éste) (Decreto 18/2015, de 27 de enero), en el momento de establecimiento
de la actividad.

o También se presentara el IS en los supuestos de ampliacion (modificacion sustancial) y
clausura de la actividad, con el contenido y alcance minimo del Anexo Il de este R.D. y la
periodicidad que reglamentariamente se determine. En el caso de cese de actividad el
informe a presentar serd el Informe Histérico de Situacidn, regulado en el Decreto
18/2015, de 27 de enero.

o Presentar una Declaracién Responsable informando que la actividad es potencialmente
contaminante al solicitar una licencia o cualquier otra autorizacion previa al inicio de la
actividad en los correspondientes Ayuntamientos.

Igual ocurre para las empresas que produzcan, manejen o almacenen mas de 10 toneladas al afio de
una o varias de las sustancias incluidas en el Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias nuevas, clasificacion, envasado y etiquetado de
sustancias peligrosas.

4.3.7. Prevencion Ambiental

En la normativa del Plan Parcial se establecerd que el Proyecto de Urbanizacion se sometera al
instrumento de prevencion y control ambiental que proceda conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Ademas, debera quedar recogido en el planeamiento que la
implantacion de infraestructuras en el ambito de la modificacion queda expresamente condicionada al
cumplimiento previo de los procedimientos de prevencidn ambiental que correspondan a dichas
actuaciones, de conformidad con la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El documento urbanistico que sea objeto de aprobacién, en todo caso, deberd hacer referencia la
Informe de Valoracion Ambiental de 26 de octubre de 2010 y no al Informe Previo de Valoracion
Ambiental.
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4.3.8. Medio hidrico

El informe recibido de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, contempla cinco apartados, cuyo
contenido se sintetiza a continuacién. Las consideraciones, determinaciones y condicionados del
mismo se incorporaran al Estudio Ambiental Estratégico y al documento urbanistico, en los términos en
que se indican en dicho informe.

A) Abastecimiento de agua y nuevas demandas de recursos hidricos

Conforme al articulo 52 del TRLA (Texto Refundido de la Ley de Aguas), el derecho al uso privativo, sea o
no consuntivo, del dominio publico hidraulico (DPH) se adquiere por disposicién legal o por concesidn
administrativa, sin que pueda adquirirse por prescripcion. Entre estos usos privativos esta incluido el
abastecimiento a las poblaciones. Por su parte, el articulo 59 del TRLA establece que todo uso privativo
de las aguas no incluido en el articulo 54 requiere concesién administrativa, la cual se emite por el
Organismo de cuenca segun las previsiones de los planes hidrolégicos.

En el documento urbanistico se prevé que el abastecimiento se realice a través de una acometida a las
infraestructuras de abastecimiento existentes. A la hora de solicitar el informe sectorial en materia de
aguas preceptuado en el articulo 25.4 del TRLA se aportara un certificado de la empresa responsable de
la gestion del abastecimiento, en el que se acredite que el incremento de consumo planteado puede ser
asumido por el sistema y la capacidad de las infraestructuras de abastecimiento existentes para
suministrar la demanda prevista.

Por otro lado, cualesquiera obras en la red de abastecimiento que afectaren al Dominio Publico
Hidraulico, zona de servidumbre o policia requeriran autorizaciéon administrativa previa por parte de
este Organismo de Cuenca (articulos 9, 78 y 126 del RDPH).

B) Afeccidn al Dominio Publico Hidraulico y a sus zonas de proteccién. Zonas inundables

Segun precisa el articulo 6.3 del RDPH, la regulacién de dichas zonas tiene como finalidad la
consecucion de los objetivos de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro
de los ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en
avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de
caudales y carga sélida transportada.

Esta afeccidon habra de ser prevista dentro del planeamiento urbanistico de acuerdo con la legislacion
vigente, identificando los cauces publicos - y sus zonas de proteccion - que discurren por el ambito
afectado por la actuacion.

Dicha afeccidén ha de contemplarse de manera detallada, realizando una propuesta de delimitacion de
la superficie ocupada por el DPH, y partir de ella, la delimitacion de las zonas de servidumbre y policia.
Esta propuesta de delimitacion ha de hacerse para todo el recorrido de los cauces, incluso en la zona
urbana, debido al caracter inalienable, imprescriptible e inembargable del mismo, e
independientemente de que mantengan su estado natural o se hayan realizado obras de embovedado o
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de encauzamiento en los cauces. Asimismo, en estos tramos urbanos o en zonas de embovedado o
encauzamiento las margenes estan sujetas a la zona de servidumbre y a la zona de policia.

La propuesta de delimitacion del DPH se realizara de acuerdo con lo establecido en el RDPH. De acuerdo
con el articulo 4 del RDPH y en ausencia de apeo y deslinde del DPH, para la delimitacién del DPH se
considerara la envolvente de la zona inundable asociada a la maxima crecida ordinaria y la superficie
limitada entre las lineas de coronacién de los taludes que delimitan la caja del cauce y la vegetacion de
ribera, que estaran incluidas (caja del cauce y vegetacion de ribera) en su totalidad dentro del DPH. La
zona de servidumbre (5,0 metros de anchura en ambas margenes) ha de medirse a partir de la citada
envolvente. Mas adelante en este mismo informe se indican una serie de recomendaciones para la
redaccion de los Estudios Hidrolégicos e Hidraulicos.

A continuacion, se indican unas consideraciones acerca de las limitaciones de uso en el DPH y sus zonas
de proteccién, que habran de ser consideradas en las diferentes fases del planeamiento - incluidas en
las normas urbanisticas - y de acuerdo con el grado de desarrollo de los mismos:

* Todos los cauces publicos deben permanecer en su estado natural.

* El planeamiento debe respetar la zona de DPH, siendo la legislacion especifica en materia
de Aguas del Estado la que regule el régimen juridico del mismo y su desafectacion, asi
como los usos permitidos en él, requiriendo la oportuna concesion sobre el dominio
publico hidraulico regulada por el TRLAy el RDPH.

* El DPH serd clasificado como suelo rustico especialmente protegido por legislacion
sectorial.

*  De acuerdo con los articulos 51, 126bis, 233, 234 y 235 del RDPH (Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico), en el DPH no se puede instalar ningin tipo de construccion u
edificacion.

* En los planos del documento urbanistico, y con grado de detalle adecuado a la fase del
desarrollo del planeamiento, ha de delimitarse el DPH y la Zona de servidumbre. En
ausencia de apeo y deslinde del cauce en la zona de actuacion, en la propuesta de
delimitacion del DPH se considerara la envolvente de la zona inundable asociada a la
maxima crecida ordinaria y la superficie limitada entre las lineas de coronacién de los
taludes que delimitan la caja del cauce y la vegetacion de ribera, que estaran incluidas (caja
del cauce y vegetacion de ribera) en su totalidad dentro del DPH. La zona de servidumbre
(5,0 metros de anchura en ambas margenes) ha de medirse a partir de la citada envolvente.

e El Dominio Pulblico Hidraulico tiene la condicidn de inalienable, imprescriptible e
inembargable, independientemente de su clasificacién urbanistica actual o futura (urbano
o rustico), estando sujeta a todos los condicionantes y protecciones que indica la legislacion
vigente, y debiendo definirse un uso publico en esa zona.

e El planeamiento debe dejar libre para uso publico la zona de servidumbre. Con caracter
general, de acuerdo con el articulo 7 del RDPH, no se podra realizar ningin tipo de
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construccién en la zona de servidumbre. Esta servidumbre afecta a todos los suelos
independientemente de su clasificacion urbanistica actual o futura (urbano o rustico),
debiendo definirse un uso publico en esa zona. Son usos compatibles con la zona de
servidumbre los viales, tanto destinados al trafico rodado como peatonales, las zonas
verdes y los aparcamientos en superficie, no permitiéndose ningln tipo de construccidn ni
permanente ni provisional sobre la zona de servidumbre.

* La ejecucidon de cualquier obra o trabajo en el DPH y Zona de Servidumbre precisara
autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca, independiente de cualquier
otra que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones publicas.

* En la zona de policia (100 metros desde el margen del cauce, a contar desde la cota que
marca el Dominio Publico Hidraulico en cada seccidn), los usos y actividades estan
limitados a lo indicado en los articulos 9, 78, 78 bis, 78 ter, 79, 80, 81 y 82 del RDPH.

* La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de servidumbre y en la zona de policia
de cauces precisara autorizacion administrativa previa o presentacion de declaracién
responsable o presentacion de una declaracion responsable, cuya tramitacion y resolucion
corresponde a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. Dicha autorizacion sera
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos drganos de las
Administraciones publicas.

* De acuerdo con el Real Decreto 1132/1984, de 26 de marzo (BOE de 18 junio 1984), de
traspaso de funciones y servicios del Estado a la comunidad autdnoma y que también figura
en el art. 28 de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional: “Las actuaciones
en cauces publicos situados en zonas urbanas corresponderan a las Administraciones
competentes en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo, sin perjuicio de las
competencias de la Administracion hidraulica sobre el dominio publico hidraulico”. Estas
competencias autondmicas tuvieron como desarrollo consecuente el Plan de Prevencion de
Avenidas e Inundaciones de Andalucia, aprobado por el Decreto 189/2002. Por ello, el
mantenimiento y conservacién de los cauces por su tramo urbano corresponde al
Ayuntamiento correspondiente.

En lo referente a la zona de flujo preferente (ZFP) y Zonas Inundables (ZI) el informe indica las
definiciones legales de ambos términos y, en el primer caso, su forma de aplicacion. En ZFP y ZI, el
RDPH tiene establecidas unas limitaciones de uso en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis, que
habran de ser consideradas en las diferentes fases del planeamiento. A efectos del RDPH y de acuerdo
con sus articulos 9 bis y 9 ter, los conceptos de “suelo rural” y “suelo urbanizado” son los definidos por
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo
7/2015.

En las paginas 6 y 7 del informe de la CH Guadalquivir se incluye una tabla con las limitaciones de uso
rural para cada uno de esos dos tipos de zonas (ZFP y ZI).
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En caso de necesidad por la existencia de riesgo de inundacion y que el tramo de cauce a analizar no
disponga de estudio especifico dentro de los trabajos realizados por el SNCZI, el interesado debera
adjuntar a la hora de solicitar sectorial en materia de aguas preceptuado en el articulo 25.4 del TRLA, un
estudio hidroldgico-hidraulico de la zona o, en su caso, una justificacion de no afeccién de las
instalaciones a las zonas inundables. En dicho estudio, y en ausencia de apeo y deslinde del cauce, se
debera aportar una propuesta de delimitacién del DPH (y, a partir de ella, de las zonas de servidumbre y
policia). En el Estudio se determinaran también la ZFP y la ZI de los cauces publicos afectados. Ademas,
se incorporarda memoria descriptiva y planos de las actuaciones proyectadas donde queden
perfectamente definidas sus caracteristicas y ubicacion, incluyendo en todo caso planos en planta
donde queden situadas las instalaciones, o la ordenacién de la actuacion, con respecto a la ZFP y ZI.

En lo referente a masas de agua subterraneas y acuiferos se requiere que en el Estudio Ambiental
Estratégico se analice. Para ello se deberd consultar la cartografia disponible en la IDE de la CHG.
También se encuentran definidos los perimetros de proteccion recogidos en el art. 243 ter y siguientes
del RDPH, dentro de estos perimetros existen ciertas actividades prohibidas o con restricciones,
debiendo tener en cuenta lo dispuesto en el anexo VIl del RDPH y lo dispuesto en la normativa del
PHDG, en concreto lo dispuesto en el articulo 38 y el apéndice 14 de dicho Plan, aprobado por RD
35/2023.

C) Saneamiento y depuracién

En este apartado, se recogen las disposiciones legales sobre vertidos, asi como su obligatoriedad de que
cuenten con autorizacion y cumplan con los valores limites de emision establecidos en la misma. Se
indica asimismo el régimen especifico aplicable a las aguas residuales urbanas.

A la hora de solicitar el informe sectorial en materia de aguas preceptuado en el articulo 25.4 del TRLA,
el promotor debera aportar informacion relativa al sistema de saneamiento actual, describiendo el
sistema de saneamiento existente, volumen de aguas residuales generado y en caso de disponer de
autorizacion de vertidos, aportar una copia de la resolucién de dicha autorizacion. En caso de que el
vertido se realice a través de las infraestructuras de saneamiento del municipio, se debera aportar
certificado de la empresa encargada de la gestion del saneamiento, en el que se acredite que el
aumento de volumen de aguas residuales puede ser asumido por el sistema y que la EDAR tiene
capacidad suficiente para tratar tanto el incremento de volumen de aguas residuales como de carga
contaminante generada como consecuencia de los nuevos desarrollos o actuaciones previstos.

Por otro lado, el apartado 7 del articulo 126 ter RDPH establece que:

7. Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan
introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que
el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo
urbanistico debera incluir un estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique.»
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Asimismo, se deberdn tener en cuenta los articulos 259 ter y 259 quater del RDPH, en el que se
establecen los requisitos de los vertidos por desbordamientos del sistema de saneamiento en episodios
de lluvia, asi como los criterios especificos relativos a las autorizaciones de vertido de sistemas de
saneamiento de zonas urbanasy de zonas industriales.

En las actuaciones de renovacion de la red de saneamiento existente o en las nuevas redes de
saneamiento a disponer debe implantarse una red separativa para la recogida de aguas pluviales y
residuales, debiendo conducir las aguas residuales a una EDAR, y plantear medidas que limiten la
aportacion de aguas de lluvia a los colectores.

Cualesquiera obras en la red de saneamiento que afectaren al Dominio Publico Hidraulico, zona de
servidumbre o policia requeriran autorizacién administrativa previa por parte de este Organismo de
Cuenca (articulos 9, 78 y 126 del RDPH).

D) Aspectos especificos sobre el Plan Parcial

En las cercanias del &mbito del instrumento urbanistico se localizan (listado no exhaustivo):
a. Los siguientes cauces publicos:
. Barranco de los Huertos y varios Arroyos Innominados.

Ello sin perjuicio de la posible existencia de cauces de escasa entidad que no estuvieran
identificados en la aplicacién IDE (Infraestructura de Datos Espaciales) de esta
Confederacidon, a los cuales también se les aplicaran las disposiciones normativas
correspondientes.

b. Las siguientes masas de agua subterranea:

- Montes Orientales-Sector Norte, cddigo ES050MSBT000052800. Estado quimico malo y
cuantitativo bueno. Mal estado global.

A continuacién, se facilitan la localizacion y datos adicionales de esos elementos para su consulta.

En lo referente al documento del Estudio Ambiental Estratégico, el informe de CH Guadalquivir
prescribe:

* En el documento del estudio ambiental estratégico (ESAE), el cumplimiento la normativa
sectorial de Aguas debe quedar reflejado explicitamente en un Anexo Sectorial de Aguas o,
si la extension del proyecto es reducida, en un simple apartado del EIA. Ello sin perjuicio de
su adecuada integracion funcional en el conjunto del plan o programa.

e El Estudio Ambiental Estratégico tendra que incluir la descripcion de las actuaciones a
realizar y un analisis de TODOS los posibles impactos que puedan producirse como
consecuencia de ellas sobre las masas de aguas que se sitden en el ambito de estudio,
incluyendo la identificacién y valoracién de estos impactos.

* Ademas, se recogera un listado con las medidas preventivas, correctoras y compensatorias
necesarias para minimizar los efectos perjudiciales que pudieran producirse en las distintas
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masas de agua como consecuencia del proyecto y para hacer compatible la actuacion
proyectada con el cumplimiento de la normativa sectorial de aguas vigente.

Se sefialan como especialmente relevantes dos Arroyos Innominados, que lindan o estan
préximos al sector, de tal modo que existe afeccién a la policia.

A la hora de solicitar el informe sectorial previo establecido en el articulo 25.4 del TRLA, se
requiere un estudio hidroldgico-hidraulico de ambos cauces. Con respecto a las
limitaciones de uso establecidas en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis del RDPH, le
informo que el ambito del instrumento urbanistico estd situado en suelo rural. Y se
establecen una serie de recomendaciones para su redaccion.

E) Informe del organismo de cuenca

El informe se concluye estableciendo que las consideraciones reflejadas en este informe deberan
tenerse en cuenta en la elaboracién del documento urbanistico que con posterioridad tendrad que
informar el organismo de cuenca. Y que una vez redactado y aprobado inicialmente el citado Plan
Especial, el Ayuntamiento debera solicitar al Organismo de Cuenca el preceptivo informe previo, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 25.4 del TRLA.

4.3.9. Patrimonio Cultural

De manera general se tendran en cuenta para la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico las
posibles afecciones al patrimonio arqueoldgico y cultural. En todo caso, se debera requerir informe de
la Delegacion Territorial competente.

4.3.10 Infraestructuras provinciales

La Diputacién Provincial de Jaén, a través del Area de Infraestructuras Municipales, informa que no se
han detectado afecciones del Plan Parcial de Ordenacion del sector 8 Ampliacion Llano Mazuelos a las
Infraestructuras de alumbrado publico municipal, infraestructura viaria, carreteras, redes de
distribucidn de agua potable. Sin embargo se destaca que existe un tramo de colector dentro de la zona
de desarrollo del plan, de igual modo existe un tramo de saneamiento. Asimismo, tras consulta al resto
de Areas de la Diputacién que pudieran resultar afectadas, no se ha producido pronunciamiento
expreso alguno en el plazo establecido, por lo que el Area de Infraestructuras Municipales entiende que
no existe afeccion alguna que impida la tramitacion del proyecto.

4.3. 11 Riesgos naturales

El documento inicial no analiza ni los riesgos naturales ni los antrépicos que podrian incidir en el
ambito del plan.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico deberd analizar, con suficiente grado de detalle, los
riesgos naturales existentes en el area previos a la actuacién, incluyendo estudios especificos
sectoriales para su precisa caracterizacion. En su caso, se tendran en consideracion las modificaciones
de los riesgos tras la actuacién (en lo que se refiere a su probabilidad de ocurrencia y gravedad) y se
evaluara la aparicién de nuevos riesgos derivados de la propia actuacion.
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Para llevar a cabo este andlisis se realizaran mapa o mapas de riesgos naturales (mapa multirriesgo,
integradores de los riesgos considerados; o bien mapas unirriesgo, de cada uno de ellos) a escala
adecuada, del ambito objeto de ordenacidn, tal como sefiala el articulo 22 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana; esta cartografia, o conjunto de cartografias, se incorporara a los planos de informacion del
documento urbanistico objeto de aprobacion.

El estudio tendra en cuenta los siguientes aspectos:

* Riesgos derivados de la accidn sismica (con datos provenientes de la Norma de Construccion
Sismorresistente NCSE-02: parte general y edificacion)

* Riesgo de erosidn (de acuerdo a los datos del Inventario Nacional de Erosion de Suelos, INES)
* Riesgos geotécnicos: subsidencia, expansividad, suelos colapsables, etc.

*  Riesgos derivados de eventos meteoroldgicos extremos sobre las infraestructuras y los servicios
publicos esenciales, como el abastecimiento de agua y electricidad u otros servicios basicos,
que puedan afectar al normal funcionamiento de los usos previstos.

* Riesgo de inundacidn en relacién con lo establecido en apartado 4.3.8 Medio Hidrico del
presente documento.

El andlisis del riesgo de cada uno de ellos hard referencia a la zonificacion establecida en la
correspondiente cartografia.

4.4.12, Adecuacion paisajistica

El Estudio Ambiental Estratégico (ESAE) deberd incluir un estudio del paisaje del area de actuacion y
su entorno. En el mismo se procederd a efectuar una caracterizacién del paisaje en el estado actual y
tras la actuacién, acompafiada de los necesarios elementos cartograficos y de visualizacién 3D, que
permitan valorar las transformaciones espaciales de la actuacién, con especial hincapié en los
volimenes edificatorios y su visibilidad desde diferentes puntos de la cuenca visual del area,
preferentemente vias de comunicacién, ndcleos urbanos y lugares de especial frecuentacion,
seleccionando los emplazamientos de esos puntos o vias preferentes de mayor proximidad al area de
actuacion.

El andlisis del impacto visual y paisajistico se utilizara como elemento basico para definir las medidas de
integracion y mejora paisajistica.

4.3.13. Salud humana

Del informe de la Delegacion Territorial en Jaén de la Consejeria de Salud y Consumo se destaca lo
siguiente:

* En la documentacién aportada no se hace ninguna referencia al informe de evaluacién del impacto
en la salud.
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* Al provenir el Plan Parcial de un instrumento de ordenacion general no sometido a evaluacién de
impacto en salud, no se le puede aplicar la excepcidn recogida en el apartado 3.c) del articulo 56 de
la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia y segln establece el apartado 1
del mismo articulo de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, ese instrumento de planeamiento esta
sometido a informe de evaluacién de impacto en salud,bsalvo que, conforme a lo previsto en su
articulo 56.3, letra b), no presente impactos significativos en la salud y asi se determine
expresamente por esta Consejeria en el proceso de cribado inserto en el tramite de consultas
previas al procedimiento de evaluacidn del impacto en la salud, establecido en el articulo 13 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Este cribado requiere la entrega de
una documentacién especifica cuyo contenido puede consultarse en dicho decreto, ademas de
informacion de apoyo existente en la pagina web de la Consejeria de Salud y Consumo.

5. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Con la emision del presente Documento de Alcance el Ayuntamiento puede continuar con la tramitacién
administrativa del “Plan Parcial S-8 Llano Mazuelos”, conforme al articulo 38.3 y siguientes de la Ley
7/2007, todo ello en concordancia con la legislacidn urbanistica de aplicacion.

Conforme al articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el plazo maximo para la elaboracién del

estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacion publica y de las consultas
previstas sera de 15 meses desde la notificacién al promotor del documento de alcance.

Para la solicitud de la DAE, se debera remitir al érgano ambiental el expediente completo y, ademas,
como minimo la siguiente documentacion establecida en el articulo 38.5 de la Ley 7/2007, de 9 julio,:

*  Documento de planeamiento (propuesta final) que haya sido objeto de aprobacion.
*  Estudio Ambiental Estratégico que haya sido objeto de aprobacion.

*  Certificado del resultado de la informacién publica (conforme a lo establecido en el articulo 38.4 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio) y de las consultas, asi como su consideracion, haciendo advertencia en el
mismo de que se realiza también a los efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental
Estratégico.

e Un documento resumen que describa la integracién en la propuesta final del documento
urbanistico de los aspectos ambientales, del Estudio Ambiental Estratégico y de su adecuacion a este
documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y como éstas se han tomado en
consideracion.

Todo ello sin perjuicio, de que en el analisis técnico, fuese necesario ampliar la informacion presentada.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo.: Maria José Lara Serrano
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ANEXO I. PRESCRIPCIONES DERIVADAS DE LAS CONSULTAS REALIZADAS

El trdmite de consultas previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se ha realizado a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Extendiéndose a otras personas

fisicas o juridicas, publicas o privadas, vinculadas a la proteccién del medio ambiente.

En la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico y en la documentacidn a presentar, se tendran en
cuenta los contenidos de las respuestas recibidas de organismos e instituciones durante la fase de
consultas. Estos informes se adjuntan en su totalidad al objeto de que sus indicaciones sean tenidas en

cuenta en el documento que se apruebe inicialmente. Los informes solicitados son los siguientes:

CONSULTAS CONSULTAS RESPUESTAS

Delegacion Territorial Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda. Oficina de Ordenacion del 23/10/2024 --
Territorio. Servicio de Urbanismo
Delegacidn Territorial de Turismo, Cultura y Deporte.

. : 23/10/2024 -
Servicio de Bienes Culturales
Delegacion Territorial de Salud y Consumo. Servicio

23/10/2024 08/11/2024

de Salud
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 24/10/2024 12/11/2024
Diputacion Provincial de Jaén 24/10/2024 20/12/2024
Ecologistas en accidn (Jaén) 24/10/2024 -
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Consejeria de Salud y Consumo
Delegacién Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD
Fecha: 04/11/2024 Y MEDIO AMBIENTE
Ntra. Ref.: EPGG/MLBG/RRP/ (24-JA-SEA-020)

Su Ref: EAE-JA-003/2024
Asunto: Contestacidn solicitud informe de EAE Plan de

Servicio de Proteccidon Ambiental

C/ Dr. Eduardo G? Trivifio Lopez, 15 - 3? planta

. L, L 23009 Jaé
Parcial de ordenacién S-8 Ampliacion Llano Mazuelos. aen

Alcala la Real

En contestacion a su escrito mediante el que solicita informe de consultas a administraciones publicas
afectadas dentro del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria del instrumento de
planeamiento urbanistico arriba indicado, a esta Consejeria competente en materia de salud, y una vez
examinada por el personal técnico de este centro directivo la documentacion del proyecto facilitada cabe
informar lo siguiente:

Con el objeto de posibilitar la localizacidn en el Poligono Llano de Mazuelos de las factorias de Condepols y
Derprosa se llevd a cabo la modificacion n® 5 del PGOU de Alcala La Real. Esta se aprobd definitivamente por
la Comisién Provincial del Territorio y Urbanismo de Jaén, en sesidn del 12 de julio de 2005, publicindose la
resolucion de aprobacién definitiva en el BOJA n° 46 del 29 de marzo del 2006.

Procede en el momento actual, la redaccidon de un Plan Parcial para efectuar el desarrollo urbanistico del
ambito, que incluye una superficie de 162.564,62 m?, situada al suroeste del Parque Industrial de Llano de
Mazuelos, delimitado al oeste por el Camino de la Cabeza del Carnero o Camino de Santa Anay al este y sur
por fincas rusticas, algunas de las cuales forman parte de manera parcial del propio dmbito.El objetivo
general es ampliar el Parque Industrial de Llanos de Mazuelos para posibilitar la implantacién de una gran
industria.

En la documentacion aportada no se hace ninguna referencia al informe de evaluacidn del impacto en la
salud.

El articulo 90 del Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero, por el que se adoptan medidas de simplificacion y
racionalizacion administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la Administracién de
la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econdmica en Andalucia, ha dado una nueva redaccién al
articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Plblica de Andalucia, y dispone en su apartado
1.b) que se someteran a informe de evaluacién del impacto en la salud los siguientes instrumentos de
ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

1.° Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

2.° Los planes de ordenacion urbana, los planes parciales de ordenacion y los planes de reforma
interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c).

3.° Los planes especiales de adecuacién ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones
irregulares y los que tengan por objeto la ordenacion de servicios, infraestructuras o equipamientos.

4.° Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica anteriores.

En el apartado 3 ¢) del referido articulo 56 se establece que, no obstante lo dispuesto en el apartado 1, no se
someteran a evaluacion del impacto en la salud: los planes parciales de ordenacién y planes de reforma
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interior que desarrollen la ordenacidén pormenorizada de los instrumentos de ordenacidn general vigentes a
la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia que hayan sido objeto de evaluaciéon de impacto en la salud, a menos que exista un
pronunciamiento expreso en dicha evaluacion que implique la necesidad de someterlo a Evaluacion de
Impacto en Salud.

Por otro lado el Decreto Ley 3/2024, de 6 de febrero, en su disposicion transitoria duodécima, relativa al
régimen transitorio de la emision de informes de evaluacién de impacto en salud, dispone la aplicacién del
Decreto-ley a la solicitud de informes de evaluacion de impacto en salud que se encuentren en tramitacion a
la fecha de su entrada en vigor.

Por todo lo anterior, al provenir el Plan Parcial de un instrumento de ordenacién general no sometido a
evaluacién de impacto en salud, no se le puede aplicar la excepcidn recogida en el apartado 3.c) del referido
articulo 56 y segln establece el apartado 1 del mismo articulo de la Ley 16/2011 de Salud Publica de
Andalucia, ese instrumento de planeamiento esta sometido a informe de evaluacién de impacto en salud,
salvo que, conforme a lo previsto en su articulo 56.3, letra b), no presente impactos significativos en la salud
y asi se determine expresamente por esta Consejeria en el proceso de cribado inserto en el tramite de
consultas previas al procedimiento de evaluacion del impacto en la salud, establecido en el articulo 13 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto
en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Este cribado requiere la entrega de una
documentacidn especifica cuyo contenido puede consultarse en dicho decreto, ademas de informacién de
apoyo existente en la pagina web de la Consejeria de Salud y Consumo.

Lo cual se informa para que, conforme a lo previsto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y en el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, se dé traslado de esta informacion al érgano sustantivo y a la Administracion promotora.

En este sentido, puede ser de interés conocer los documentos que la Consejeria de Salud y Consumo ha
puesto a disposicion de las personas/administraciones promotoras en su pagina web:

https://juntadeandalucia.es/organismos/saludyfamilias/areas/evaluacion-impacto/impacto-salud.html

Por nuestra parte, esta Delegacion considera que no existe inconveniente alguno, desde el punto de vista
sanitario, para continuar la tramitacion.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Fdo. Elena Patricia Gonzélez Gonzélez
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CONFEDERACION

HIDROGRAFICA DEL
MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA GUADALQUIVIR
Y EL RETO DEMOGRAFICO COMISARIA DE
AGUAS

B [ T

S/REF. EAE-JA-003/2024

N/REF. V0-290/2024 .

FECHA 07/11/2024 CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
ASUNTO Informe para la tramitacién de la EAE DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN

Ordinaria referente al PLAN PARCIAL DE . . .
. - —3a
ORDENACION DEL SECTOR -8 C/ DR. EDUARDO GARCIA-TRIVINO LOPEZ, 15 —-32 PL

“AMPLIACION LLANO MAZUELOS” DEL 23009 - JAEN
T.M. DE ALCALA LA REAL (JAEN)

Recibida en esta Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, el 24/10/2024, peticiéon de informe dentro de la
tramitacién de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria correspondiente al PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR S-8 “AMPLIACION LLANO MAZUELOS” DEL T.M. DE ALCALA LA REAL (JAEN), promovido por el EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL, y en virtud a lo establecido en los articulos 40.6.c) y 38.2 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), en relacion con el articulo 5.1 h) de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental, y considerando lo establecido en la legislacion sectorial vigente en
materia de Aguas y especialmente lo indicado en:

1. El apartado 4 del articulo 25 del Texto refundido de la Ley de Aguas (en adelante TRLA), aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, que establece que:

«4. Las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se
determinen, sobre los actos y planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus
competencias, entre otras, en materia de medio ambiente, ordenacién del territorio y urbanismo, espacios naturales,
pesca, montes, regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en
sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidraulica y en
las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciard expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades
locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacién de instrumentos de
planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la Confederacién Hidrografica.»

2.  El articulo 14 quater del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio (en adelante RDPH), define el alcance
de este informe previo:

«1. Los organismos de cuenca emitiran un informe previo al amparo del articulo 25.4 del TRLA sobre los actos y planes
que las comunidades auténomas y entidades locales hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, siempre
que tales actos y planes afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, y teniendo en cuenta a estos efectos lo
previsto en la planificacidn hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

2. En este informe los organismos de cuenca deberan analizar los posibles efectos del acto o plan sobre el régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, y en particular:
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a) Al régimen de caudales en el caso de que el plan comporte nuevas demandas de recursos hidricos, para el cual el
informe del organismo de cuenca se pronunciard expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas en funcidn de las previsiones de la planificacién hidroldgica y del régimen
de usos del agua y concesionarios existentes. En las concentraciones parcelarias los informes emitidos por los
organismos de cuenca tendrdn caracter vinculante en cuanto a las modificaciones de derechos al uso del agua
resultantes de las mismas.

b) Al régimen de corrientes en el caso de que el plan comporte la posible modificacion del tamafio de la zona de flujo
preferente.

¢) A cualquier aspecto relativo a la proteccion y calidad de las aguas que afecte al aprovechamiento de las mismas, y
en especial, al desarrollo de actividades en los perimetros de proteccién delimitados conforme a este Reglamento.

3. Del mismo modo debera analizarse los usos previstos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en
sus zonas de servidumbre y policia teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

a) Informacién cartografica relativa a los cauces de dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre y la zona de
policia.

b) Cartografia de inundabilidad incluida en el plan, y en especial, de la informacidn empleada y criterios para la
delimitacion de la zona de flujo preferente.

c) Compatibilidad con las limitaciones establecidas en los articulos 9, 9 bis, 9 ter y 9 quater, asi como en los articulos
14 y 14 bis respecto a los usos del suelo en las zonas inundables u otras actuaciones tales como obras dentro y sobre
el dominio publico hidraulico y zona de policia y cualquier otra actuacién incluida en el ambito de aplicacidn del TRLA.
4. Una vez recibida la solicitud de informe en el organismo de cuenca se analizard junto con la documentacidn técnica
aportada y se emitird en un plazo de cuatro meses, que quedara suspendido en el supuesto de que se solicite
informacién complementaria al solicitante. El informe se entendera desfavorable si no se emite en este plazo de
acuerdo con lo que establece el articulo 25.4 del TRLA y el articulo 24.1. 2.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

5. Conforme a lo establecido en los articulos 9 bis, 14 bis y 78 no serd necesario tramitar la autorizacidn previa de las
actuaciones derivadas de un plan de ordenacion urbana u otras figuras de ordenacion urbanistica cuando estos
instrumentos urbanisticos hayan sido informados por el organismo de cuenca y se hayan recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan
ser comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulicoy a
lo dispuesto en los articulos 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

6. Las comunidades auténomas o entidades locales deberan solicitar a los organismos de cuenca un nuevo informe en
caso de producirse cambios sustanciales en el plan o acto inicialmente informado o una vez sobrepasado el plazo de
vigencia del mismo que podran incluir los organismos de cuenca, en funcidn de las caracteristicas del informe emitido.
7. Conforme al articulo 128 del TRLA respecto a las cuencas intercomunitarias, la aprobacion, modificacion o revisidn
de los instrumentos de ordenacidn territorial y planificacion urbanistica que afecten directamente a los terrenos
previstos para los proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas de interés general contemplados en los planes
hidrolégicos de cuenca o en el Plan Hidroldgico Nacional requeriran, antes de su aprobacién inicial, el informe
vinculante del organismo de cuenca que versard en exclusiva sobre la relacidon entre tales obras y la proteccion y
utilizaciéon del dominio publico hidraulico y sin perjuicio de lo que prevean otras leyes aplicables por razones
sectoriales o medioambientales. Este informe se entendera positivo si no se emite y notifica en el plazo de dos meses.
8. Los terrenos reservados en los planes hidrolégicos para la realizacién de obras hidraulicas de interés general, asi
como los que sean estrictamente necesarios para su posible ampliacion, tendran la clasificacidn y calificacion que
resulte de la legislacion urbanistica aplicable y sea adecuada para garantizar y preservar la funcionalidad de dichas
obras, la proteccién del dominio publico hidraulico y su compatibilidad con los usos del agua y las demandas
medioambientales. Los instrumentos generales de ordenacién y planeamiento urbanistico deberan recoger dicha
clasificacién y calificacién.»

Y tras consulta en los Sistemas de Informacién Geogréfica disponibles en este Organismo de Cuenca que han sido
elaborados en cumplimiento de la Directiva INSPIRE 2007/2 de establecimiento de Infraestructuras de Informacién
Espacial para los paises miembros traspuesta por la Ley 14/2010 sobre infraestructuras y servicios de informacion
geografica en Espafia (LISIGE):

Mapas oficiales del Instituto Geografico Nacional (en adelante IGN)

GEOPORTAL o Infraestructuras de Datos Espaciales (en adelante IDE) de la Confederacidén Hidrografica
del Guadalquivir (en adelante CHG)

Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto
Demografico (en adelante SNCZI)

Fototeca digital de vuelos ortofotogramétricos del Instituto Geografico Nacional (IGN)
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Se emite el siguiente:

INFORME

Este Plan Parcial tiene su antecedente en la Modificacion n2 5 del Plan General de Ordenacion Urbana n2 5
aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Jaén, en sesién celebrada el 12 de
julio de 2005, en la que acordd aprobar definitivamente la Revisién-Adaptacion del PGOU de Alcala la Real,
publicandose en el BOJA n2 46 del 29 de marzo del 2006 la Resolucidn de aprobacion definitiva.

Esa modificacidon se redactd con el objetivo de posibilitar la localizacién en el Poligono Llano de Mazuelos de las
factorias de Condepols y Derprosa, ubicadas en el nucleo de Alcala la Real en una parcela de 36.000 m’ de superficie,
en la que no se pueden implantar nuevas instalaciones. La industria se va a trasladar a un nuevo entorno industrial
junto al actual Parque Industrial LLANOS DE MAZUELOS, en este sector S-8 donde ha adquirido el 95,51 % de los
terrenos del Sector. La industria requiere una superficie construida de 36.000 m’ y una plataforma de 90.000 m?, por lo
que en funcidn de las futuras ampliaciones la parcela resultante de la ordenacidn urbanistica del sector debe ser de
unos 100.000 m”.

A. ABASTECIMIENTO DE AGUA Y NUEVAS DEMANDAS DE RECURSOS HiDRICOS

Conforme al articulo 52 del TRLA, el derecho al uso privativo, sea 0 no consuntivo, del dominio publico hidraulico
se adquiere por disposicidn legal o por concesion administrativa, sin que pueda adquirirse por prescripcion. Entre estos
usos privativos esta incluido el abastecimiento a las poblaciones. Por su parte, el articulo 59 del TRLA establece que
todo uso privativo de las aguas no incluido en el articulo 54 requiere concesion administrativa, la cual se emite por el
Organismo de cuenca segun las previsiones de los planes hidroldgicos.

En el documento urbanistico se prevé que el abastecimiento se realice a través de una acometida a las
infraestructuras de abastecimiento existentes. A la hora de solicitar el informe sectorial en materia de aguas
preceptuado en el articulo 25.4 del TRLA se aportard un certificado de la empresa responsable de la gestion del
abastecimiento, en el que se acredite que el incremento de consumo planteado puede ser asumido por el sistema y
la capacidad de las infraestructuras de abastecimiento existentes para suministrar la demanda prevista.

Por otro lado, cualesquiera obras en la red de abastecimiento que afectaren al Dominio Publico Hidraulico, zona
de servidumbre o policia requerirdn autorizacién administrativa previa por parte de este Organismo de Cuenca
(articulos 9, 78 y 126 del RDPH).

B. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y A SUS ZONAS DE PROTECCION. ZONAS INUNDABLES

i. Definicion de dominio publico hidraulico y zonas de servidumbre y policia. Limitaciones de uso en esas
zonas

De acuerdo con el articulo 2 del TRLA, constituyen el dominio publico hidraulico del Estado (en lo sucesivo, DPH),
con las salvedades expresamente establecidas en dicha Ley:

e Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables, con independencia del
tiempo de renovacion.

e Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

e Loslechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

e Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidon de los recursos
hidraulicos.

e Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

El DPH tiene el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable, de acuerdo con el articulo 132 de la
Constitucion Espafiola y el articulo 6 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Por otro lado, la definicion de cauce estd indicada en el articulo 4 del RDPH: “Se entiende por cauce publico al
dlveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua cuyo terreno queda cubierto por las aguas en las
mdximas crecidas ordinarias, de acuerdo con el articulo 4 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real

Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, (en adelante, TRLA). La determinacidn de ese terreno se realizard atendiendo
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a sus caracteristicas geomorfoldgicas, ecoldgicas y teniendo en cuenta las informaciones hidroldgicas, hidrdulicas,
fotogrdficas y cartogrdficas que existan, asi como las referencias histdricas disponibles.”

Dispone, por su parte, el articulo 5 del TRLA que son cauces de dominio privado aquéllos por los que
ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto atraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de dominio
particular. No obstante, el dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir obras
que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de tercero,
o cuya destruccion por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

Conforme al articulo 6 del TRLA, se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces. Las margenes estan sujetas, en
toda su extension longitudinal:

e Aunazona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico.
e A una zona de policia de cien metros de anchura en la que estan condicionados el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.

Segun precisa el articulo 6.3 del RDPH, la regulacion de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los
objetivos de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos,
contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas, favoreciendo la funcién de los
terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de caudales y carga sélida transportada.

Esta afeccién habra de ser prevista dentro del planeamiento urbanistico de acuerdo con la legislacion vigente,
identificando los cauces publicos — y sus zonas de proteccidon — que discurren por el ambito afectado por la actuacidn.

Dicha afecciéon ha de contemplarse de manera detallada, realizando una propuesta de delimitacion de la
superficie ocupada por el DPH, y partir de ella, la delimitacién de las zonas de servidumbre y policia. Esta propuesta
de delimitacion ha de hacerse para todo el recorrido de los cauces, incluso en la zona urbana, debido al caracter
inalienable, imprescriptible e inembargable del mismo, e independientemente de que mantengan su estado natural
o se hayan realizado obras de embovedado o de encauzamiento en los cauces. Asimismo, en estos tramos urbanos o
en zonas de embovedado o encauzamiento las margenes estdn sujetas a la zona de servidumbre y a la zona de

policia.

La propuesta de delimitacion del DPH se realizara de acuerdo con lo establecido en el RDPH. De acuerdo con el
articulo 4 del RDPH y en ausencia de apeo y deslinde del DPH, para la delimitacion del DPH se considerara la
envolvente de la zona inundable asociada a la maxima crecida ordinaria y la superficie limitada entre las lineas de
coronacion de los taludes que delimitan la caja del cauce y la vegetacion de ribera, que estaran incluidas (caja del
cauce y vegetacion de ribera) en su totalidad dentro del DPH. La zona de servidumbre (5,0 metros de anchura en
ambas margenes) ha de medirse a partir de la citada envolvente. Mas adelante en este mismo informe se indican una
serie de recomendaciones para la redaccion de los Estudios Hidroldgicos e Hidraulicos.

A continuacion, le indico unas consideraciones acerca de las limitaciones de uso en el DPH y sus zonas de
proteccidn, que habrdn de ser consideradas en las diferentes fases del planeamiento — incluidas en las normas
urbanisticas —y de acuerdo con el grado de desarrollo de los mismos:

e Todos los cauces publicos deben permanecer en su estado natural.

e El planeamiento debe respetar la zona de DPH, siendo la legislacion especifica en materia de Aguas del
Estado la que regule el régimen juridico del mismo y su desafectacion, asi como los usos permitidos en
él, requiriendo la oportuna concesidn sobre el dominio publico hidraulico regulada por el TRLA y el
RDPH.

e EI DPH sera clasificado como suelo rustico especialmente protegido por legislacidn sectorial.

e De acuerdo con los articulos 51, 126bis, 233, 234 y 235 del RDPH, en el DPH no se puede instalar ningun
tipo de construccién u edificacion.

e En los planos del documento urbanistico, y con grado de detalle adecuado a la fase del desarrollo del
planeamiento, ha de delimitarse el Dominio Publico Hidraulico y la Zona de servidumbre. En ausencia de
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apeo y deslinde del cauce en la zona de actuacidén, en la propuesta de delimitacién del DPH se
considerara la envolvente de la zona inundable asociada a la maxima crecida ordinaria y la superficie
limitada entre las lineas de coronacion de los taludes que delimitan la caja del cauce y la vegetacion de
ribera, que estardn incluidas (caja del cauce y vegetacion de ribera) en su totalidad dentro del DPH. La
zona de servidumbre (5,0 metros de anchura en ambas margenes) ha de medirse a partir de la citada
envolvente.

e El Dominio Publico Hidrdulico tiene la condicion de inalienable, imprescriptible e inembargable,
independientemente de su clasificacién urbanistica actual o futura (urbano o rustico), estando sujeta a
todos los condicionantes y protecciones que indica la legislacién vigente, y debiendo definirse un uso
publico en esa zona.

e El planeamiento debe dejar libre para uso publico la zona de servidumbre. Con caracter general, de
acuerdo con el articulo 7 del RDPH, no se podra realizar ningun tipo de construccién en la zona de
servidumbre. Esta servidumbre afecta a todos los suelos independientemente de su clasificacidon
urbanistica actual o futura (urbano o rustico), debiendo definirse un uso publico en esa zona. Son usos
compatibles con la zona de servidumbre los viales, tanto destinados al trafico rodado como peatonales,
las zonas verdes y los aparcamientos en superficie, no permitiéndose ningun tipo de construccion ni
permanente ni provisional sobre la zona de servidumbre.

e La ejecucion de cualquier obra o trabajo en el Dominio Publico Hidrdulico precisard autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca, independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones publicas.

e En la zona de policia (100 metros desde el margen del cauce, a contar desde la cota que marca el
Dominio Publico Hidraulico en cada seccion), los usos y actividades estan limitados a lo indicado en los
articulos 9, 78, 78 bis, 78 ter, 79, 80, 81 y 82 del RDPH.

e La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de servidumbre y en la zona de policia de cauces
precisara autorizacion administrativa previa o presentacidon de declaracidén responsable o presentacion
de una declaracidn responsable, cuya tramitacidn y resolucidn corresponde a la Confederacidn
Hidrografica del Guadalquivir. Dicha autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones publicas.

e De acuerdo con el Real Decreto 1132/1984, de 26 de marzo (BOE de 18 junio 1984), de traspaso de
funciones y servicios del Estado a la comunidad auténoma y que también figura en el art. 28 de la Ley
10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidroldgico Nacional: “Las actuaciones en cauces publicos situados en
zonas urbanas corresponderdn a las Administraciones competentes en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo, sin perjuicio de las competencias de la Administracion hidrdulica sobre el dominio
publico hidrdulico”. Estas competencias autondmicas tuvieron como desarrollo consecuente el Plan de
Prevencidn de Avenidas e Inundaciones de Andalucia, aprobado por el Decreto 189/2002. Por ello, el
mantenimiento y conservacion de los cauces por su tramo urbano corresponde al Ayuntamiento
correspondiente.

ii. Zona de flujo preferente y Zonas Inundables. Limitaciones de uso en esas zonas

En relacién con la inundabilidad del ambito de la actuacidn prevista, se informa que el RDPH fue modificado
mediante el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, con objeto de incorporar determinaciones especificas en
relacion al cumplimiento de los riesgos de inundacién. Dicha materia ha tenido su desarrollo a través de la Directiva
2007/60/CE y posteriormente con su trasposicion al ordenamiento juridico mediante el Real Decreto 903/2010, de 9
julio, de evaluacidén y gestidn de riesgos de inundacion. La norma introdujo la identificacion de los usos y actividades
vulnerables frente a avenidas que no podran ser autorizados en las zonas de flujo preferente (en adelante, ZFP),
incluyendo determinados supuestos excepcionales. La norma regula, por tanto, ciertas limitaciones (cuya intensidad se
ha modulado, ponderando las circunstancias que en cada caso concurren) en la zona de mayor riesgo de inundaciones
de las contempladas en la normativa en vigor dada su mayor habitualidad, con el fin de proteger adecuadamente
bienes juridicos de primera magnitud. Del mismo modo, se fijan ciertas limitaciones bdsicas al uso de las zonas
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inundables (en adelante, ZI), tal y como establece el TRLA, completando de este modo el desarrollo reglamentario en la
materia.

La ZFP esta definida en el articulo 9.2 del RDPH: “la zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la
union de la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagiie, y
de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las
personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerard que pueden producirse graves dafios sobre
las personas y los bienes cuando las condiciones hidrdulicas durante la avenida satisfagan uno o mds de los siguientes
criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m?/s.

Se entiende por via de intenso desaglie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de retorno sin
producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la Idmina de agua que se produciria con esa misma
avenida considerando toda la llanura de inundacion existente. La sobreelevacion anterior podrd, a criterio del
organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el incremento de la inundacion pueda producir graves perjuicios o
aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el incremento de la inundacion produzca dafios reducidos. En la
delimitacion de la zona de flujo preferente se empleard toda la informacion de indole histérica y geomorfoldgica
existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados con las evidencias fisicas disponibles sobre el
comportamiento hidrdulico del rio”.

El mismo articulo 9.2 establece que “la zona de policia podrd ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona
o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en
avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sdlo
podrdn ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desagiie de dichas zonas, en los términos previstos en los articulos 9 bis, 9 ter y 9
quater”.

Por su parte, el articulo 14 del RDPH indica se consideran ZI “los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las
avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e
hidrdulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias histéricas de las mismas en los lagos,
lagunas, embalses, rios o arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencion o alivio de los flujos de agua y carga
sélida transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosion. Estas zonas se declarardn en los lagos,
lagunas, embalses, rios o arroyos. La calificacion como zonas inundables no alterard la calificacion juridica y la
titularidad dominical que dichos terrenos tuviesen”.

En ZFP y ZI el RDPH tiene establecidas unas limitaciones de uso en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis, que
habran de ser consideradas en las diferentes fases del planeamiento. Estas limitaciones se diferencian en funcidon del
caracter del suelo “urbano” o “rural” el 30 de diciembre de 2016. A efectos del RDPH los conceptos de “suelo rural” y
“suelo urbanizado” son los definidos por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante,
TRLSRU), aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015. En este punto se debe hacer mencién especial a la Guia
técnica de apoyo a la aplicacion del reglamento del dominio publico hidrdulico en las limitaciones a los usos del suelo en
las zonas inundables de origen fluvial, aprobada por Instruccién de la Directora General del Agua con fecha 13 de
septiembre de 2017 con el fin de que sirva de ayuda para la aplicacion del citado RDPH y que se aplique de forma
uniforme por las Confederaciones Hidrograficas. Tal y como establece la Guia, las competentes para clasificar el suelo
en diversas clases y categorias son las Comunidades Auténomas o las Entidades Locales, distinguiendo en su
clasificacion entre los suelo urbanos (consolidado o no), urbanizables y no urbanizables. Por ello, el documento aclara
las situaciones basicas del suelo que se pueden dar con las clasificaciones de suelo determinadas por las
administraciones competentes, concretando las siguientes especificaciones:

- Un suelo clasificado como urbanizable por el Plan urbanistico sera, de acuerdo con la Ley estatal, un suelo en
situacién rural, sometido a transformacién urbanistica.
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- Un suelo clasificado como no urbanizable serd, a los efectos de la Ley estatal, un suelo en situacién rural no
sometido a transformacién urbanistica

- Un suelo urbano, sea consolidado o no consolidado, sera un suelo en situacién basica de urbanizado, a los
efectos de la legislacion estatal, incluyendo a los nucleos rurales a los que la legislacion de ordenacién
territorial y urbanistica atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada.

En los suelos que se encuentren el 30 de diciembre de 2016 en la situacidn basica de suelo rural, se establecen las
siguientes limitaciones de uso:

Zona de flujo Zona inundable— Suelo rural

usos preferente — Sl',le|0 (art. 14bis)
rural (art. 9bis)
Centros escolares o sanitarios, residencias de mayores o personas con Se evitara, excepto si no
discapacidad, centros deportivos, centros penitenciarios, parques de No existe ubicacidén alternativa
bomberos, instalaciones Proteccién Civil y disefiados con
Grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones No condicionantes de
de poblacién seguridad (CondSeg)

Si, con CondSeg y la parte
destinada a vivienda del
No edificio a una cota tal que

Edificaciones, obras de reparacion,
rehabilitacién o cambios de uso, garajes Nuevas edificaciones para usos

subterraneos, sétanos y aparcamientos residenciales
ficie, y otras edificaciones bajo no se vea afectada por la

(::Sz:fsr i ! avenida de T=500 afios
Resto No Si, con CondSeg

Instalaciones que manejen productos que pudieran resultar perjudiciales para

la salud humana y el entorno como gasolineras, depuradoras industriales, No Si, con CondSeg

almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tensién

Acampadas, zonas de alojamiento y edificios vinculados en los campings No

Solo si no existe una
ubicacion alternativa
0 son sistemas de
depuracion

Se evitara, excepto
si no existe ubicacién

Depuradoras aguas residuales urbanas alternativa y disefiados con

) CondSeg
compatibles
con la inundacién
Invernaderos, cerramientos y vallados no permeables, acopios de materiales, No si
almacenamiento de residuos y otros segun arts. 9 bis y ss. RDPH
Rellenos que modifiquen la capacidad de desaglie salvo los asociados a No si
actuaciones contempladas en el art. 126 ter del RDPH
Granjas y criaderos de animales incluidos en el Registro de explotaciones No S/, con CondSeg

ganaderas

Solo si no existe otra
. alternativa viable de ,
Infraestructuras lineales paralelas al cauce . Si

trazado y disefiado

para minimizar riesgo

Infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones
subterraneas; obras de conservacion, mejora y proteccién de infraestructuras Si Si
ya existentes

Edificaciones uso agricola con un maximo de 40 m” y obras asociadas al
aprovechamiento del agua segun arts. 9 y ss. RDPH

Si, con CondSeg Si, con CondSeg

En los suelos que se encuentren el 30 de diciembre de 2016 en la situacién basica de suelo urbanizado, se
establecen las siguientes limitaciones de uso:

Zona de flujo preferente Zona inundable Suelo

usos — Suelo urbanizado (art. urbanizado (art. 14bis)
9ter)
Centros escolares o sanitarios, residencias de mayores o personas con Se evitara, excepto si no
discapacidad, centros deportivos, centros penitenciarios, parques de No existe ubicacion alternativa
bomberos, instalaciones Proteccién Civil y disefiados con CondSeg
Grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes No
aglomeraciones de poblacién
Edificaciones, obras de reparacion, | Nuevas edificaciones para usos Si, con condicionantes Si, teniendo en
Pég. 7 de 12 Plaza de Espafia-Sector 2

41071 Sevilla
TEL: 95 563 75 02
FAX: 95563 75 12

[=] 5z =]
Firmado electr 6nicamente. h
CSV: MA0010160Z1TOKODLTP4Y 7ZKR7SNPILY YK =




rehabilitacién o cambios de uso, garajes residenciales
subterraneos, sétanos y aparcamientos
en superficie, y otras edificaciones bajo

rasante

de seguridad y la parte
destinada a vivienda del
edificio a una cota tal
que no se vea afectada
por la avenida T=500
afios

cuenta, en la medida
de lo posible, los
CondSeg del art. 14 bis 1
(suelo rural)

Resto

Si, con CondSeg

Si, teniendo en cuenta,
en la medida de lo
posible, CondSeg

Instalaciones que manejen productos que pudieran resultar perjudiciales
para la salud humana y el entorno como gasolineras, depuradoras
industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta
tensién

No

Podra permitirse
teniendo en cuenta, en
la medida de lo posible,

Acampadas, zonas de alojamiento y edificios vinculados en los campings CondSeg
Depuradoras aguas residuales urbanas Estas actividades no se

Invernaderos, cerramientos y vallados no permeables, acopios de suelen dar en suelos si
materiales, almacenamiento de residuos y otros segun arts. 9 bis y ss. RDPH urbanizados, de existir

Rellenos que modifiquen la capacidad de desagiie salvo los asociados a | deberdn garantizarse, al si

menos, los
condicionantes de

actuaciones contempladas en el art. 126 ter del RDPH
Granjas y criaderos de animales incluidos en el Registro de explotaciones

Si, con CondSeg

ganaderas seguridad pertinentes

Infraestructuras lineales paralelas al cauce Si
Infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones

subterraneas; obras de conservaciéon, mejora y proteccion de Si Si

infraestructuras ya existentes
Edificaciones uso agricola con un maximo de 40 m? y obras asociadas al
aprovechamiento del agua segun arts. 9y ss. RDPH

Si, con CondSeg Si, con CondSeg

En caso de necesidad por la existencia de riesgo de inundacién y que el tramo de cauce a analizar no disponga de
estudio especifico dentro de los trabajos realizados por el SNCZI, el interesado debera adjuntar a la hora de solicitar
sectorial en materia de aguas preceptuado en el articulo 25.4 del TRLA, un estudio hidrolégico-hidraulico de la zona o,
en su caso, una justificacion de no afeccidon de las instalaciones a las zonas inundables. En dicho estudio, y en ausencia
de apeo y deslinde del cauce, se debera aportar una propuesta de delimitacion del DPH (y , a partir de ella, de las
zonas de servidumbre y policia). En el Estudio se determinaran también la ZFP y la ZI de los cauces publicos
afectados. Ademas, se incorporard memoria descriptiva y planos de las actuaciones proyectadas donde queden
perfectamente definidas sus caracteristicas y ubicacién, incluyendo en todo caso planos en planta donde queden
situadas las instalaciones, o la ordenacion de la actuacion, con respecto a la ZFP y ZI.

iii. Masas de agua subterraneas y acuiferos

Para la identificacion de las masas de agua subterranea que deben analizarse de cara a la emision del informe
ambiental, se deberd consultar la cartografia disponible en la IDE de la CHG (https://idechg.chguadalquivir.es/);
concretamente, este visor dispone de una capa denominada Masas Subterraneas.

Las actuaciones sobre formaciones acuiferas que puedan afectar a la calidad o al régimen hidrogeoldgico de las
aguas subterrdneas o impliquen su extraccién o la recarga artificial, precisaran autorizacién o concesion previa por
parte de esta confederacion.

En la IDE de la CHG también se encuentran definidos los perimetros de proteccién recogidos en el art. 243 tery
siguientes del RDPH, dentro de estos perimetros existen ciertas actividades prohibidas o con restricciones, debiendo
tener en cuenta lo dispuesto en el anexo VIII del RDPH y lo dispuesto en la normativa del PHDG, en concreto lo
dispuesto en el articulo 38 y el apéndice 14 de dicho Plan, aprobado por RD 35/2023.

C. SANEAMIENTO Y DEPURACION

Por su parte, el articulo 100.1 del TRLA dispone que se considerardn vertidos los que se realicen directa o
indirectamente en las aguas continentales (superficiales o subterraneas), asi como en el resto del dominio publico
hidrdulico, cualquiera que sea el procedimiento o técnica utilizada. Esta prohibido, con caracter general, el vertido
directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
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cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién
administrativa, otorgada por esta confederacion en el ambito de la demarcacién hidrografica del Guadalquivir. En caso
de vertido a cauces con régimen intermitente de caudal, el vertido podrd ser considerado con esta confederacién
como vertido directo a las aguas superficiales o vertido indirecto a las aguas subterrdaneas mediante filtracién a través
del suelo. Por tanto, los nucleos de poblacién deben de contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores
limites de emisidn establecidos en la misma.

La regulacion aplicable a los vertidos a las aguas continentales, tanto superficiales como subterraneas, esta
contenida en el Capitulo Il del Titulo Ill del RDPH. El régimen especifico aplicable a las aguas residuales urbanas se
establece en el Real Decreto-Ley 11/1995, por el que se establecen las Normas Aplicables al Tratamiento de las Aguas
Residuales Urbanas, y en el Real Decreto 509/1996, de desarrollo del anterior.

A la hora de solicitar el informe sectorial en materia de aguas preceptuado en el articulo 25.4 del TRLA, el
promotor deberd aportar informacidén relativa al sistema de saneamiento actual, describiendo el sistema de
saneamiento existente, volumen de aguas residuales generado y en caso de disponer de autorizacion de vertidos,
aportar una copia de la resoluciéon de dicha autorizacién. En caso de que el vertido se realice a través de las
infraestructuras de saneamiento del municipio, se debera aportar certificado de la empresa encargada de la gestion
del saneamiento, en el que se acredite que el aumento de volumen de aguas residuales puede ser asumido por el
sistema y que la EDAR tiene capacidad suficiente para tratar tanto el incremento de volumen de aguas residuales como
de carga contaminante generada como consecuencia de los nuevos desarrollos o actuaciones previstos.

Por otro lado, también le informo que el apartado 7 del articulo 126 ter RDPH establece que:

«7. Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan introducir
sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento
del riesgo de inundacidn se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico debera incluir un estudio
hidrolégico-hidraulico que lo justifique.»

Asimismo, se deberdn tener en cuenta los articulos 259 ter y 259 quater del RDPH, en el que se establecen los
requisitos de los vertidos por desbordamientos del sistema de saneamiento en episodios de lluvia, asi como los
criterios especificos relativos a las autorizaciones de vertido de sistemas de saneamiento de zonas urbanas y de zonas
industriales.

En las actuaciones de renovacion de la red de saneamiento existente o en las nuevas redes de saneamiento a
disponer debe implantarse una red separativa para la recogida de aguas pluviales y residuales, debiendo conducir las
aguas residuales a una EDAR, y plantear medidas que limiten la aportacion de aguas de lluvia a los colectores.

Cualesquiera obras en la red de saneamiento que afectaren al Dominio Publico Hidraulico, zona de servidumbre o
policia requerirdn autorizacion administrativa previa por parte de este Organismo de Cuenca (articulos 9, 78 y 126 del
RDPH).

D. ASPECTOS ESPECIFICOS SOBRE ESTE PLAN

El ambito del Plan es el sector S-8 del PGOU de Alcala la Real, colindante con el Poligono Industrial Llanos de los
Mazuelos del término municipal de Alcala la Real (Jaén). En dicho ambito se localizan (listado no exhaustivo):

a. Los siguientes cauces publicos:

. Barranco de los Huertos y varios Arroyos Innominados.

Ello sin perjuicio de la posible existencia de cauces de escasa entidad que no estuvieran
identificados en la aplicacidn IDE (Infraestructura de Datos Espaciales) de esta Confederacion, a los
cuales también se les aplicaran las disposiciones normativas correspondientes.

b. Las siguientes masas de agua subterranea:

. Montes Orientales-Sector Norte, cédigo ESO50MSBT000052800. Estado quimico malo y cuantitativo
bueno. Mal estado global.
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Puede consultar la localizacién y datos adicionales sobre estos elementos y sobre las zonas protegidas (zonas de
captacidn de agua para abastecimiento, zonas vulnerables a la contaminacién por nitratos de origen agrario, zonas
sensibles, zonas humedas, zonas de proteccion de habitats o especies, zonas de produccién de especies
econdmicamente significativas, masas de agua de uso recreativo, perimetros de proteccion de aguas minerales y
termales, y reservas naturales fluviales) en el visor web de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
(http://www.chguadalquivir.es = Servicios = |IDE/Geoportal = Acceder al nodo IDE/Geoportal de la CHG >
Visualizador). Otras Administraciones también pueden ofrecer informacién, cartografia y visores de gran utilidad, como
el Instituto Geografico Nacional (http://www.ign.es/web/ign/portal/cbg-area-cartografia), aunque la informacién que
ofrecen no es, en general, supervisada por esta Confederacidn.

En el documento del estudio ambiental estratégico (EAE), el cumplimiento la normativa sectorial de Aguas
debe quedar reflejado explicitamente en un Anexo Sectorial de Aguas o, si la extensién del proyecto es reducida, en
un simple apartado del EIA. Ello sin perjuicio de su adecuada integracion funcional en el conjunto del plan o
programa.

El Estudio Ambiental Estratégico tendrd que incluir la descripcidon de las actuaciones a realizar y un andlisis de
TODOS los posibles impactos que puedan producirse como consecuencia de ellas sobre las masas de aguas que se
sitien en el ambito de estudio, incluyendo la identificacion y valoracidn de estos impactos.

Ademas, se recogera un listado con las medidas preventivas, correctoras y compensatorias necesarias para
minimizar los efectos perjudiciales que pudieran producirse en las distintas masas de agua como consecuencia del
proyecto y para hacer compatible la actuacién proyectada con el cumplimiento de la normativa sectorial de aguas
vigente.

Especialmente relevantes son dos Arroyos Innominados, que lindan o estan préximos al sector, de tal modo que
existe afeccion a la policia. Dichos Arroyos serian:
SN A7 ] FRE ™
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Figura 01: Ambito del sector y Arroyos Innominados afectados por el mismo (zona de policia). Fuente: elaboracidn propia sobre el visor Iberprix del
Instituto Geografico Nacional (consultado el 07/11/2024)

A la hora de solicitar el informe sectorial previo establecido en el articulo 25.4 del TRLA, el promotor debera
adjuntar un estudio hidroldgico-hidraulico de ambos cauces. Con respecto a las limitaciones de uso establecidas en
los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis del RDPH, le informo que el ambito del instrumento urbanistico esta situado
en suelo rural.

Para el Estudio Hidroldgico e Hidraulico, se establecen las siguientes recomendaciones en la redaccién del mismo:
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e  Paralas cuencas vertientes inferiores a 50 km* se utilizara en Método Racional en el calculo hidroldgico.

e En el caso de emplear en el calculo hidroldgico el método de la Instruccién 5.2-IC, y dada la naturaleza de
las actuaciones, con posibles dafios a personas o bienes en caso de inundacidn, se utilizara un intervalo
de confianza del 90% en la desviacién con respecto al valor medio en la determinacién de coeficiente
corrector del umbral de escorrentia para los periodos de retorno de 100 y 500 afios, de acuerdo con lo
indicado en el articulo 2.2.3.4. de la Instruccién 5.2-IC.

e  Salvo justificacidon en contrario, el caudal asociado a la Mdaxima Crecida Ordinaria puede asimilarse al
caudal de 10 afios de periodo de retorno, del lado de la seguridad, o bien segun se indica en el apartado
8.1.3 de la Guia Metodoldgica para el Desarrollo del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, 2011), disponible gratuitamente
para su descarga y consulta en la pagina web del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto
Demografico.

e Se recomienda el uso de la aplicacion IBER, que permite el analisis bidimensional, para el calculo
hidraulico.

e Latopografia ha de tener la precision adecuada para permitir una modelizacién hidraulica con el alcance
adecuado a la entidad de las actuaciones.

e Se justificara adecuadamente el coeficiente de rugosidad empleado en el calculo, tanto para el cauce
como para las llanuras de inundacidn. Se recomienda el procedimiento indicado en el apartado 7.5 de la
Guia Metodoldgica para el Desarrollo del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables,
mediante el método de Cowan para estimar la rugosidad en el cauce y la zonificacién por usos del suelo
segun el SIOSE para la llanura de inundacion.

e En el Estudio se ofrecerdn los siguientes resultados:

o Propuesta de delimitacion del Dominio Publico Hidraulico y zonas de servidumbre y policia
sobre fotografia aérea y con respecto al planeamiento previsto.

o Delimitacién de la Zona de Flujo Preferente sobre fotografia aérea y con respecto al
planeamiento previsto.

o Delimitacién de la Zona Inundable asociada a la avenida de 500 afios de periodo de retorno
sobre fotografia aérea y con respecto al planeamiento previsto.

Por ultimo, y con vistas al posterior desarrollo del sector y para ser tenido en cuenta en el documento de
ordenacién, le informo que el ambito del sector podria estar afectado parcialmente por unas actuaciones que estd
proyectando la Direccion provincial en Jaén de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia (Consejeria de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda) correspondientes al ENCAUZAMIENTO Y ENTREGA DE AGUAS
PLUVIALES PROCEDENTES DEL POL. IND. LOS MAZUELOS al cauce de un ARROYO INNOMINADO, en el término
municipal de ALCALA LA REAL, provincia de JAEN.

E. NECESIDAD DE EMISION DE INFORME SECTORIAL POR PARTE DE ESTE ORGANISMO DE CUENCA Y
ALCANCE DEL MISMO

Como se ha indicado al inicio de este informe, el articulo 25.4 del TRLA preceptia que esta Confederacidn
Hidrografica del Guadalquivir deberd emitir informe previo acerca del presente instrumento urbanistico. El alcance del
indicado informe previo queda indicado en el articulo 14 quater del RDPH.

El presente informe se emite exclusivamente con respecto a lo establecido en los articulos 40.6.c) y 38.2 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), en relacion con el articulo 5.1 h) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental, haciéndose constar EXPRESAMENTE que el presente
informe NO es el informe sectorial previo establecido en el articulo 25.4 del TRLA ni una autorizacion ni ninguin otro
tipo de informe que esta Confederacion Hidrografica del Guadalquivir haya de emitir en el ambito de sus
competencias en la futura tramitacién administrativa del expediente.
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Sin embargo, las consideraciones reflejadas en este informe deberan tenerse en cuenta en la elaboracion del
documento urbanistico que con posterioridad tendra que informar este organismo de cuenca.

Asi, y de acuerdo con lo expuesto, una vez redactado y aprobado inicialmente el citado Plan Parcial, el Excmo.
Ayuntamiento de Alcala la Real debera solicitar a este Organismo de Cuenca el preceptivo informe previo, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 25.4 del TRLA.

También se hace constar que, de acuerdo con el citado articulo 25.4 del TRLA, TODAS las figuras de planeamiento
urbanistico, tanto generales como de desarrollo, han de ser informadas previamente por este Organismo de Cuenca.

Este informe se emite exclusivamente con respecto a lo establecido en los articulos 40.6.c) y 38.2 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), en relacién con el articulo 5.1 h) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental. NO exime del cumplimiento de lo establecido en
el Texto Refundido de la Ley de Aguas (aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril), asi como de las
obligaciones establecidas en la correspondiente normativa sectorial.

Conforme:

El Comisario Adjunto, El Jefe del Servicio de Actuaciones en Cauces
Fdo. Juan Lluch Penalver Fdo. Javier Quirds Fernandez

Visto bueno:

El Comisario de Aguas,

Fdo. Alejandro Rodriguez Gonzalez

A Plaza de Espafia-Sector 2
Pag. 12 de 12 41071 Sevilla
TEL: 95 563 75 02
FAX: 95563 75 12

Firmado electr 6nicamente.
CSV: MA0010160Z1TOKODLTP4Y 7ZKR7SNPILY YK

[=] 5 [

4



4
-

5L

!

&

DIPUTACION
DE JAEN

AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
Servicio de Programacién y Control

INFORME SOBRE PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR S-8
AMPLIACION LLANO MAZUELOS.

1. ANTECEDENTES.
De acuerdo con el escrito recibido de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio

Ambiente, Delegacion Territorial en Jaén, de la Junta de Andalucia, con N° Expt.: EAE-
JA-003/2024, habiendo tenido entrada en Diputacion de Jaén mediante registro SIR el
24 de Octubre de 2024 con num.: 2024/111279, por el que se comunica a esta
Diputacién Provincial a efectos de que si lo estima pertinente pueda comparecer en el

procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de sus intereses.
2. AFECCIONES A LAS INFRAESTRUCTURAS PROVINCIALES

2.1.SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA.
Se adjunta informe realizado por el Técnico del Sistema de Informacion

Geogréfica.

2.2. AREA DE SERVICIOS MUNICIPALES.
Nos comunican, mediante nota interior, que habiendo estudiado Ia

documentacion remitida por la Delegacion no se han detectado afecciones a las
Infraestructuras de Tratamiento y Eliminacién de Residuos S6lidos Urbanos y a
las Infraestructuras de Abastecimiento de Agua Potable, gestionadas por la

Diputacién Provincial de Jaén.

2.3.OTROS SERVICIOS E INTERESES PROVINCIALES.
Consultadas el resto de Areas de esta Diputacion Provincial que pudieran

resultar afectadas, sin que exista pronunciamiento expreso alguno en el plazo
establecido, se entiende que no existe afeccion alguna que impida la tramitacion

del proyecto.
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DE JAEN Servicio de Programacion y Control
Seccidn del Sistema de Informacion Geogréfica

En relacion a la peticion realizada por parte de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia azul, Delegacién Territorial en
Jaén, de la Junta de Andalucia, respecto a las posibles afecciones que
pudieran derivarse del proyecto: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR S-8 AMPLIACION LLANO MAZUELOS, correspondiente al municipio
de Alcala la Real (JAEN):

Desde la Seccion del Sistema de Informacion Geogréafica (SIG)
informamos que las infraestructuras que podrian incidir en la zona de afeccién
del desarrollo de dicho proyecto, segin se desprende de la base de datos
existente en el SIG, son las siguientes:

o Red de alumbrado publico municipal: En la zona de
afeccién del proyecto propuesto no se ve afectado ningun
punto del alumbrado publico municipal.

o Infraestructura viaria: En el desarrollo del proyecto
planteado, no se encuentra ningun tramo de infraestructura
viaria ejecutado dentro de la zona de afeccion del mismo.

o Red de carreteras: Dentro de la zona de influencia de este
proyecto no se encuentra ninguna carretera.

o Planeamiento urbanistico: La zona prevista para el
desarrollo del proyecto, se contempla como SUELO RURAL,
dentro del Planeamiento Urbanistico de Alcala la Real, fase
2022 con aprobacion definitiva.

o Redes municipales de distribucion de agua potable: Segun
los datos que nos ha proporcionado el Ayuntamiento de Alcala
la Real, para la actualizacion de la EIEL, no existen tramos de
la red de distribuciébn de agua potable que se encuentren
dentro de la zona de afeccion del proyecto.

o Tramos de colectores: Segun los datos facilitados por el
Ayuntamiento de Alcala la Real, para la actualizacién de la
EIEL, existe un tramo de colector dentro de la zona de
desarrollo del proyecto, de titularidad municipal y gestionado
por empresa municipal, codificado como:

= 202323002 019 PC GR B MU EM
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DIPUTACION

DE JAEN

Servicio de Programacion y Control

AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

Seccidn del Sistema de Informacion Geogréfica

Tramos de saneamiento: Segun los datos facilitados por el
Ayuntamiento de Alcala la Real, para la actualizacion de la
EIEL, existe un tramo de saneamiento dentro de la zona
prevista para el desarrollo del proyecto, gestionada por la
empresa municipal y con la siguiente codificacion:

= 2023 23002 0001 01 HO GR B PL MU EM

Emisarios: No existe en la zona de afeccién del proyecto,
ningan tramo de emisario, segun los datos facilitados por el
Ayuntamiento de Alcal4 la Real.

Tramos de conduccidon de aguas: Segun los datos que nos
ha proporcionado el Ayuntamiento de Alcala la Real, para la
actualizacién de la EIEL, no existe ningun tramo de la red de
conduccion de agua potable que se encuentre en la zona de
desarrollo del proyecto.

Depésitos de agua: No existe ningln depésito de aguas que
se encuentre dentro de la zona del proyecto planteado.

Vertederos: No existen vertederos en las proximidades de la
zona afectada por el proyecto.

Se adjuntan ortofotografias y mapas con la situaciéon de la zona objeto
del proyecto y las Infraestructuras y Equipamientos existentes en las
inmediaciones de dicha zona.

No obstante, toda la informacién geografica sobre las infraestructuras y
equipamientos existentes en nuestras bases de datos, estd detallada y
disponible para su consulta en el Geoportal: www.idejaen.es.

El acceso al Geoportal es libre y gratuito.
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES

DE JAEN Servicio de Programacion y Control

Seccion del Sistema de Informacién Geografica

Ortofotografia con la zona objeto del proyecto:

Mapa con la zona objeto del proyecto:
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Servicio de Programacion y Control

Seccion del Sistema de Informacién Geografica

Ortofotografia con red de alumbrado publico:
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Seccion del Sistema de Informacion Geografica

Ortofotografia con infraestructura viaria:
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DIPUTACION AREA DE INFRAESTRUCTURAS MUNICIPALES
DE JAEN Servicio de Programacion y Control
Seccion del Sistema de Informacién Geografica

Ortofotografia con red de carreteras:
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Ortofotografia con planeamiento urbanistico:

Planeamiento urbanistico
4 MOD,PLAN GENERAL

Municipio :
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Clasificacién del suelo :
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Planeamiento urbanistico
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Ortofotografia con red de distribucion de agua potable:
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Ortofotografia con ubicacién de vertederos:
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