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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL, EL DiA TRECE DE MARZO DE 2026.

ASISTENTES CARGO

D.- Antonio Marino Aguilera Penalver Alcalde — Presidente

D2. Maria Mercedes Flores Sanchez Primer Teniente de Alcalde.
D. Jesus Aguilar Lépez Segundo Teniente de Alcalde
D2. Mercedes Linares Gonzalez Tercer Teniente de Alcalde
D. Baldomero Andréu Martinez Quinto Teniente de Alcalde
D2 Encarnacion Pérez Mufioz Sexto Teniente de Alcalde

D2 Belén Ramirez Santiago Séptimo Teniente de Alcalde

CON VOZ Y SIN VOTO:
D. Francisco Javier Frias Vico Grupo Municipal PSOE.

SECRETARIA GENERAL
D. Maria Luisa Diego Perero.

No asiste, con excusa:
D. Juan Manuel Marchal Rosales Cuarto Teniente de Alcalde

En Alcald la Real, siendo las trece horas y treinta minutos del dia trece de marzo de dos mil
veintiséis, se reunen en la Sala de Comisiones de este Ayuntamiento los sefiores/as
miembros de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento arriba anotados, con objeto
de celebrar sesidn ordinaria, en primera convocatoria, a la que han sido convocados con la
antelacion prevista legalmente.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026

Preside el Sr. Alcalde Presidente, D. Antonio Marino Aguilera Pefialver, asistido de la
Secretaria General autorizante de la presente acta.

La Presidencia, comprobada la existencia de qudorum legal suficiente para la valida
constituciéon del Organo Corporativo, declara abierta la sesién a la hora indicada,
pasandose al examen de los asuntos incluido en el Orden del Dia.

ORDEN DEL DIA
A) PARTE RESOLUTIVA
I.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA ANTERIOR SESION.
La Presidencia pregunta si algiin miembro de la Junta de Gobierno Local tiene que formular
alguna observacién al borrador del acta de la anterior sesidn ordinaria celebrada el dia
veintisiete de febrero de 2026.
No formulandose observacidn alguna, queda aprobada por UNANIMIDAD de los concejales
y concejalas asistentes a la Junta de Gobierno Local, el acta de dicha sesidn.
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Il.- URO1-MODIFICADO N2 1 DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA CONSTRUCCION
DE NAVES EN POLIGONO 69, PARCELA 187. (CARRETERA A-335, CRUCE CON N-432.
PARCELA DE TRANSMOTA, S.L. Y SHELL). ALCALA LA REAL. Expte 1936/2024.

Con fecha 03/12/2024, se solicita por D. Antonio Toro Trujillo, con NIF n2 ***9191** en
representaciéon de Transmota, S.L., con CIF n2 B23270176, licencia urbanistica para construccion de
dos naves logisticas y almacén, a emplazar en Carretera A_335, cruce con N-432, de este término
municipal, de conformidad con el proyecto basico redactado por el Ingeniero Industrial D. Antonio
Toro Truijillo.

Con fecha 14/06/2024, la Junta de Gobierno Local acuerda conceder la licencia para la construccion
de dos naves logisticas y almacén.

Con fecha 29/11/2024, D. Antonio Toro Trujillo, en representacion de TRANSMOTA S.L., solicita
licencia MODIFICADO n2 1 del proyecto basico y de ejecucién para CONSTRUCCION DE NAVES EN
POLIGONO CATASTRAL 69, PARCELA 187, segln el proyecto reformado redactado a tal efecto por D.
Antonio Toro Trujillo, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales, con fecha 14/11/2024 y
nuimero EJA2400182.

Consta autorizacion de la representacion.

Consta informe técnico favorable de fecha 24/02/2026, firmado por D. José Luis Vico Nieto, en el que
se concluye que la actuacion pretendida se adecua a la ordenacion territorial y urbanistica,
habiéndose presentado la totalidad de la documentacidn exigible segun lo dispuesto en la normativa
territorial y urbanistica, asi como en la legislacién sectorial aplicable, informandose
FAVORABLEMENTE, por lo que PROCEDE la concesién de la licencia urbanistica por el érgano
competente con las observaciones reflejadas en el mismo.

Consta informe juridico municipal favorable de fecha 10/03/2026.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

Segun informe técnico obrante en el expediente no existe ninguna afeccidn sectorial que requiera
una autorizacién previa, por lo que puede tramitarse la licencia.

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en
relacion con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.
Considerando la delegacion en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia nimero
2023/2373, de 25 de junio.

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - CONCEDER salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, con las
observaciones recogidas en los puntos siguientes a TRANSMOTA, S.L., con CIF n?
B23270176, LICENCIA URBANISTICA-MODIFICADO N2 1 DE PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION para CONSTRUCCION DE NAVES, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros
Industriales de Jaén, con fecha 14/11/2024 y numero EJA2400182, redactado por el
Ingeniero Industrial D. Antonio Toro Trujillo, a emplazar en Poligono 69, parcela 187,
(Carretera A-335, cruce con N-432, de este término municipal), clasificado por el vigente
PGOU como suelo urbano, uso caracteristico servicios urbanos, con referencia catastral
23002A069001870001TE, haciendo constar expresamente los siguientes extremos:

a) Clasificacidn y calificacidn urbanistica ||Suelo urbano. Ordenanza 7 — Equipamiento y servicios.
del suelo Uso caracteristico Servicios Urbanos.

lb) Finalidad de la actuacion y uso al que |[MODIFICADO N.2 1 para CONSTRUCCION DE NAVES |
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|se destinara

H(Naves logisticas y almacén).

|c) Presupuesto de ejecucién material H443.782,97 €

- Direccién de obra: Toro Trujillo, D. Antonio

h) Direccidn Facultativa - Direccién de ejecucion: Toro Trujillo, D. Antonio

- Coordinador de Seguridad y Salud: Diaz Castillo,
D. Juan Luis

d) Situacién y emplazamiento de las

obras, con su identificacion catastral, asi||Carretera A-335, cruce con N-432

como el numero de finca registral en caso||Alcala la Real.

de parcelaciones urbanisticas y|[RC: 23002A069001870001TE

actuaciones en suelo rustico. O
X=417365.33 Y=4145496.11 =
X=417436.33 Y=4145526.11 a4
X=417437.06 Y=4145535.29 E
X=417437.05 Y=4145535.64 (a8
X=417430.65 Y=4145550.77 @)

e) Coordenadas UTM de la superficiea | X=417429.20 Y=4145553.88 O 9

ocupar por las edificaciones o del X=417429.11 Y=4145553.96 L a

perimetro de cada una de las fincas X=417420.75 Y=4145561.44 )] g

resultantes de la actuacidn pretendida X=417412.99 Y=4145568.38 <L S
X=417412.83 Y=4145568.54 = ©
X=417389.76 Y=4145542.74 % ,_?3
X=417393.06 Y=4145534.92 ™ o
X=417355.61 Y=4145519.09 L §
X=417365.33 Y=4145496.11 ‘) }9,

|f) Nombre o razén social del promotor HTRANSMOTA S.L. ‘ <L _ﬁd

|g) Redactor del Proyecto HToro Trujillo, Antonio Ingeniero Industrial ‘ b E

Direccion Facultativa <<2

Un afo para iniciar las obras y de tres afios para la
terminacion de estas, desde el dia siguiente a la
notificacién y a la posibilidad de solicitud de prdrroga
segln se expresa en el articulo 141 de la LISTA y articulo
307 del RGLISTA

i) Plazos para inicio y terminacion de
las obras, y posibilidad de solicitud de
prorroga

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucion material asciende a 443.782,97 euros. Dicho
presupuesto tiene caracter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccién, instalacion u obra, y
teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobaciéon administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacidn definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

Observaciones respecto a la autoliquidacién practicada:

Cuotas y tasas aplicables al presupuesto MODIFICADO N.2 1.
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Cuota tributaria segun Ordenanza fiscal N.5 reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras. Segun articulo 62 sera del 3,30 % s/ 443.782,97 euros= 14.644,84
euros.
En base al presupuesto de ejecucion material de proyecto de 443.782,97 euros, resulta
como cantidad para autoliquidacion de la cantidad de 1.073,22 euros, por la tasa por la
prestacion de servicios urbanisticos, conforme a los arts. 8, 10, 12 y 13 de la Ordenanza fiscal
num. 28 reguladora de la tasa por prestacion de servicios urbanisticos.
Cuotas y tasas abonadas en base al proyecto al que se concedio licencia.
.- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras = 15.246 euros.
** -**Tasa por la prestacion de servicios urbanisticos = 1.073,22 euros.
.- Fianza para la gestion de los residuos = 300 euros.
.- Fianza obra: 2.310 euros.
Liguidacion complementaria:

Diferencia ICIO= 15.246,00 euros (abonado)- 14.644,84 euros (modificado)=
601,16 euros a devolver.

Diferencia fianza de obra= 2.310,00 euros (abonado)- 2.218,91 euros (modificado)=
91,09 euros a devolver.
- Diferencia fianza de gestion residuos= 300,00 euros (abonado)- 1835,60 euros
(modificado)= 1.535,60 euros (a ingresar).
- Tasa por la prestacion de servicios urbanisticos = 1.073,22 euros (a ingresar).
En resumen:
- DEBE INGRESAR: 1.073,22 euros — 601,16 euros — 91,09 euros= 380,97 euros.
- DEBE PRESTAR FIANZA POR DIFERENCIA EN GESTION DE RESIDUOS: 1.535,60 euros.
*Consta en el expediente justificante de pago aportado con fecha 25/02/2025 por el Sr. Toro
Trujillo en representaciéon de la Mercantil “Transmota, S.L.”, que asciende a la cantidad de
1.916,57 euros (380,97 euros + 1.535,60 euros).
TERCERO. - Las obras se iniciaran en el plazo de un (1) afio, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) afios, desde el dia siguiente a la notificacion y a la posibilidad de solicitud de
prorroga, segun se expresa en el articulo 141.1 de la LISTA y en el articulo 307 del RGLISTA.
CUARTO. - El promotor podra presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacion previa de prorroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 141.2 de la LISTA.
QUINTO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia de conformidad con
el articulo 311 del RGLISTA.
SEXTO.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 138 de la LISTA la ocupacion o utilizacién de
las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de Ia
declaracion responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacion, para lo cual debera el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pagina web de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
138.5y 142.2 de la LISTA para la contratacién de servicios por las empresas suministradoras.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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SEPTIMO. - En su caso, deberd levantarse una valla de proteccién que no podrd impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberdn acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

OCTAVO. - Informacién y publicidad en obras. Debera darse cumplimiento a lo establecido
en el art. 313 del RGLISTA, segun el cual:

«En toda obra se colocard un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra

b) Promotor de la obra

¢) Denominacion descriptiva de la obra

d) Propietarios del solar o de los terrenos

e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud

f) Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o tratdndose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta

h) Fecha de inicio y terminacion de las obras

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la informacion sea
veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar
visible desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalardn
sobre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o sobre los
cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros»
NOVENO. - Previa o junto con la comunicacion del inicio de la obra debera presentarse la
documentacion restante reglamentaria:

a. Proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen.

b. Otra documentacién prevista en las normas sectoriales.

DECIMO.- Se procurara que los tendidos eléctricos o telefénicos en fachada queden ocultos,
bien mediante su canalizacion subterranea por debajo de la acera, o bien mediante
molduras en fachada en caso posterior a la demoliciéon y en tanto se ejecuta la nueva
edificacién se garantizara el funcionamiento de las infraestructuras que pudieran verse
afectadas por dicha demolicién (alumbrado publico, etc.) con las medidas que se estimen
oportunas bajo el criterio de los servicios técnicos municipales.

DECIMO PRIMERO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen
elementos propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio
publico, el beneficiario quedara obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los
perjuicios que pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se
ocasionen y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar
afectados como consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales
instalaciones debera recabarse la autorizacidn previa de la entidad o empresa prestadora del
servicio.

DECIMO SEGUNDO. - Dentro del mas breve plazo posible tras la conclusién de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario debera:
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a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que aun no lo hubiesen
sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido posible verificarlo
Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. — Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
Municipal.

DECIMO CUARTO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicaciéon de los
recursos que sean procedentes.

IIl.- LEGALIZACION Y TERMINACION DE OBRAS DE REHABILITACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR (CORTUO). PARAJE “LA CHORLA” (CERCANO A CASILLAS DE MURES).
POLIGONO 39, PARCELA 284. (ALCALA LA REAL). Expte 6191/2025.

Con fecha 24/07/2025, se solicita por D. Juan Luis Diaz Castillo, con NIF n2 ***g532** en
representacion de D2. Ana Isabel Prieto Moya, con NIF n2 ***4138** licencia urbanistica para
legalizacion y terminacion de obras de rehabilitacién de vivienda unifamiliar (cortijo), a emplazar en
Paraje “La Chorla” (cercano a Casillas de Mures), Poligono 39, parcela 284, de este término
municipal, de conformidad con el proyecto basico redactado por el Arquitecto Técnico D. Juan Luis
Diaz Castillo.

- Consta expediente relacionado (2317/2025), de actuaciones previas al procedimiento de
disciplina urbanistica, en el que figura entre otros documentos:

.- Informe técnico (obras sin licencia) de fecha 30/04/2025** .** En la inspeccién del 13/3/2025 se
indica:

“Que se encuentra en ejecucion la reforma general de la vivienda unifamiliar aislada existente. Se
ha ampliado la altura de la vivienda, se ha sustituido la cubierta y se estdn realizando obras interiores
y exteriores para la completa rehabilitacion del edificio. Seqgun la informacion catastral obtenida
cuenta con una superficie construida de 111 m?”.

“A) Valoracion de las obras detectadas: 44.009,28 €.”

“V.- CONCLUSIONES:

De la inspeccion realizada y del andlisis de la situacion se concluye:

1.- Que por parte de la policia local se proceda a identificar a los agentes que intervienen en la obra a
los efectos correspondientes.

2.- Se estan realizando obras sin la correspondiente licencia urbanistica municipal.

3.- Se trata de actuaciones que vulneran la ordenacion urbanistica y no estdn finalizadas.

4.- Conforme al art. 152.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, las obras se consideran compatibles con la normativa urbanistica de
aplicacion, por aplicacion de la DT52 de la LISTA al tratarse de un edificio anterior al afio 1975.”

.- Informe juridico 26/05/2025 de incoacion de procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica ante actuaciones ejecutadas sin titulo preceptivo o contraviniéndolo.

En este informe se concluye:

*“Teniendo en cuenta todos los antecedentes y las consideraciones expuestas en el presente
informe, particularmente el informe técnico emitido, procede tramitar procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica por tratarse de una actuacion sin titulo habilitante, que
puede ser compatibles con la normativa urbanistica de aplicacidn y, en su caso, legalizable. Dicha
legalizacion se llevara a cabo mediante la obtencién del correspondiente titulo habilitante para su
ejecuciéon.” *

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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En la Propuesta de Resolucion en el punto SEGUNDO se indica:

“SEGUNDO. - Pudiendo ser las obras compatibles con la ordenacion vigente, requerir a la interesada
para que inste la legalizacion en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
notificacion de la presente Resolucion, mediante solicitud de la correspondiente autorizacion.”

- Consta expediente relacionado (3615/2025), de liquidacidn de obras sin licencia:

En este expediente consta el informe técnico de 30/04/2025 indicado en el apartado 3.1 anterior.
Ademas, se incluye liquidacion, fotos, etc.

Para una valoracion de las obras de 44.009,28 euros se obtiene una liquidacion provisional de
1452,31 euros de ICIO y 176,04 euros de tasa de servicios urbanisticos.

- Consta expediente relacionado (4648/2025), de incoacion de procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanistica ante actuaciones ejecutadas sin titulo preceptivo o
contraviniéndolo.

- Consta solicitud de licencia urbanistica de fecha 24/07/2025 e inicio del presente expediente
6191/2025 para legalizacién de las obras.

- Consta autorizacion de la representacion.

- Consta informe técnico favorable de fecha 04/03/2026, firmado por D. José Luis Vico Nieto, en
el que se concluye que la actuacion pretendida se adecua a la ordenacién territorial y urbanistica,
habiéndose presentado la totalidad de la documentacidn exigible segun lo dispuesto en la normativa
territorial y urbanistica, asi como en la legislacién sectorial aplicable, informandose
FAVORABLEMENTE, por lo que PROCEDE la concesién de la licencia urbanistica por el érgano
competente con las observaciones reflejadas en el mismo.

- Consta informe juridico municipal favorable de fecha 10/03/2026.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

Segun informe técnico obrante en el expediente no existe ninguna afeccidn sectorial que requiera
una autorizacién previa, por lo que puede tramitarse la licencia.

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en
relacién con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.
Considerando la delegacion en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia nimero
2023/2373, de 25 de junio.

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - CONCEDER salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, con las
observaciones recogidas en los puntos siguientes a D2. ANA ISABEL PRIETO MOYA, con NIF
ne ***4138** LICENCIA URBANISTICA PARA EL PROYECTO DE LEGALIZACION Y
TERMINACION DE OBRAS DE REHABILITACION DE VIVIENA UNIFAMILIAR (CORTIO), visado
por el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Jaén, con fecha 23/07/2025
y nimero de expediente C-2025/01639, redactado por el Arquitecto Técnico D. Juan Luis
Diaz Castillo, a emplazar en Paraje “La Chorla” (cercano a Casillas de Mures), Poligono 39,
parcela 284, de este término municipal, clasificado por el vigente PGOU como suelo rustico
comun, uso residencial, con referencia catastral 23002A039002840000R0, haciendo constar
expresamente los siguientes extremos:

Suelo Rustico Comun (art.14.1.d) de la LISTA).

Suelo No Urbanizable de Rural en Plano T-3.11 del P.G.O.U.
de Alcala la Real.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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LEGALIZACION Y TERMINACION DE OBRAS DE
REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR (CORTLIO).
Rehabilitacion de cortijo existente (anterior a 1975).

b) Finalidad de la actuacién y uso al
que se destinara

c) Presupuesto de ejecucion

. 44.009,28 €.
material.

d) Situacién y emplazamiento de las || Paraje “La Chorla” (cercano a Casillas de Mures),
obras, con su identificacidn catastral, parcela 284 del poligono 39 del catastro de rustica.
asi como el nimero de finca registral T.M. de Alcala la Real (Jaén).

en caso de parcelaciones urbanisticas y || RC: 23002A039002840000RO.

actuaciones en suelo rustico. Finca registral 31631

e) Coordenadas UTM de la superficie || 1 X=425581.34 Y=4142623.76

a ocupar por las edificaciones o del 2 X=425580.81 Y=4142632.49

perimetro de cada una de las fincas 3 X=425598.47 Y=4142633.55

resultantes de la actuacion pretendida || 4 X=425599.00 Y=4142624.82

|f) Promotor ” Prieto Moya, D2. Isabel. ‘
|g) Redactor del Proyecto ” Diaz Castillo, D. Juan Luis. Arquitecto Técnico. ‘

Direccién Facultativa:

Direccion de obra: .- Diaz Castillo, D. Juan Luis.
Arquitecto Técnico.

h) Direccidn Facultativa Direccién de ejecucion: .- Diaz Castillo, D. Juan Luis.
Arquitecto Técnico.

Coordinador de Seguridad y Salud: .- Diaz Castillo, D.
Juan Luis. Arquitecto Técnico.

Un afio para iniciar las obras y de tres afios para la

i) Plazos para inicio y terminacidon |[terminacidn de estas, desde el dia siguiente a la

de las obras, y posibilidad de solicitud |[notificacién y a la posibilidad de solicitud de rérroga segin
de prérroga se expresa en el articulo 141 de la LISTA y articulo 307 del
RGLISTA

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucion material asciende a 44.009,28 euros. Dicho
presupuesto tiene caracter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccién, instalacion u obra, y
teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobacién administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacién definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

- Consta la constitucidon de fianza para la gestidén de los residuos de la construccién por
importe de 300,00 euros [conforme a los arts. 6 y 9 de la Ordenanza Municipal reguladora de
la gestion de los residuos de la construccién y demolicién quedando aprobada
definitivamente tras la aprobacién inicial que tuvo lugar en sesién del Pleno del dia
08/03/2012 y publicada en el BOP n2 104 de fecha 30/05/2012].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 1.452,31 euros en concepto de
autoliquidacion por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras [conforme a los
arts. 6, 7 y 8 de la Ordenanza fiscal nim. 5 reguladora de dicho impuesto aprobada
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definitivamente mediante acuerdo del Pleno del dia 05/11/2021 y publicada en el BOP n2 14
de fecha 21/01/2022].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 176,04 euros en concepto de
autoliquidacion por la tasa por la prestacion de servicios urbanisticos [conforme a los arts. 8,
10, 12 y 13 de la Ordenanza fiscal nium. 28 reguladora de la tasa por prestacidon de servicios
urbanisticos aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del dia 09/07/2020 y publicada
en el BOP n? 182 de fecha 21/09/2020].

- Consta justificante de haber depositado una fianza por importe de 220,05 euros para
asegurar la reposicidn de los servicios que resulten afectados [a los efectos de lo dispuesto
en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del P.G.0.U.].

TERCERO. - Las obras se iniciaran en el plazo de un (1) afio, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) afos, desde el dia siguiente a la notificacion y a la posibilidad de solicitud de
prérroga, segun se expresa en el articulo 141.1 de la LISTA y en el articulo 307 del RGLISTA.
CUARTO. - El promotor podra presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacién previa de prorroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 141.2 de la LISTA.

QUINTO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia de conformidad con
el articulo 311 del RGLISTA.

SEXTO.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 138 de la LISTA la ocupacidn o utilizacién de
las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de Ia
declaracion responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual debera el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pagina web de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
138.5y 142.2 de la LISTA para la contratacion de servicios por las empresas suministradoras.
SEPTIMO. - En su caso, deberd levantarse una valla de proteccién que no podra impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberdan acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

OCTAVO. - Informacién y publicidad en obras. Debera darse cumplimiento a lo establecido
en el art. 313 del RGLISTA, segun el cual:

«En toda obra se colocarad un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra

b) Promotor de la obra

¢) Denominacion descriptiva de la obra

d) Propietarios del solar o de los terrenos

e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud

f) Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o tratdndose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta

h) Fecha de inicio y terminacion de las obras

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la informacion sea
veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar
visible desde la via publica, y sin riesgo para la sequridad vial o para terceros. Se instalaran
sobre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o sobre los
cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros»
NOVENO. - Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
Municipal.

DECIMO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicacién de los recursos que
sean procedentes.

IV.- LEGALIZACION Y ACABADO DE OBRAS DE REHABILITACION DE VIVIENDA. C/ ROSARIO,
N2 16. ALCALA LA REAL. Expte 3843/2025.

Con fecha 05/05/2025, se solicita por D. Sebastian Alejandro Rosales Fuentes, con NIF n2 *¥**5850**,
en representacion de D. Mohammed Bouhamdane, con NIE n2 ****5677*  licencia urbanistica para
legalizacion y acabado de obras de rehabilitacién de vivienda sita en C/ Rosario, n? 16, de esta
Ciudad, de conformidad con el proyecto basico y de ejecucion redactado por el Arquitecto D.
Sebastian Alejandro Rosales Fuentes.

Consta acreditacion de la representacion.

Consta expediente relacionado n2 765/2025 (procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica), en el que se describen obras de reforma general de la vivienda, compatibles con la
normativa urbanistica de aplicacidn, con una valoracién de 32.454,72 euros.

Por Decreto de la Concejala-Delegada de Urbanismo y Patrimonio Municipal nimero 2025-0357, de
fecha 03/02/2025, se acuerda la incoacion del procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica con suspensidn de las obras y requerimiento al interesado para que inste a la legalizacion.
- Consta informe técnico favorable de fecha 26/02/2026, firmado por D. José Luis Vico Nieto, en
el que se concluye que la actuacion pretendida se adecua a la ordenacién territorial y urbanistica,
habiéndose presentado la totalidad de la documentacidn exigible segun lo dispuesto en la normativa
territorial y urbanistica, asi como en la legislacion sectorial aplicable, informandose
FAVORABLEMENTE, por lo que PROCEDE la concesidon de la licencia urbanistica por el érgano
competente con las observaciones reflejadas en el mismo.

- Consta informe juridico municipal favorable de fecha 10/03/2026.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

(Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, arts.
137.1y 140.3) (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, art.
299.2).

Conforme al art. 174.3 NNUU Informe preceptivo del Area de | ![](file:///C:/Users/INMACU~1.ROM/AppDat
Patrimonio (Arquedlogo Municipal) | a/Local/Temp/msohtmlclip1/01/clip_ima
(antes Unidad de Gestion de | ge001.png)

Recursos Patrimoniales del Area de | Evacuado con fecha 04/07/2025.

Desarrollo Econdmico) del
Ayuntamiento sobre posible
afeccion arqueoldgica.

De acuerdo con el art. 33.3 de la Ley | Autorizacion de la Consejeria | ![](file:///C:/Users/INMACU~1.ROM/AppDat
14/2007, de 26 de noviembre, de | competente en  materia de | a/Local/Temp/msohtmiclip1/01/clip_ima
Patrimonio Historico de Andalucia Patrimonio  Histérico mediante | ge002.png)

resolucién favorable de intervencién | RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE

en Bienes del Patrimonio Histérico | CULTURA Y DEPORTE ( AUTORIZACION

de Andalucia. de fecha de firma el 19/02/2026, su ref.
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SV.BB.CC/NMM/agm, nim. Expediente
C.P.P.H. n2 200/25).

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en
relacién con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.
Considerando la delegacidn en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia nimero
2023/2373, de 25 de junio.

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - CONCEDER salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, con las
observaciones recogidas en los puntos siguientes a D. MOHAMMED BOUHAMDANE, con
NIE n2 ****5677* LICENCIA URBANISTICA PARA LEGALIZACION Y ACABADO DE OBRAS DE
REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, de conformidad con el proyecto bésico y de
ejecucidn redactado por el Arquitecto D. Sebastidn Alejandro Rosales Fuentes, visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén con fecha 11/04/2025 y n? de expediente 25/2/336,
en C/ Rosario, n? 16, de esta Ciudad, con referencia catastral 8168008VG1486N0001TU,
haciendo constar expresamente los siguientes extremos:

a) Clasificacién y calificacion

L. Suelo urbano. Ordenanza 1 — Casco Histérico.
urbanistica del suelo

Uso caracteristico residencial.

EXPEDIENTE DE LEGALIZACION Y ACABADO DE OBRAS DE
REHABILITACION DE VIVIENDA EN ALCALA LA REAL

b) Finalidad de la actuacién y uso al
que se destinara

c) Presupuesto de ejecucion

. 49.398,07 €.
material

d) Situacién y emplazamiento de las
obras, con su identificacion catastral,
asi como el nimero de finca registral
en caso de parcelaciones urbanisticas y
actuaciones en suelo rustico.

Calle Rosario n.2 16, Alcala la Real.
RC: 8168008VG1486N0001TU.

EDIFICACION PRINCIPAL

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026

Punto X Y
3 418023.69  4146631.04
4 418024.84  4146630.74
5 418031.28 4146629.10
e) Coordenadas UTM de la superficie 6 418029.76  4146619.84
a ocupar por las edificaciones o del 7 418029.74  4146619.74
perimetro de cada una de las fincas 8 418025.65 4146620.68
resultantes de la actuacion pretendida 9 418022.04  4146621.18
A 418021.71  4146621.25
B 418022.77  4146627.70
C 418020.93  4146628.01
D 418021.11  4146629.07
E 418021.55 4146631.79
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EDIFICACION ANEXA

Punto X Y
1 418016.86 4146633.53
2 418017.10 4146633.36
G 418015.02 4146631.60
F 418017.67 4146630.46
19 418018.82 4146632.75

f)  Nombre o razén social del

promotor D. MOHAMMED BOUHAMDANE.

|g) Redactor del Proyecto H Rosales Fuentes, D. Sebastidan Alejandro Arquitecto. ‘

Direccion Facultativa

- Direccién de obra: Rosales Fuentes, D. Sebastian
h) Direccidon Facultativa Alejandro. Arquitecto.

- Direccidon de ejecucidn: Sin asignar.

- Coordinador de Seguridad y Salud: Sin asignar.

Un afio para iniciar las obras y de tres afios para la
terminacion de estas, desde el dia siguiente a la notificacion
v a la posibilidad de solicitud de prérroga segun se expresa
en el articulo 141 de la LISTA y articulo 307 del RGLISTA
SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucion material asciende a 49.398,07 euros. Dicho
presupuesto tiene caracter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccién, instalacion u obra, y
teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobaciéon administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacidn definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

Por el solicitante se aportan dos liquidaciones:

.- 2025/179/94 por importe total de 1.233,28 euros aportado por las obras sin licencia.

.- 2025/184/32 por un importe total de 1.048,68 euros, aportado por las cantidades
pendientes.

Del total ingresado (2.281,96 euros) corresponden: 1630,13 euros a ICIO, 230,04 a tasas
servicios urbanisticos, fianza 84,72 euros y 337,07 euros de fianza de residuos.

% Consta la constitucion de fianza para la gestion de los residuos de la construcciéon por
importe de 337,07 euros [conforme a los arts. 6 y 9 de la Ordenanza Municipal reguladora de
la gestion de los residuos de la construccion y demolicion quedando aprobada
definitivamente tras la aprobacién inicial que tuvo lugar en sesion del Pleno del dia
08/03/2012 y publicada en el BOP n2 104 de fecha 30/05/2012].

%  Consta justificante de haber abonado la cantidad 1.630,13 euros en concepto de
autoliquidacion por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras [conforme a los
arts. 6, 7 y 8 de la Ordenanza fiscal nim. 5 reguladora de dicho impuesto aprobada
definitivamente mediante acuerdo del Pleno del dia 05/11/2021 y publicada en el BOP n2 14
de fecha 21/01/2022].

Consta justificante de haber abonado la cantidad de 230,04 euros (162,27 euros por tasa de

i) Plazos para inicio y terminacion
de las obras, y posibilidad de solicitud
de prérroga

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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autoliquidacion por la tasa por la prestacion de servicios urbanisticos [conforme a los arts. 8,
10, 12 y 13 de la Ordenanza fiscal nium. 28 reguladora de la tasa por prestacidon de servicios
urbanisticos aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del dia 09/07/2020 y publicada
en el BOP n? 182 de fecha 21/09/2020].

%  Consta justificante de haber depositado una fianza por importe de 84,72 euros para
asegurar la reposicidon de los servicios que resulten afectados [a los efectos de lo dispuesto
en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del P.G.0.U.].

TERCERO. - Las obras se iniciaran en el plazo de un (1) afio, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) afios, contado desde el dia siguiente al de notificacion del presente acuerdo,
pudiéndose solicitar prérroga, segun se expresa en el articulo 141.1 de la LISTA y en el
articulo 307 del RGLISTA.

CUARTO. - El promotor podra presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacién previa de prorroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 141.2 de la LISTA.

QUINTO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia de conformidad con
el articulo 311 del RGLISTA.

SEXTO.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 138 de la LISTA la ocupacidn o utilizacién de
las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de Ia
declaracion responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual debera el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pagina web de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
138.5y 142.2 de la LISTA para la contratacion de servicios por las empresas suministradoras.
SEPTIMO. - En su caso, deberd levantarse una valla de proteccién que no podra impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberdan acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

OCTAVO. - Informacidn y publicidad en obras. Debera darse cumplimiento a lo establecido
en el art. 313 del RGLISTA, segun el cual:

«En toda obra se colocarad un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra

b) Promotor de la obra

¢) Denominacion descriptiva de la obra

d) Propietarios del solar o de los terrenos

e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud

f) Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o tratdndose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta

h) Fecha de inicio y terminacion de las obras

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la informacion sea
veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 37

Cod. Validacion: E3QQC7DPXN43PH7WZ3KNRFWST

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/

Plaza del Ayuntamiento n® 1 - 23680 -Alcald la Real (Jaén) CIF.P-2300200-I www.alcalalareal.es :
Telf. 953 58 00 00 Fox.953 58 22 27 O[O




Ayuntamiento de Alcala la Real

Hoja: 69
Sesion: 4/2026

visible desde la via publica, y sin riesgo para la sequridad vial o para terceros. Se instalardan
sobre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o sobre los
cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros»
NOVENO. — Se deben cumplir los condicionantes expuestos en la RESOLUCION DE LA
CONSEJERIA DE CULTURA Y DEPORTE SOBRE PROYECTO BASICO Y EJECUCION Y
LEGALIZACION Y ACABADO DE OBRAS en la que se “Autoriza la intervencion solicitada en el
expediente de referencia” en lo referido a que se ha de eliminar el hueco del bafio que da a
fachada sito en planta primera.

DECIMO. - Previa o junto con la comunicacién del inicio de la obra deberd presentarse la
documentacion restante reglamentaria:

a. Asignacidn de la Direccidn Facultativa de la obra:

- Direccidn de ejecucidon de obra

- Coordinacion de Seguridad y Salud

DECIMO PRIMERO.- Se procurard que los tendidos eléctricos o telefénicos en fachada
queden ocultos, bien mediante su canalizacion subterranea por debajo de la acera, o bien
mediante molduras en fachada en caso posterior a la demoliciéon y en tanto se ejecuta la
nueva edificaciéon se garantizara el funcionamiento de las infraestructuras que pudieran
verse afectadas por dicha demolicién (alumbrado publico, etc.) con las medidas que se
estimen oportunas bajo el criterio de los servicios técnicos municipales.

DECIMO SEGUNDO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen
elementos propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio
publico, el beneficiario quedara obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los
perjuicios que pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se
ocasionen y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar
afectados como consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales
instalaciones debera recabarse la autorizacidn previa de la entidad o empresa prestadora del
servicio.

DECIMO TERCERO. - Dentro del mds breve plazo posible tras la conclusién de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que aun no lo hubiesen
sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido posible verificarlo
Ayuntamiento.

DECIMO CUARTO. — Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
municipal.

DECIMO QUINTO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicacién de los
recursos que sean procedentes.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026

V.- PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Y DEMOLICION DE
EDIFICACIONES EXISTENTES. C/ ERAS ALTAS, N2 67. SANTA ANA. (ALCALA LA REAL).
PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Y DEMOLICION DE
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EDIFICACIONES EXISTENTES. C/ ERAS ALTAS, N2 67. SANTA ANA. (ALCALA LA REAL). Expte
9376/2025.

Con fecha 19/11/2025, se solicita por D2. Raquel Ariza Martin, con NIF n2 ***1420**, en
representacién de D. Patricio Quintanilla Puerma, con NIF n2 ***4672** y de D2. Cristina Serrano
Hidalgo, con NIF n2 ***4904**, licencia urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar
adosada y demolicién de edificaciones existentes en C/ Eras Altas, n2 67, en la aldea de Santa Ana, de
este término municipal, de conformidad con el proyecto bdsico (sin visado colegial), redactado por la
Arquitecta D2. Raquel Ariza Martin.

Consta autorizacion de la representacion.

Consta informe técnico favorable de fecha 27/02/2025, firmado por D. José Luis Vico Nieto, en el que
se concluye que la actuaciéon pretendida se adecua a la ordenacidn territorial y urbanistica,
habiéndose presentado la totalidad de la documentacidn exigible segun lo dispuesto en la normativa
territorial y urbanistica, asi como en la legislacion sectorial aplicable, informandose
FAVORABLEMENTE, por lo que PROCEDE la concesidon de la licencia urbanistica por el érgano
competente con las observaciones reflejadas en el mismo.

Consta informe juridico municipal favorable de fecha 10/03/2026.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

Segun informe técnico obrante en el expediente no existe ninguna afeccidn sectorial que requiera
una autorizacién previa, por lo que puede tramitarse la licencia.

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en
relacion con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.
Considerando la delegacidn en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia nimero
2023/2373, de 25 de junio.

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacidn ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - CONCEDER salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, con las
observaciones recogidas en los puntos siguientes a D. PATRICIO QUINTANILLA PUERMA, con
NIF n2 ***7672** y a D2, CRISTINA SERRANO HIDALGO, con NIF n2 ***4904**, LICENCIA
URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Y
DEMOLICION DE EDIFICACIONES EXISTENTES, en C/ Eras Altas, n2 67, en la aldea de Santa
Ana, de este término municipal, sin visado colegial, redactado por la Arquitecta D2. Raquel
Ariza Martin, con emplazamiento en C/ Eras Altas, n2 67, en la aldea de Santa Ana, de este
término municipal, clasificado por el vigente PGOU como suelo urbano, uso caracteristico
residencial, con referencia catastral 2166107VG2426N0001RK, haciendo constar
expresamente los siguientes extremos:

a) Clasificacién y calificacidn urbanistica||Suelo urbano. Ordenanza 9 - Edificacién en aldeas. Uso
del suelo. caracteristico residencial.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que||VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA Y DEMOLICION DE
se destinara. VIVIENDAS EXISTENTES.

|c) Presupuesto de ejecucién material. H61.370,62 €.

d) Situacién y emplazamiento de las
obras, con su identificacion catastral, asi
como el nimero de finca registral en caso

C/ Eras Altas n.2 67, aldea de Santa Ana. Alcald la Real. RC:
2166107VG2426N0001RK.
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de parcelaciones urbanisticas y
actuaciones en suelo rustico.

EDIFICACION NUEVA VIVIENDA

e) Coordenadas UTM de la superficie a |[Punto Coord. X Coord. Y.
ocupar por las edificaciones o del 1 422078.1312 4146385.0933
perimetro de cada una de las fincas 2 422089.8058 4146391.0360
resultantes de la actuacion pretendida. 3 422094.0700 4146382.6588
4 422082.3954 4146376.7162
f) Nombre o razén social del D. Patricio Quintanilla Puerma
promotor. Da. Cristina Serrano Hidalgo.
|g) Redactor del Proyecto. HAriza Martin, Raquel. Arquitecta. ‘

Direccion Facultativa

- Direccién de obra: Ariza Martin, D2. Raquel.
Arquitecta.

- Direccién de ejecucion: D. Juan Luis Diaz Castillo
Arquitecto Técnico.

- Coordinador de Seguridad y Salud: D. Juan Luis
Diaz Castillo
Arquitecto Técnico.

h) Direccidon Facultativa.

Un afo para iniciar las obras y de tres afios para la
terminacion de estas, desde el dia siguiente a la
notificacién y a la posibilidad de solicitud de prdrroga
segln se expresa en el articulo 141 de la LISTA y articulo
307 del RGLISTA

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucion material asciende a 61.370,62 euros. Dicho
presupuesto tiene caracter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccidén, instalacion u obra, y
teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobaciéon administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacidn definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

- Consta la constitucidon de fianza para la gestidén de los residuos de la construccidn por
importe de 600,00 euros [conforme a los arts. 6 y 9 de la Ordenanza Municipal reguladora de
la gestion de los residuos de la construccién y demolicién quedando aprobada
definitivamente tras la aprobacién inicial que tuvo lugar en sesién del Pleno del dia
08/03/2012 y publicada en el BOP n2 104 de fecha 30/05/2012].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 2.025,23 euros en concepto de
autoliquidacion por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras [conforme a los
arts. 6, 7 y 8 de la Ordenanza fiscal nim. 5 reguladora de dicho impuesto aprobada
definitivamente mediante acuerdo del Pleno del dia 05/11/2021 y publicada en el BOP n2 14
de fecha 21/01/2022].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 245,48 euros en concepto de
autoliquidacion por la tasa por la prestacidn de servicios urbanisticos [conforme a los arts. 8,
10, 12 y 13 de la Ordenanza fiscal num. 28 reguladora de la tasa por prestacion de servicios

i) Plazos para inicio y terminacion de
las obras, y posibilidad de solicitud de
prorroga.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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urbanisticos aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del dia 09/07/2020 y publicada
en el BOP n? 182 de fecha 21/09/2020].

- Consta justificante de haber depositado una fianza por importe de 306,85 euros para
asegurar la reposicidon de los servicios que resulten afectados [a los efectos de lo dispuesto
en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del P.G.0.U.].

TERCERO. - Las obras se iniciaran en el plazo de un (1) afio, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) afios, desde el dia siguiente a la notificacion y a la posibilidad de solicitud de
prorroga, segun se expresa en el articulo 141.1 de la LISTA y en el articulo 307 del RGLISTA.
CUARTO. - El promotor podra presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacién previa de prorroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 141.2 de la LISTA.

QUINTO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia de conformidad con
el articulo 311 del RGLISTA.

SEXTO.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 138 de la LISTA la ocupacion o utilizacién de
las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de Ia
declaracion responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual debera el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pagina web de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
138.5y 142.2 de la LISTA para la contratacién de servicios por las empresas suministradoras.
SEPTIMO. - En su caso, debera levantarse una valla de proteccién que no podra impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberdan acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

OCTAVO. - Informacién y publicidad en obras. Debera darse cumplimiento a lo establecido
en el art. 313 del RGLISTA, segun el cual:

«En toda obra se colocarad un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra

b) Promotor de la obra

¢) Denominacion descriptiva de la obra

d) Propietarios del solar o de los terrenos

e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud

f) Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o tratdndose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta

h) Fecha de inicio y terminacion de las obras

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la informacion sea
veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar
visible desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalardn
sobre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o sobre los
cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros»

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026
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NOVENO. — La eficacia de la presente licencia queda supeditada al cumplimiento de la
condicidn consistente en la presentacion, antes del inicio de las obras, de la documentacién
restante reglamentaria:

a. Proyecto de ejecucion debidamente visado por el Colegio Profesional correspondiente
acompafiado de una declaracién responsable de técnico competente sobre la concordancia
entre proyecto basico y ejecucion.

b. Estudio basico de seguridad y salud o estudio de seguridad o salud, seglin proceda.

C. Proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen.

d. Otra documentacidén prevista en las normas sectoriales.

e. Presentacion de la comunicacidn previa prevista en el articulo 138.6.b) de la LISTA.
DECIMO.- Se procurara que los tendidos eléctricos o telefénicos en fachada queden ocultos,
bien mediante su canalizacidon subterranea por debajo de la acera, o bien mediante
molduras en fachada en caso posterior a la demolicién y en tanto se ejecuta la nueva
edificacién se garantizard el funcionamiento de las infraestructuras que pudieran verse
afectadas por dicha demolicidon (alumbrado publico, etc.) con las medidas que se estimen
oportunas bajo el criterio de los servicios técnicos municipales.

DECIMO PRIMERO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen
elementos propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio
publico, el beneficiario quedara obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los
perjuicios que pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se
ocasionen y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar
afectados como consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales
instalaciones debera recabarse la autorizacidn previa de la entidad o empresa prestadora del
servicio.

DECIMO SEGUNDO. - Dentro del mas breve plazo posible tras la conclusién de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que aun no lo hubiesen
sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido posible verificarlo
Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. - Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
Municipal.

DECIMO CUARTO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicacién de los
recursos que sean procedentes.

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

VI.- PROYECTO DE CONSTRUCCION Y EJECUCION DE APARCAMIENTO EN C/ NUESTRA
ABUELA, N2 26-B. SANTA ANA. (ALCALA LA REAL). Expte 9601/2025

Con fecha 24/11/2025, se solicita por D. Francisco Javier Diaz Hermoso, con NIF n2 ***5221** en
representacion de D. Francisco Esteo Pérez, con NIF n? ***1393** de licencia urbanistica para
construccion de aparcamiento (nave de garaje-aparcamiento), a emplazar en C/ Nuestra Abuela, n®
26-B, en la aldea de Santa Ana, de este término municipal, de conformidad con el proyecto basico y
de ejecucion redactado por el Ingeniero de Caminos D. Francisco Javier Diaz Hermoso.
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Consta acreditacion de la representacion.

Consta informe técnico favorable de fecha 05/03/2026, firmado por D. José Luis Vico Nieto, en el que
se concluye que la actuaciéon pretendida se adecua a la ordenacidn territorial y urbanistica,
habiéndose presentado la totalidad de la documentacidn exigible segun lo dispuesto en la normativa
territorial y urbanistica, asi como en la legislacion sectorial aplicable, informandose
FAVORABLEMENTE, por lo que PROCEDE la concesidon de la licencia urbanistica por el érgano
competente con las observaciones reflejadas en el mismo.

Consta informe juridico municipal favorable de fecha 10/03/2026.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

Segun informe técnico obrante en el expediente no existe ninguna afeccidn sectorial que requiera
una autorizacién previa, por lo que puede tramitarse la licencia.

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en
relacién con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.
Considerando la delegacidn en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia nimero
2023/2373, de 25 de junio

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - CONCEDER salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, con las
observaciones recogidas en los puntos siguientes a D. FRANCISCO ESTEO PEREZ, con NIF n?®
*%%1393%* ||CENCIA URBANISTICA PARA CONSTRUCCION DE APARCAMIENTO (Nave de
garaje-aparcamiento), de conformidad con el proyecto basico y de ejecucion redactado por
el Ingeniero de Caminos D. Francisco Javier Diaz Hermoso, visado por el Colegio Oficial de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Andalucia de fecha 20/03/2025 y expediente n2
2025/01004/01, a emplazar en C/ Nuestra Abuela, n? 26-B, en la aldea de Santa Ana, de
este término municipal, clasificado por el vigente PGOU como suelo rdstico comun, suelo
urbano (Ordenanza 9- Edificacion en aldeas), uso caracteristico residencial, compatible
garaje-aparcamiento, con referencia catastral: 2065717VG2426N0001WK, haciendo constar
expresamente los siguientes extremos:

Suelo urbano. Ordenanza 9 - Edificacién en aldeas. Uso
caracteristico residencial.
Uso compatible Garaje-aparcamiento.

a) Clasificacién y calificacion
urbanistica del suelo.

b) Finalidad de la actuacidny APARCAMIENTO (Nave de garaje-aparcamiento).
uso al que se destinara. Edificio de 88,50 m2.

c) Presupuesto de ejecucion

. 16.372,50 €.
material.

d) Situaciény emplazamiento
de las obras, con su identificacidon
catastral, asi como el nimero de
finca registral en caso de
parcelaciones urbanisticas y
actuaciones en suelo rustico.

C/ Nuestra Abuela n.2 268,
aldea de Santa Ana. Alcala la Real.
RC: 2065717VG2426N0001WK.

e) Coordenadas UTM de la EDIFICACION
superficie a ocupar por las Punto  Coord. X Coord. Y.
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edificaciones o del perimetro de 1 421860.9560 4146272.2033
cada una de las fincas resultantes || 2 421867.0196 4146266.9742
de la actuacién pretendida. 3 421860.4982 4146259.3933
4 421854.5515 4146264.5088

f) Nombre o razén social del

promotor D. Francisco Esteo Pérez.

Diaz Hermoso, Francisco Javier. Ingeniero de Caminos, colegiado

g) Redactor del Proyecto. n.2 19.400.

Direccion Facultativa

- Direccion de obra: Diaz Hermoso, D. Francisco Javier.
Ingeniero de Caminos,

h) Direccion Facultativa. - Direccién de ejecucion: Diaz Hermoso, D. Francisco
Javier. Ingeniero de Caminos

- Coordinador de Seguridad y Salud: Diaz Hermoso, D.
Francisco Javier. Ingeniero de Caminos

i) Plazos para inicio y Un afio para iniciar las obras y de tres afios para la terminacidn de
terminacion de las obras, y estas, desde el dia siguiente a la notificacidn y a la posibilidad de
posibilidad de solicitud de solicitud de prérroga segln se expresa en el articulo 141 de la
prorroga. LISTA y articulo 307 del RGLISTA

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucidn material asciende a 16.372,50 euros. Dicho
presupuesto tiene caracter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccién, instalacion u obra, y
teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobaciéon administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacidn definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

- Consta la constitucién de fianza para la gestion de los residuos de la construccion por
importe de 300,00 euros [conforme a los arts. 6 y 9 de la Ordenanza Municipal reguladora de
la gestion de los residuos de la construccion y demolicion quedando aprobada
definitivamente tras la aprobacién inicial que tuvo lugar en sesion del Pleno del dia
08/03/2012 y publicada en el BOP n? 104 de fecha 30/05/2012].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 540,29 euros en concepto de
autoliquidacion por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras [conforme a los
arts. 6, 7 y 8 de la Ordenanza fiscal num. 5 reguladora de dicho impuesto aprobada
definitivamente mediante acuerdo del Pleno del dia 05/11/2021 y publicada en el BOP n2 14
de fecha 21/01/2022].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 65,49 euros en concepto de
autoliquidacion por la tasa por la prestacion de servicios urbanisticos [conforme a los arts. 8,
10, 12 y 13 de la Ordenanza fiscal num. 28 reguladora de la tasa por prestacion de servicios
urbanisticos aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del dia 09/07/2020 y publicada
en el BOP n2 182 de fecha 21/09/2020].

- Consta justificante de haber depositado una fianza por importe de 81,86 euros para
asegurar la reposicidén de los servicios que resulten afectados [a los efectos de lo dispuesto
en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del P.G.0.U.]. o
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TERCERO. - Las obras se iniciaran en el plazo de un (1) afio, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) afios, desde el dia siguiente a la notificacion y a la posibilidad de solicitud de
prorroga, segun se expresa en el articulo 141.1 de la LISTA y en el articulo 307 del RGLISTA.
CUARTO. - El promotor podra presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacion previa de prorroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 141.2 de la LISTA.

QUINTO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia de conformidad con
el articulo 311 del RGLISTA.

SEXTO.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 138 de la LISTA la ocupacidn o utilizacién de
las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de Ia
declaracion responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual debera el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pagina web de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
138.5y 142.2 de la LISTA para la contratacién de servicios por las empresas suministradoras.
SEPTIMO. - En su caso, debera levantarse una valla de proteccién que no podra impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberdn acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

OCTAVO. - Informacidn y publicidad en obras. Debera darse cumplimiento a lo establecido
en el art. 313 del RGLISTA, segun el cual:

«En toda obra se colocara un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra

b) Promotor de la obra

c) Denominacién descriptiva de la obra

d) Propietarios del solar o de los terrenos

e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccién facultativa y
coordinador de seguridad y salud

f) Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucién o tratandose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta

h) Fecha de inicio y terminacién de las obras

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacidén y que la informacion sea
veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar
visible desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalaran
sobre los cerramientos provisionales en alineacién de parcelas en obras y sin uso, o sobre los
cajones de obras de edificacidn, sin que sobresalgan de su plano mas de diez centimetros»
NOVENO.- Se procurara que los tendidos eléctricos o telefénicos en fachada queden
ocultos, bien mediante su canalizacion subterrdnea por debajo de la acera, o bien mediante
molduras en fachada en caso posterior a la demolicién y en tanto se ejecuta la nueva
edificacion se garantizara el funcionamiento de las infraestructuras que pudieran verse
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afectadas por dicha demolicién (alumbrado publico, etc.) con las medidas que se estimen
oportunas bajo el criterio de los servicios técnicos municipales.

DECIMO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen elementos
propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio publico, el
beneficiario quedarda obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los perjuicios que
pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se ocasionen y reponer en
perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar afectados como
consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales instalaciones debera
recabarse la autorizacion previa de la entidad o empresa prestadora del servicio.

DECIMO PRIMERO. - Dentro del mas breve plazo posible tras la conclusién de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que aun no lo hubiesen
sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido posible verificarlo
Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. - Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
Municipal.

DECIMO TERCERO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicacién de los
recursos que sean procedentes.

VIl.- ARRENDAMIENTO PARA LA EXPLOTACION DE LA SALA DE ACTIVIDADES DEL CENTRO
SOCIAL DE LA ALDEA DE LA RABITA (ALCALA LA REAL, JAEN), POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO. Expte 1228/2026.

Considerando la providencia de la Alcaldia y la Concejal delegada de Participacion ciudadana
gue dispone iniciar el procedimiento del arrendamiento para la explotacién de la sala de
actividades del Centro Social de la aldea LA RABITA de Alcald la Real (Jaén).

El Ayuntamiento de Alcald la Real cuenta con Centros sociales en las diferentes aldeas
municipales cuyo uso facilita la vida social y la realizacidon de actividades en las aldeas. En
este caso, se saca a licitacion el Centro social de la Rabita. Siendo por tanto beneficioso para
los ciudadanos y de competencia municipal.

- CPV: 70130000. Servicios de arrendamiento de bienes raices propios.

Considerando el pliego de prescripciones técnicas, la memoria justificativa y el pliego de
cldusulas administrativas particulares.

Considerando el informe favorable de la Vicesecretaria

Visto el dictamen de la Comisién Informativa de Presidencia, Economia, Hacienda y
Contratacidon de fecha once de marzo de 2026

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacidn ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar la necesidad e idoneidad del contrato de ARRENDAMIENTO PARA LA
EXPLOTACION DE LA SALA DE ACTIVIDADES DEL CENTRO SOCIAL DE LA ALDEA DE LA RABITA
(ALCALA LA REAL, JAEN), POR PROCEDIMIENTO ABIERTO (EXPTE. 1228/2026).

SEGUNDO.- Aprobar los pliegos de clausulas administrativas y de prescripciones técnicas
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ARRENDAMIENTO PARA LA EXPLOTACION DE LA SALA DE ACTIVIDADES DEL CENTRO SOCIAL
DE LA ALDEA DE LA RABITA (ALCALA LA REAL, JAEN), POR PROCEDIMIENTO ABIERTO (EXPTE.
1228/2026).

TERCERO.- Aprobar el presupuesto base de licitacion que asciende a la cantidad de 0 euros.
El valor estimado, de conformidad con el art. 101 de la Ley de Contratos del Sector Publico,
asciende a 0 euros.

El precio del alquiler, canon minimo mensual, a satisfacer por la persona o empresa
arrendataria dependera del nimero de personas habitantes de cada aldea, este canon podra
ser mejorado al alza por quienes liciten en su oferta.

ICENTRO SOCIAL|HABITANTES ||CANON SIN IVA||CANON CON IVA|
lLa Rébita 1492 habitantes|115,70 € l140 € |

El precio sera el resultante de la oferta presentada por los licitadores.

CUARTO.- El anuncio de licitacion debera de publicarse, en el perfil del contratante alojado
en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (articulos 116, 117 y 135 en relacién al
63 y 347 y anexo lll de la LCSP) con el contenido especificado en dichos preceptos para la
presentacion de proposiciones en el plazo de quince dias naturales a contar desde el
siguiente de la publicacién.

QUINTO.- Dar cuenta a al Pleno de la Corporacidn en la siguiente sesion celebre.

VIIl.- PRORROGA LOTE 1 del expte 5733: RESIDENCIA DE MAYORES Y CENTRO DE DIiA DE
MAYORES “NUESTRA SENORA DE LAS MERCEDES. Expte 1675/2026.

Visto que, con fecha 23/05/2023, se formalizé el contrato administrativo del servicio de alimentacién
de las personas usuarias de los Centros Municipales, LOTE 1: RESIDENCIA DE MAYORES Y CENTRO DE
DIA DE MAYORES “NUESTRA SENORA DE LAS MERCEDES, expte. 5733/2022, con la empresa LA
ATALAYA, S.L.U., con CIF B23584071, con una duraciéon del contrato de DOS ANOS, con efectos a
partir de la fecha de formalizacion del contrato.

Visto que, segun la cldusula 3.6 del pliego de clausulas administrativas particulares: “La duracién del
contrato serd de dos afios. Se admiten dos prérrogas anuales mediante el procedimiento establecido
en el articulo 29.2 de la LCSP. De conformidad con el articulo 29.4 LCSP, si al vencimiento del
presente contrato no se hubiera formalizado el nuevo contrato que garantice la continuidad de la
prestacion a realizar por el contratista, como consecuencia de incidencias resultantes de
acontecimientos imprevisibles para el Organo de contratacién, producidas en el procedimiento de
adjudicacion y existan razones de interés publico para no interrumpir la prestacidn, se podra
prorrogar el contrato originario hasta que comience la ejecucién del nuevo contrato y en todo caso
por un periodo maximo de nueve meses, sin modificar las restantes condiciones del contrato,
siempre que el anuncio de licitacion del nuevo contrato se haya publicado con una antelaciéon
minima de tres meses, respecto de la fecha de finalizacién del contrato originario”.

Visto el informe emitido por el Director de la RGA y Responsable del contrato, de fecha 18 de marzo
de 2025, segin el cual “Que con fecha 23 de mayo de 2023, se formalizo CONTRATO
ADMINISTRATIVO PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE ALIMENTACION DE LAS PERSONAS
USUARIAS DE LOS CENTROS MUNICIPALES. LOTE 1: RESIDENCIA DE MAYORES Y CENTRO DE DIiA DE
MAYORES “NUESTRA SENORA DE LAS MERCEDES”. EXPTE. 5733/2022. Con CATERING LA ATALAYA,
S.L.U., con C.I.F. B23584071, y domicilio social en el Poligono Industrial El Retamar, C/ Tomillo, 1, en
Alcald la Real (Jaén), Que siendo cercana la fecha de finalizacién del contrato con la empresa
CATERING LA ATALAYA, S,L.U., actual adjudicataria del lote 1 de este contrato, y considerando que,
de conformidad con la clausula 3.6 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, <<la duracién
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del contrato serd de dos afios. Se admiten dos prérrogas anuales mediante el procedimiento
establecido en el articulo 29.2 LCSP>>. Se emite informe favorable a la prérroga del contrato (lote 1)
por un periodo de UN ANO, ya que se esta prestando de forma satisfactoria la ejecucién del mismo.”
Vista comunicacién de prérroga, de fecha 04 de febrero de 2026 y por tanto siendo esta obligatoria
conforme con el articulo 29.2 LCSP, “La prérroga se acordara por el drgano de contratacidn y serd
obligatoria para el empresario, siempre que su preaviso se produzca al menos con dos meses de
antelacién a la finalizacién del plazo de duracién del contrato”.

Visto el informe favorable de la Tesoreria Municipal.

Vista la RC emitida.

Vista la propuesta de la Concejalia de Servicios Sociales.

Visto el informe de la Vicesecretaria.

Considerando que la prestacion de este servicio es necesaria dado el objeto del contrato y que
conforme a los datos que constan en el expediente la prorroga es conforme a clausulas del contrato
y a la normativa vigente.

Considerando la propuesta de la concejalia de Servicios sociales y de contratacion

Visto el dictamen de la Comisién Informativa de Presidencia, Economia, Hacienda y
Contratacidon de fecha once de marzo de 2026

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- Prorrogar el CONTRATO ADMINISTRATIVO DEL SERVICIO DE ALIMENTACION DE LAS
PERSONAS USUARIAS DE LOS CENTROS MUNICIPALES, LOTE 1: RESIDENCIA DE MAYORES Y CENTRO
DE DIA DE MAYORES “NUESTRA SENORA DE LAS MERCEDES”, expte. 5733/2022, con la empresa LA
ATALAYA, S.L.U., con CIF B23584071, y este Ayuntamiento, desde la finalizacién de la duracién inicial,
es decir, el 24 de mayo de 2026 hasta el dia 23 de mayo de 2027, con sujecion al pliego de clausulas
administrativas particulares.

SEGUNDO.- Notificar al contratista, y dar traslado a la Intervencién Municipal y al drea responsable a
los efectos oportunos.
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IX.- PRORROGA LOTE 2 DEL EXPEDIENTE 5733/2022: SERVICIO DE ALIMENTACION
PERSONAS USUARIAS DE CENTROS MUNICIPALES. Expte 1679/2026.

Visto que, con fecha 25/05/2023, se formalizé el contrato administrativo del servicio de alimentacién
de las personas usuarias de los Centros Municipales, LOTE 2: Residencia de Discapacitados Psiquicos
Gravemente Afectados y Unidad de Dia “Doctor Sanchez Cuenca”, Centro Ocupacional de Personas
con Discapacidad “Los Amigos”, Centro de Atencidn a Personas Trabajadoras Temporeras (CATT),
Escuela Municipal Infantil “La Mota”, expte. 5733/2022, con la empresa ABENSAC, S.C.A., con CIF
F23475684, con una duracién del contrato de DOS ANOS, con efectos a partir de la fecha de
formalizacién del contrato.

Visto que, segun la clausula 3.6 del pliego de clausulas administrativas particulares: “La duracién del
contrato sera de dos afios. Se admiten dos prérrogas anuales mediante el procedimiento establecido
en el articulo 29.2 de la LCSP. De conformidad con el articulo 29.4 LCSP, si al vencimiento del
presente contrato no se hubiera formalizado el nuevo contrato que garantice la continuidad de la
prestacion a realizar por el contratista, como consecuencia de incidencias resultantes de
acontecimientos imprevisibles para el Organo de contratacién, producidas en el procedimiento de
adjudicacion y existan razones de interés publico para no interrumpir la prestacidn, se podra
prorrogar el contrato originario hasta que comience la ejecucién del nuevo contrato y en todo caso
por un periodo maximo de nueve meses, sin modificar las restantes condiciones del contrato,
siempre que el anuncio de licitacion del nuevo contrato se haya publicado con una antelaciéon
minima de tres meses, respecto de la fecha de finalizacién del contrato originario”.
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Visto el informe emitido por el Responsable del contrato, con fecha 18 de marzo de 2025, segun el
cual “Que con fecha 25 de mayo de 2023, se formalizé CONTRATO ADMINISTRATIVO PARA LA
CONTRATACION DEL SERVICIO DE ALIMENTACION DE LAS PERSONAS USUARIAS DE LOS CENTROS
MUNICIPALES. LOTE 2: RESIDENCIA DE DISCAPACITADOS PSIQUICOS GRAVEMENTE AFECTADOS Y
UNIDAD DE DIA “DOCTOR SANCHEZ CUENCA”, CENTRO OCUPACIONAL DE PERSONAS CON
DISCAPACIDAD “LOS AMIGOS”, CENTRO DE ATENCION A PERSONAS TRABAJADORAS TEMPORERAS
(CATT), ESCUELA MUNICIPAL INFANTIL “LA MOTA”. EXPTE. 5733/2022. Con ABENSAC, S.C.A., con
C.I.F. F23475684, y domicilio social en el Poligono Industrial El Retamar, parcela 10, en Alcala la Real
(Jaén), Que siendo cercana la fecha de finalizacion del contrato con la empresa ABENSAC, S.C.A.,
actual adjudicataria del lote 2 de este contrato, y considerando que, de conformidad con la clausula
3.6 del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, “la duracién del contrato sera de dos afios.
Se admiten dos prdrrogas anuales mediante el procedimiento establecido en el articulo 29.2 LCSP” .
Se emite informa favorable a la prérroga del contrato (lote 1) por un periodo de UN ANO, ya que se
esta prestando de forma satisfactoria la ejecucion del mismo.”

Vista comunicacién de prérroga, de fecha 04 de febrero de 2026 y por tanto siendo esta obligatoria
conforme con el articulo 29.2 LCSP, “La prérroga se acordara por el drgano de contratacidn y serd
obligatoria para el empresario, siempre que su preaviso se produzca al menos con dos meses de
antelacioén a la finalizacién del plazo de duracién del contrato”.

Visto el informe favorable de la Tesoreria Municipal. Vista la RC emitida.

Vista la propuesta de la Concejalia de Servicios Sociales.

Visto el informe de la Vicesecretaria asi como el informe de fiscalizacion de la Intervencion
Municipal.

Considerando que la prestacion de este servicio es necesaria dado el objeto del contrato y que
conforme a los datos que constan en el expediente la prorroga es conforme a clausulas del contrato
y a la normativa vigente.

Considerando la propuesta de la concejalia de Servicios sociales y contratacion.

Visto el dictamen de la Comisién Informativa de Presidencia, Economia, Hacienda y
Contratacion de fecha once de marzo de 2026

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- Prorrogar el CONTRATO ADMINISTRATIVO DEL SERVICIO DE ALIMENTACION DE
LAS PERSONAS USUARIAS DE LOS CENTROS MUNICIPALES, LOTE 2: RESIDENCIA DE
DISCAPACITADOS PSiQUICOS GRAVEMENTE AFECTADOS Y UNIDAD DE DIiA “DOCTOR
SANCHEZ CUENCA”, CENTRO OCUPACIONAL DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD “LOS
AMIGOS”, CENTRO DE ATENCION A PERSONAS TRABAJADORAS TEMPORERAS (CATT),
ESCUELA MUNICIPAL INFANTIL “LA MOTA”, expte. 5733/2022, con la empresa LA ATALAYA,
S.C.A., con CIF F23475684, y este Ayuntamiento, desde la finalizacién de la duracidn inicial,
es decir, desde el dia 26 de mayo de 2026 hasta el dia 25 de mayo de 2027, con sujecion al
pliego de clausulas administrativas particulares.

SEGUNDO.- Notificar al contratista, y dar traslado a la Intervencion Municipal y al area
responsable.
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X.- ARRENDAMIENTO - OFICINA 9 CENTRO MUNICIPAL DE EMPRESAS -P.l. LLANO
MAZUELOS CL MINERVA, 31. Expediente 1710/2026

Atendiendo a que los documentos preparatorios del expediente de contratacion para el
arrendamiento de la oficina 9 del Centro Municipal de Empresas, en el poligono industrial
Llano Mazuelos, C/ Minerva, 31, de Alcala la Real (Jaén), expte. 1710/2026, a la vista del
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informe juridico favorable de la Vicesecretaria, asi como que este expediente es
competencia de la Junta de Gobierno Local por delegacidon del Pleno, se proceda a su
inclusiéon Comision Informativa de Comision Informativa de Presidencia, Economia, Hacienda
y Contratacion para su dictamen y posterior acuerdo por Junta de Gobierno Local.

Vista la propuesta de licitacion de Ariadna Barea Cobo, Concejal de Desarrollo Econémico e
Industria.

Visto el Pliego de prescripciones técnicas, informe técnico, plano, referencias catastrales y
memoria justificativa.

La licitacion tiene por objeto el arrendamiento de la oficina 9 del Centro Municipal de
Empresas, ubicada en el Poligono Industrial “Llano Mazuelos”, C/ Minerva 31, de Alcala la
Real (Jaén).

§ Ubicacién: Centro Municipal de Empresas, Poligono Industrial “Llano Mazuelos”, C/
Minerva, n? 31 de Santa Ana - Alcala la Real (Jaén)

§ Referencia Catastral:

- 2155108VG2425N0001LQ

- 2155106VG2425N0001QQ

- 2155105VG2425N0001GQ

- 2155104VG2425N0001YQ

§ Superficie: 40.74 m?.

Duracién: 6 anos

Precio arrendamiento (IVA no incluido):

- Afio 1: 0,60 € / m.2/mes + IVA lo que corresponde: 24,44 euros/mes mas IVA = 293,28
euros/afio mas IVA.

- Afio 2: 0,60 € / m.2/mes + IVA lo que corresponde: 24,44 euros/mes mas IVA = 293,28
euros/afio mas IVA.
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- Afio 3: 0,70 € / m.2/mes + IVA lo que corresponde: 28,52 euros/mes mas IVA = 342,24
euros/afio mas IVA.
- Afio 4: 0,80 €/m.2/mes + IVA lo que corresponde: 32,59 euros/mes mas IVA = 391,08
euros/afio mas IVA.
- Afio 5: 1,50 €/m.2/mes + IVA lo que corresponde: 61,11 euros/mes mas IVA = 733,32

euros/afio mas IVA.

- Afio 6: 2,50 €/m.2/mes + IVA lo que corresponde: 101,85 euros/mes mas IVA = 1.222,2
euros/afio mas IVA.

TOTAL: 3.275,40€ mas IVA

Estas mensualidades se cobraran a través de recibos domiciliados.

Podra ser causa de rescision del contrato el impago de dos cuotas consecutivas o tres no
consecutivas, de arrendamiento.

El uso de estos espacios sera el de albergar a nuevas iniciativas empresariales llevadas a
cabo preferentemente por emprendedores de nueva creacién o empresas constituidas que
lleven un maximo de un afio desde el inicio de su actividad y aquellas empresas que,
teniendo mas de un afio de antigliedad, puedan justificar que van a iniciar una nueva linea
de negocio.

Cddigo CPV:70130000-1 (Servicios de arrendamiento de bienes raices propios).

Vista la Memoria Justificativa, el informe y la resolucion de no divisidon en lotes.
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Visto el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Considerando el informe-propuesta favorable de la Secretaria, de fecha 02 de marzo de
2026.

Visto el dictamen de la Comisién Informativa de Presidencia, Economia, Hacienda y
Contrataciéon de fecha once de marzo de 2026

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar la necesidad e idoneidad del contrato para el ARRENDAMIENTO DE LA
OFICINA 9 DEL CENTRO MUNICIPAL DE EMPRESAS, EN EL POLIGONO INDUSTRIAL LLANO
MAZUELOS, C/ MINERVA, 31, DE ALCALA LA REAL (JAEN), POR PROCEDIMIENTO ABIERTO
(EXPTE. 1710/2026).

SEGUNDO.- Aprobar el pliego de clausulas administrativas particulares y de prescripciones
técnicas, mediante procedimiento abierto, tramitacién ordinaria, con varios criterios de
adjudicacion, que regiran el contrato para el ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA 9 DEL
CENTRO MUNICIPAL DE EMPRESAS, EN EL POLIGONO INDUSTRIAL LLANO MAZUELOS, C/
MINERVA, 31, DE ALCALA LA REAL (JAEN), POR PROCEDIMIENTO ABIERTO (EXPTE.
1710/2026).

TERCERO.- Aprobar el presupuesto base de licitacién que asciende a la cantidad de 0 euros.
El valor estimado, de conformidad con el art. 101 de la Ley de Contratos del Sector Publico,
asciende a 0 euros.

El precio de arrendamiento es el siguiente:

- Afio 1: 0,60 € / m.2/mes + IVA lo que corresponde: 24,44 euros/mes mas IVA = 293,28
euros/afio mas IVA.

- Afio 2: 0,60 € / m.2/mes + IVA lo que corresponde: 24,44 euros/mes mas IVA = 293,28
euros/afio mas IVA.
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- Afio 3: 0,70 € / m.2/mes + IVA lo que corresponde: 28,52 euros/mes mas IVA = 342,24
euros/afio mas IVA.
- Ao 4: 0,80 €/m.?/mes + IVA lo que corresponde: 32,59 euros/mes mas IVA = 391,08

euros/afio mas IVA.

- Afo 5: 1,50 €/m.?/mes + IVA lo que corresponde: 61,11 euros/mes mas IVA = 733,32
euros/afio mas IVA.

- Afio 6: 2,50 €/m.2/mes + IVA lo que corresponde: 101,85 euros/mes mas IVA = 1.222,2
euros/afio mas IVA.

TOTAL: 3.275,40€ mas IVA

Superficie: 40,74 m?

Ubicacién: Centro Municipal de Empresas, Poligono Industrial “Llano Mazuelos”, C/ Minerva,
n2 31 de Santa Ana - Alcala la Real (Jaén)

Referencia Catastral:

- 2155108VG2425N0001LQ

- 2155106VG2425N0001QQ

- 2155105VG2425N0001GQ

- 2155104VG2425N0001YQ

CUARTO.- El anuncio de licitacidon debera de publicarse, en el perfil del contratante alojado
en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico (articulos 116, 117 y 135 en relacién al
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63 y 347 y anexo lll de la LCSP) con el contenido especificado en dichos preceptos para la
presentacion de proposiciones en el plazo de quince dias naturales a contar desde el
siguiente de la publicacidn.

Xl.- RECTIFICACION DE LIQUIDACION DEFINITIVA POR EJECUCION DE SENTENCIA
(UNIDADES DE ACTUACION 9.1 A 9.6 DE LA URBANIZACION FUENTE DEL REY). Expte
2100/2026.

Por iniciativa municipal a través del sistema de cooperacion, fue desarrollado el
planeamiento, la ejecucidén y gestion coordinada de seis Unidades de Actuacion de la
Urbanizacion Fuente del Rey (U.A.-9.1 a la U.A-9.6). Finalizadas las obras de la etapa 2 y
ultima de la urbanizacidn, se procede a realizar la adscripcion definitiva de costes de cada
una de las dos etapas de gestidn-ejecucion del conjunto de Unidades, que sirve de base para
la liquidacion definitiva de la Reparcelacién y Urbanizacién.

ANTECEDENTES DE HECHO

l.- Aprobacién definitiva:

- Con fecha 03 de abril de 1997, por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes (Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo), se aprobd definitivamente el Plan
Especial de Reforma Interior de la Unidad de Actuacién 9.1 del P.G.M.O. de Alcala la Real.

En la Unidad 9.1 de comun acuerdo con la uUnica propiedad (Club Fuente del Rey), se
establecio la innecesaridad de redactar Proyecto de Reparcelacién; por ello, los gastos de
urbanizacion que son de cuenta de esta Unidad se exigen en base a lo establecido en el PERI.
- Con fecha 13 de mayo de 1999, el Pleno de este Ayuntamiento adoptd, entre otros, el
acuerdo de aprobacion definitiva de Proyecto de Reparcelacion de las Unidades de
Actuacion 9.3,9.4y 9.5.

- Con fecha 01 de junio de 1999, mediante Decreto de Alcaldia nimero 649/1999, se resolvid
aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacién 9.2.

- Con fecha 01 de junio de 1999, mediante Decreto de Alcaldia nimero 650/1999, se resolvid
aprobar definitivamente el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Actuacién 9.6.

Dado el tiempo transcurrido desde la tramitacién de los PERIs y la aprobacion de los
Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacidon, el hecho de haberse gestionado el proceso
durante el mandato de varias Corporacién Municipales con diferentes interlocutores,
aconseja adicionalmente recopilar las principales incidencias desde los antecedentes de
planeamiento, proyectos y ejecucién de cada una de las fases de obra contratadas,
sintetizando el objeto y contenido de los diferentes Modificados o informes que han
justificado las decisiones con influencia presupuestaria en cada una de ellas.

- Con fecha 28 de diciembre de 2017, D. Alfredo Linares Agliera (Arquitecto), aporta
documento de liquidacion definitiva de la Reparcelacidon de las Unidades de Actuacién 9.1 a
9.6.

- Notificada la aprobacién definitiva y las liquidaciones correspondientes a las personas
propietarias afectadas, algunas de ellas, interponen diversos Recursos de Reposicién ante
este Ayuntamiento.

- Con fecha 10 de enero de 2020, la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo desestimatorio
de los recursos de reposicion formulados. Contra este acuerdo, algunos propietarios

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0009 Fecha: 26/03/2026

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 28 de 37

Cod. Validacion: E3QQC7DPXN43PH7WZ3KNRFWST

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/

Plaza del Ayuntamiento n® 1 - 23680 -Alcald la Real (Jaén) CIF.P-2300200-I www.alcalalareal.es i :
Telf. 953 58 00 00 Fox.953 58 22 27 O[O




Ayuntamiento de Alcala la Real

Hoja: 84
Sesion: 4/2026

afectados interpusieron varios Recursos Contenciosos-Administrativos ante los Juzgados de
lo Contencioso-Administrativo de Jaén, demandas que fueron desestimadas sucesivamente.
.- Sentencias:

- Como consecuencia de lo anterior, los propietarios demandantes recurrieron en segunda
instancia las sentencias desestimatorias de la primera instancia, e interpusieron Recurso de
Apelacién ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Granada (TSJA),
recayendo finalmente las Sentencias nimero 1758, de 23 de abril (Rollo de Apelacién Num.
518/22), y nimero 2338 de 29 de mayo (Rollo de Apelacion 929/22).

lll.- Necesidad de Rectificacién:

- La Sentencia niumero 1758, de 23 de abril (Rollo de Apelacion Num. 518/22 del TSJ de
Andalucia con sede en Granada, Seccidon Cuarta), desestima el Recurso de Apelacién
interpuesto por D. Rafael Afan de Rivera Hueltes, frente a la Sentencia nim, 1, de 3 de enero
de 2022, dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo nim. 3 de Jaén en el P.O.
157/20, que se confirma integramente.

No obstante, la Sentencia nimero 2338 de 29 de mayo (Rollo de Apelacion 929/22 del TSJ de
Andalucia con sede en Granada, Seccién Cuarta), estima parcialmente el Recurso de
Apelacion interpuesto por D2 Clara Vico Ruiz y varios mas, frente a la Sentencia nim. 99 de
18 de marzo de 2022, dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo num. 2 de
Jaén en el P.O. 151/20, y anula parcialmente una de las partidas de la liquidacidn definitiva
de las obras de reparcelacidn de las UE 9.1 a 9.6 “Urbanizacion Fuente del Rey”, de Alcald la
Real, debiendo minorarse en la cantidad de 55.773,92 €.

En consecuencia, en ejecucién de esta ultima Sentencia, se debe rehacer el Informe de
gestion del proceso y de las liquidaciones definitivas de todas las Unidades de Actuacién
mencionadas.

- Con fecha 27/11/2025, mediante Decreto, se adjudica el contrato de asistencia técnica
para la redaccién de la actualizacién de los documentos de informe de gestiéon y de
liquidacion al Sr.- Linares Agliera, aportando la documentacién actualizada con fecha 09 de
diciembre de 2025. (Consta en el expediente de referencia, informe de estado de gestidén en
ejecucion de la ultima Sentencia del TSJIA e informe individualizado por cada Unidad de
Actuacion, actualmente denominadas, Unidad de Ejecucion).

Dado que la potestad de ejecucion de las sentencias firmes corresponde a la Administracion
autora del acto, conforme a la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Visto cuando antecede, considerando que en la liquidacién definitiva se tendran en cuenta
las rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o judiciales posteriores al
mismo, por medio del presente, y vista la delegacién de competencias realizada por el
Alcalde a favor de la Junta de Gobierno Local mediante Decreto 2373/2023 de 23 de junio

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- APROBAR las liquidaciones rectificadas en ejecucidn de las Sentencias judiciales
citadas en los antecedentes, correspondientes a los costes de urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion 9.1, de conformidad con el Informe de conformidad y supervision del Arquitecto
Municipal, emitido con fecha 11/02/2026, que ascienden a la cantidad de 58.846,96 Euros
que se detallan en el Anexo | que se adjunta con el presente.
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SEGUNDO.- APROBAR las liquidaciones rectificadas en ejecucion de las Sentencias judiciales
citadas en los antecedentes, correspondientes a los costes de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion 9.2, de conformidad con el Informe de conformidad y supervision del Arquitecto
Municipal, emitido con fecha 11/02/2026, que ascienden a un total de 1.391.552,62 Euros,
segun se detalla en el Anexo Il que se adjunta con el presente.

TERCERO.- APROBAR las liquidaciones rectificadas en ejecucién de las Sentencias judiciales
citadas en los antecedentes, correspondientes a los costes de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion 9.3, de conformidad con el Informe de conformidad y supervision del Arquitecto
Municipal, emitido con fecha 11/02/2026, que ascienden a un total de 325.237,73 Euros,
segun se detalla en el Anexo Il que se adjunta con el presente.

CUARTO.- APROBAR las liquidaciones rectificadas en ejecucion de las Sentencias judiciales
citadas en los antecedentes, correspondientes a los costes de urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion 9.4, de conformidad con el Informe de conformidad y supervision del Arquitecto
Municipal, emitido con fecha 11/02/2026, que ascienden a un total de 640.429,20 Euros,
segun se detalla en el Anexo IV que se adjunta con el presente.

QUINTO.- APROBAR las liquidaciones rectificadas en ejecucién de las Sentencias judiciales
citadas en los antecedentes, correspondientes a los costes de urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion 9.5, de conformidad con el Informe de conformidad y supervision del Arquitecto
Municipal, emitido con fecha 11/02/2026, que ascienden a un total de 369.591,01 Euros,
segun se detalla en el Anexo V que se adjunta con el presente.

SEXTO.- APROBAR las liquidaciones rectificadas en ejecucion de las Sentencias judiciales
citadas en los antecedentes, correspondientes a los costes de urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion 9.6, de conformidad con el Informe de conformidad y supervision del Arquitecto
Municipal, emitido con fecha 11/02/2026, que ascienden a un total de 159.996,10 Euros,
segun se detalla en el Anexo VI que se adjunta con el presente.

SEPTIMO. - Dar cuenta a la Tesoreria e Intervencién Municipal para que proceda a girar las
cuotas correspondientes de liquidacion para su cobro a las personas propietarias afectadas
incluidas en cada Unidad de Actuacion/Ejecucion.

OCTAVO.- Notificar a los interesados.
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