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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL, EL DIiA VEINTISIETE DE FEBRERO DE 2026.

ASISTENTES CARGO

D.- Antonio Marino Aguilera Penalver Alcalde — Presidente

D2. Maria Mercedes Flores Sanchez Primer Teniente de Alcalde.
D. Jesus Aguilar Lépez Segundo Teniente de Alcalde
D2. Mercedes Linares Gonzalez Tercer Teniente de Alcalde
D. Juan Manuel Marchal Rosales Cuarto Teniente de Alcalde
D. Baldomero Andréu Martinez Quinto Teniente de Alcalde
D2 Encarnacion Pérez Mufioz Sexto Teniente de Alcalde
INTERVENTOR

D. Ivan David Huertas Garcia

SECRETARIA GENERAL
D. Maria Luisa Diego Perero.

No asiste, con excusa:
D2 Belén Ramirez Santiago Séptimo Teniente de Alcalde
D. Francisco Javier Frias Vico Grupo Municipal PSOE.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0008 Fecha: 13/03/2026

En Alcala la Real, siendo las nueve horas y cuarenta minutos del dia veintisiete de febrero
de dos mil veintiséis, se rednen en la Sala de Comisiones de este Ayuntamiento los
sefiores/as miembros de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento arriba anotados,
con objeto de celebrar sesién ordinaria, en primera convocatoria, a la que han sido
convocados con la antelacion prevista legalmente.

Preside el Sr. Alcalde Presidente, D. Antonio Marino Aguilera Pefialver, asistido del
Interventor y de la Secretaria General autorizante de la presente acta.

La Presidencia, comprobada la existencia de qudorum legal suficiente para la valida
constituciéon del Organo Corporativo, declara abierta la sesién a la hora indicada,
pasandose al examen de los asuntos incluido en el Orden del Dia.

ORDEN DEL DIA
A) PARTE RESOLUTIVA
I.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA ANTERIOR SESION.
La Presidencia pregunta si algiin miembro de la Junta de Gobierno Local tiene que formular
alguna observacion al borrador del acta de la anterior sesidon extraordinaria celebrada el
dia veinticuatro de febrero de 2026.
No formulandose observacidn alguna, queda aprobada por UNANIMIDAD de los concejales
y concejalas asistentes a la Junta de Gobierno Local, el acta de dicha sesidn.
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Il.- Expediente 8008/2021. ADAPTACION DE LOCAL A CAFETERIA-RESTAURANTE C/
HELIOS, N2 12 (ESQUINA CON C/ VICTORIA). POLIGONO INDUSTRIAL “LLANO
MAZUELOS”. (ALCALA LA REAL). PROMOTOR: D. MANUEL SANCHEZ LOZANO.

Con fecha 14/09/2021 se solicita por D2. Raquel Ariza Martin, en representacion de D.
Manuel Sanchez Lozano, la tramitacion de la calificacion ambiental, de conformidad con el
proyecto técnico redactado por la arquitecta D2. Raquel Ariza Martin, sin visado colegial.

- Con fecha 14/09/2021 se solicita por D2. Raquel Ariza Martin, en representacién de D.
Manuel Sanchez Lozano, licencia urbanistica para actividad de cafeteria-restaurante, de
conformidad con el proyecto basico y de ejecucion redactado por la arquitecta D2. Raquel
Ariza Martin, sin visado colegial.

- Con fecha 28/09/2021, D2. Raquel Ariza Martin, en representacién de D. Manuel
Sanchez Lozano, aporta proyecto bdsico y de ejecucidn redactado por la arquitecta D2.
Raquel Ariza Martin, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén, con fecha
16/09/2021 y nimero de expediente 17/2/1516, siendo en relacion a este respecto del que
se emite el presente informe.

- Consta documento de representacion.

- Con fecha 02/12/2021, el Arquitecto municipal emite informe en el que se concluye:
“El uso de “cafeteria-restaurante” para el que se va a tramitar el procedimiento de
Calificacion Ambiental se encontraria dentro de uso terciario, compatible por el
planeamiento y normativa vigente por lo que se informa FAVORABLEMENTE desde el punto
de vista de compatibilidad urbanistica.”

- Con fecha 22/12/2021, el Distrito Sanitario Jaén Jaén-Sur, del Servicio Andaluz de Salud,
emite informe en el que se indica que el local redne las condiciones higiénico-sanitarias para
el ejercicio de la actividad.

- Con fecha 20/01/2022, el Jefe del Area de Urbanismo y Patrimonio informa que el
expediente ha estado sometido a informacion publica mediante edicto publicado en el
Tablon de Anuncios mediante la sede electrdnica, y se ha notificado a todos los colindantes,
sin que se haya presentado ninguna reclamacién o alegacién.

- Con fecha 27/09/2024, el Jefe del Servicio de Urbanismo y Patrimonio y el Ingeniero
Técnico emiten “PROPUESTA TECNICA POSITIVA A LA ALCALDIA para la Resolucién de
Calificacion Ambiental de la Actividad que se pretende desarrollar.”

- Con fecha 04/10/2024 se emite PROPUESTA FAVORABLE DE CALIFICACION AMBIENTAL
formulada por los servicios juridicos municipales con indiciacion de que deberan cumplirse
los requisitos y condiciones recogidos en el informe propuesta de los servicios técnicos
municipales de fecha 27/09/2024 que consta en el expediente.

- Respecto a la solicitud de licencia urbanistica, consta informe técnico favorable de fecha
21/10/2024, firmado por D. lldefonso Rosales Aranda, en el que se concluye que la actuacion
pretendida se adecua a la ordenacion territorial y urbanistica, habiéndose presentado la
totalidad de la documentacion exigible segun lo dispuesto en la normativa territorial y
urbanistica, asi como en la legislacién sectorial aplicable, informandose FAVORABLEMENTE,
por lo que PROCEDE la concesidn de la licencia urbanistica por el érgano competente con las
observaciones reflejadas en el mismo.
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- Consta informe juridico municipal favorable, de fecha 24/02/2026, que concluye el
siguiente tenor literal:

“De conformidad con el articulo 302.1 del RGLISTA y tras el andlisis juridico sobre la
conformidad a la legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacion del
procedimiento, se informa FAVORABLEMENTE el expediente”.

- Consta Resolucién de la Concejala-Delegada de Urbanismo y Patrimonio municipal
numero 2026-0751, de fecha electréonica 24/02/2026, que contiene la siguiente parte
dispositiva:

<<PRIMERO. — De conformidad con lo dispuesto en el art. 14.2 del Decreto 197/1995, de 19
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental y considerando
la PROPUESTA TECNICA Y JURIDICA FAVORABLE DE CALIFICACION AMBIENTAL de fecha
27/09/2024 y 04/10/2024 respectivamente, CONCEDER CALIFICACION AMBIENTAL
FAVORABLE a la siguiente actividad:

INTERESADO  ||D. Manuel Lopez Lozano, provisto de NIF n2 ***0653** |

ACTIVIDAD Café-bar-restaurante (epigrafe 66 del Anexo | de la ley 7/2007 de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental).
C/ Elios, N.2 12. (Poligono Industrial “Llano Mazuelos”).

EMPLAZAMIENTO Alcald la Real (JAEN).

SEGUNDO. - MEDIDAS CORRECTORAS: Las figuradas en el proyecto técnico redactado por la
Arquitecta D9. Raquel Ariza Martin.

TERCERO. — Conceder licencia para la actividad sefialada, con las observaciones del citado
informe técnico (propuesta de resolucion de calificacion ambiental-jefe de seccion técnica,
Ingeniero Técnico Municipal), de fecha 27/09/2024:

“Durante la realizacion del conjunto de obras, instalaciones y/o adaptaciones necesarias,
deberad tenerse en cuenta la aplicacion de las medidas correctoras necesarias y a posteriori
durante el funcionamiento normal de la actividad, deberd darse cumplimiento a los aspectos
y condiciones descritas en los puntos 4 y 5 de la Guia prdctica de Calificacion Ambiental para
Restauracion (16) editada por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en
el afio 2011.

(...) Durante el funcionamiento normal de la actividad deberd tenerse en cuenta y dar
cumplimiento a:

Deberd realizar una adecuada gestion de residuos urbanos, para ello se deben separar
adecuadamente para su posterior retirada por la empresa autorizada de gestionarlos.

Se prohibe el vertido a la red de alcantarillado de todos aquellos productos que no tengan
el cardcter de aguas residuales urbanas.

Deben estar aislados con materiales eldsticos adecuados las fuentes de ruido y de
vibracion.

En el establecimiento no se podrd instalar bajo ninguna circunstancia equipos de
reproduccion sonora que puedan ser manipulables por los usuarios y/o trabajadores del
establecimiento, sin previamente haberse instalado un limitador-controlador acustico que
permita garantizar la no superacion de los valores limites sonoros establecidos para este tipo
de actividades, circunstancias que deberdn comunicarse a este Ayuntamiento con la
suficiente antelacion, debiendo darse cumplimiento a lo indicado en la IT.6 del Decreto
6/2012.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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El aforo madximo permitido serd de 39 personas.
En todo momento deberd disponerse de condiciones adecuadas de seguridad de
proteccion contra incendios.
Previamente a la puesta en marcha de la actividad se adjuntard al expediente:

o Certificado Técnico que establece en el art. 19 del Reglamento de Calificacion Ambiental.

o Inscripcion en el Registro de Establecimientos Industriales de Andalucia en la Consejeria de
Hacienda, Industria y Energia.

o Certificado de Instalacion Eléctrica de Baja Tension y fichas técnicas (Baja Tension,
Seguridad Contra Incendios, Aparatos de climatizacion y de todas aquellas otras
instalaciones de seguridad incluidas dentro del Decreto 59/2005, de 1 de marzo, por el
que se regula el procedimiento para la instalacion, ampliacion, traslado y puesta en
funcionamiento de los establecimientos industriales, asi como el control, responsabilidad y
régimen sancionador de los mismo) y/o autorizaciones emitidas, para la puesta en marcha
de las instalaciones que se realicen en el establecimiento, las cuales deberdn estar
debidamente diligenciadas y autorizadas por la Consejeria de Empleo, Empresa y
Comercio de la Junta de Andalucia.

o Certificado/s de empresa/s instaladoras/s emitido/s por técnico/s de la/s misma/s y
visado/s por Colegio/s Profesional/s del conjunto de instalaciones de Proteccion Contra
Incendios conforme se expone en el punto 1 del CTE S| y articulo 20 del Real Decreto
513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de
proteccion contra incendios”.

CUARTO. - Para poder ejercer la actividad, deberd solicitar su puesta en marcha de

conformidad con los articulos 45 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la

Calidad Ambiental y Art. 19 del Reglamento de Calificacion Ambiental.

QUINTO.- De acuerdo con el articulos 45 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada

de la Calidad Ambiental y Art. 19 del Reglamento de Calificacion Ambiental, previa a la

concesion de la licencia que se solicita, se remitird Certificacion suscrita por el Director de

Obra en la que se acreditard que las instalaciones se han realizado conforme al proyecto

presentado y se ha dado cumplimiento de las medidas y condiciones ambientales impuestas

en la resolucion de Calificacion Ambiental y se detallen las mediciones y comprobaciones
técnicas realizadas al efecto; la cual serd revisada y comprobada su veracidad si se estima
debidamente motivado por estos servicios técnicos municipales.

SEXTO. - Notificar la presente Resolucion al interesado con indicacion de los recursos que

procedan.

SEPTIMO. -, Dar cuenta a Servicios Técnicos Municipales y a la Policia Local, los que podrdn

en cualquier momento realizar las inspecciones y comprobaciones que consideren

necesarias>>.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

1. (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de

Andalucia, arts. 137.1 y 140.3) (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se

aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la

sostenibilidad del territorio de Andalucia, art. 299.2)

Art. 41 de la Ley||Actuacion sometida a procedimiento de||![](file:///C:/Users/INMACU~1.ROM/AppData/L
7/2007, de 9 de||calificacion ambiental por encontrarse||ocal/Temp/msohtmiclip1/01/clip_image001.pn
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julio de Gestidon|lencuadrada en la categoria 13.32||g)
Integrada de lajlconforme a informe técnico (actuall|Evacuada con fecha 24/02/2026
Calidad Ambiental ||categoria 66 tras modificacién del Anexo I||(Resolucién de la Concejala-Delegada de
Ley GICA) del Anexo | de la Ley 7/2007 Urbanismo y Patrimonio Municipal num. 2026-
0751).

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), en relacidon con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que
obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.

Considerando la delegacion en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia
namero 2023/2373, de 25 de junio.

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de
Gobierno Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - CONCEDER salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, con las
observaciones recogidas en los puntos siguientes a D. MANUEL SANCHEZ LOZANO, con NIF
ne ***0653** LICENCIA URBANISTICA PARA ADAPTACION DE LOCAL A CAFETERIA-
RESTAURANTE, de conformidad con el proyecto basico y de ejecucién redactado por la
Arquitecta D2. Raquel Ariza Martin, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén con
fecha 16/09/2024, y nimero de expediente 17/02/1516, a emplazar en C/ Elios, n? 12
(esquina con C/ Victoria), Poligono Industrial “Llano Mazuelos”, de este término municipal,
clasificado por el vigente PGOU como suelo urbano, uso caracteristico industrial, con
referencia catastral 1951912VG2415S00010T, haciendo constar expresamente los siguientes
extremos:

Suelo urbano
- Ordenanza Plan Parcial Llano Mazuelos.
Uso caracteristico industrial. Uso compatible terciario

a) Clasificacion y calificacidén urbanistica
del suelo

b) Finalidad de la actuacion y uso al que

L Adaptacion de local a cafeteria - restaurante
se destinard

|c) Presupuesto de ejecucién material ||46.172,00 €

d) Situacidn y emplazamiento de las
obras, con su identificacion catastral, asi||C/ Helios n? 12, esquina con C/ Victoria
como el niumero de finca registral en caso||P.l. “Llano Mazuelos, Alcald la Real.

de parcelaciones urbanisticas y||RC: 1951912VG2415S00010T.
actuaciones en suelo rustico.

e) Coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del||No procede.

perimetro de cada una de las fincas||{Actuacidn sobre edificio ya existente.
resultantes de la actuacion pretendida

|f) Nombre o razén social del promotor ||Sénchez Lozano, Manuel ‘

|g) Redactor del Proyecto ||Ariza Martin, Raquel Arquitecta ‘

Direccion Facultativa

h) Direccion Facultativa . . L
) - Direccidn de obra: Sin asignar
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- Direccidn de ejecucion: Sin asignar
- Coordinador de Seguridad y Salud: Sin asignar

Un afio para iniciar las obras y de tres afios para la
i) Plazos para inicio y terminacién de|fterminacion de estas, desde el dia siguiente a la
las obras, y posibilidad de solicitud de|jnotificacién y a la posibilidad de solicitud de prdrroga
prorroga segln se expresa en el articulo 141 de la LISTA y articulo
307 del RGLISTA

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucion material asciende a 46.172,00 euros. Dicho
presupuesto tiene caracter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccién, instalacion u obra, y
teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobaciéon administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacion definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

- Consta la constitucidon de fianza para la gestidén de los residuos de la construccidn por
importe de 306,78 euros [conforme a los arts. 6 y 9 de la Ordenanza Municipal reguladora de
la gestion de los residuos de la construccion y demolicion quedando aprobada
definitivamente tras la aprobacién inicial que tuvo lugar en sesién del Pleno del dia
08/03/2012 y publicada en el BOP n2 104 de fecha 30/05/2012].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 1.523,68 euros en concepto de
autoliquidacion por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras [conforme a los
arts. 6, 7 y 8 de la Ordenanza fiscal nim. 5 reguladora de dicho impuesto aprobada
definitivamente mediante acuerdo del Pleno del dia 05/11/2021 y publicada en el BOP n2 14
de fecha 21/01/2022].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 184,69 euros en concepto de
autoliquidacion por la tasa por la prestacion de servicios urbanisticos [conforme a los arts. 8,
10, 12 y 13 de la Ordenanza fiscal nium. 28 reguladora de la tasa por prestacion de servicios
urbanisticos aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del dia 09/07/2020 y publicada
en el BOP n? 182 de fecha 21/09/2020].

- Consta justificante de haber depositado una fianza por importe de 230,86 euros para
asegurar la reposicidon de los servicios que resulten afectados [a los efectos de lo dispuesto
en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del P.G.0.U.].

TERCERO. - Las obras se iniciaran en el plazo de un (1) afio, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) afios, desde el dia siguiente a la notificacion y a la posibilidad de solicitud de
prorroga, segun se expresa en el articulo 141.1 de la LISTA y en el articulo 307 del RGLISTA.
CUARTO. - El promotor podra presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacién previa de prorroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 141.2 de la LISTA.

QUINTO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia de conformidad con
el articulo 311 del RGLISTA.
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SEXTO.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 138 de la LISTA la ocupacion o utilizacién de
las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de la
declaracion responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual debera el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pagina web de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
138.5y 142.2 de la LISTA para la contratacion de servicios por las empresas suministradoras.
SEPTIMO. - En su caso, deberd levantarse una valla de proteccién que no podrd impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberdn acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.
OCTAVO. - Informacién y publicidad en obras. Debera darse cumplimiento a lo establecido
en el art. 313 del RGLISTA, segun el cual:
«En toda obra se colocard un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:
a) Emplazamiento de la obra
b) Promotor de la obra
¢) Denominacion descriptiva de la obra
d) Propietarios del solar o de los terrenos
e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud
f) Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o tratdndose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.
g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta
h) Fecha de inicio y terminacion de las obras
Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la informacion sea
veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar
visible desde la via publica, y sin riesgo para la sequridad vial o para terceros. Se instalardan
sobre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o sobre los
cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros»
NOVENO. - La licencia de obras aqui contemplada queda condicionada a que, previa o junto
con la comunicacion del inicio de la obra deberd presentarse la documentacion restante
reglamentaria:
a. Proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen.
b. Otra documentacién prevista en las normas sectoriales.
c. Asignacion de la Direccion Facultativa de la obra:

- Direccién de obra

- Direccidn de ejecucion de obra

- Coordinacion de Seguridad y Salud
DECIMO.- Se procurara que los tendidos eléctricos o telefénicos en fachada queden ocultos,
bien mediante su canalizacidon subterranea por debajo de la acera, o bien mediante
molduras en fachada en caso posterior a la demolicién y en tanto se ejecuta la nueva
edificacion se garantizara el funcionamiento de las infraestructuras que pudieran verse
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afectadas por dicha demolicién (alumbrado publico, etc.) con las medidas que se estimen
oportunas bajo el criterio de los servicios técnicos municipales.

DECIMO PRIMERO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen
elementos propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio
publico, el beneficiario quedara obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los
perjuicios que pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se
ocasionen y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar
afectados como consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales
instalaciones debera recabarse la autorizacidn previa de la entidad o empresa prestadora del
servicio.

DECIMO SEGUNDO. - Dentro del mas breve plazo posible tras la conclusién de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que aun no lo hubiesen
sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido posible verificarlo
Ayuntamiento.

DECIMO TERCERO. — Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
municipal.

DECIMO CUARTO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicacién de los
recursos que sean procedentes.

lll.- Expediente 4577/2025. SUSTITUCION PARCIAL DE CUBIERTA EN CORTIO EXISTENTE.
SUELO RUSTICO. HABITAT RURAL DISEMINADO DE LA ALDEA DE LAS GRAJERAS. PARAJE
“EL BARRIO”, N2 8. POLIGONO 26, PARCELA 119. ALCALA LA REAL. PROMOTOR: JUAN
VALVERDE PEREZ.

Con fecha 28/05/20235 se solicita por Dofia Raquel Ariza Martin, con NIF n2 ***1420**, en
representacion de D. Juan Valverde Pérez, con NIF n? ***3726**, licencia urbanistica para
rehabilitacion mediante sustitucién parcial de cubierta de cortijo en Paraje “El Barrio”, n2 8§,
Poligono 26, parcela 119, de este término municipal, de conformidad con el proyecto basico
y de ejecucién redactado por la Arquitecta col. N2. 204, Dofia Raquel Ariza Martin.

- Consta autorizacion de la representacion.

- Consta informe técnico favorable de fecha 23/02/2026, firmado por D. José Luis Vico
Nieto, en el que se concluye que la actuaciéon pretendida se adecua a la ordenacion
territorial y urbanistica, habiéndose presentado la totalidad de la documentacion exigible
segun lo dispuesto en la normativa territorial y urbanistica, asi como en la legislacion
sectorial aplicable, informandose FAVORABLEMENTE, por lo que PROCEDE la concesion de
la licencia urbanistica por el 6érgano competente con las observaciones reflejadas en el
mismo.

- Consta informe juridico municipal favorable, de fecha 25/02/2026, que concluye el
siguiente tenor literal:
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“De conformidad con el articulo 302.1 del RGLISTA y tras el andlisis juridico sobre la
conformidad a la legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacion del
procedimiento, se informa FAVORABLEMENTE el expediente”.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

Segun informe técnico obrante en el expediente no existe ninguna afeccion sectorial que
requiera una autorizacién previa, por lo que puede tramitarse la licencia.

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), en relacién con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que
obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.

Considerando la delegacién en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia
numero 2023/2373, de 25 de junio.

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - CONCEDER salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, con las
observaciones recogidas en los puntos siguientes a D. JUAN VALVERDE PEREZ, con NIF n?2
**%3776*%* |ICENCIA URBANISTICA PARA SUSTITUCION PARCIAL DE CUBIERTA, de
conformidad con el proyecto bdsico y de ejecucion redactado por la Arquitecta D2. Raquel
Ariza Martin, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén con fecha 27/05/2025, y
numero de expediente 25/02/217, en Paraje “El Barrio”, n2 8, Cortijo existente en parcela
119, del Poligono 26, en la aldea de Las Grajeras, de este término municipal, clasificado por
el vigente PGOU como suelo rustico, habitat rural diseminado, uso caracteristico residencial,
con referencia catastral: 23002A026001190000RA, haciendo constar expresamente los
siguientes extremos:

Suelo Rustico, Habitat Rural Diseminado (art.14.2 de la
LISTA).

Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado (SNU-
HR) en Plano GR-1 del P.G.O.U. de Alcalda la Real.
Actuacion sobre el Habitat Rural Diseminado.

a) Clasificacién y calificacion
urbanistica del suelo

b) Finalidad de la actuacidn y uso al que

L SUSTITUCION PARCIAL DE CUBIERTA en cortijo existente.
se destinard

|c) Presupuesto de ejecucién material. H9.755,00 €.

d) Situacién y emplazamiento de las
obras, con su identificacién catastral, asi|
como el numero de finca registral en caso
de parcelaciones urbanisticas y
actuaciones en suelo rustico.

Paraje “El Barrio” n.2 8 de aldea de Las Grajeras, cortijo
en parcela 119 del poligono 26 del catastro de rustica.
T.M. de Alcala la Real (Jaén).

RC: 23002A026001190000RA.

e) Coordenadas UTM de la superficie a
ocupar por las edificaciones o del
perimetro de cada una de las fincas
resultantes de la actuacion pretendida

No procede.

|f) Nombre o razén social del promotor HVaIverde Pérez, D. Juan.
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|g) Redactor del Proyecto HAriza Martin, D2. Raquel, Arquitecta colegiada n.2 204. ‘

Direccién Facultativa:

Direccién de obra: Ariza Martin, D2. Raquel.
Direccién de ejecuciodn: .- Por asignar.
Coordinador de Seguridad y Salud: .- Por asignar.

h) Direccién Facultativa

Un afio para iniciar las obras y de tres afios para la
i) Plazos para inicio y terminacion delterminacién de estas, desde el dia siguiente a la
las obras, y posibilidad de solicitud de||notificaciéon y a la posibilidad de solicitud de prdrroga
prorroga segln se expresa en el articulo 141 de la LISTA y articulo
307 del RGLISTA

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucién material asciende a 9.755,00 euros. Dicho
presupuesto tiene caracter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccién, instalacion u obra, y
teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobaciéon administrativa, modificara, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacidn definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

- Consta la constitucién de fianza para la gestion de los residuos de la construccion por
importe de 300,00 euros [conforme a los arts. 6 y 9 de la Ordenanza Municipal reguladora de
la gestion de los residuos de la construccion y demolicion quedando aprobada
definitivamente tras la aprobacién inicial que tuvo lugar en sesion del Pleno del dia
08/03/2012 y publicada en el BOP n? 104 de fecha 30/05/2012].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 322,58 euros en concepto de
autoliquidacion por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras [conforme a los
arts. 6, 7 y 8 de la Ordenanza fiscal nim. 5 reguladora de dicho impuesto aprobada
definitivamente mediante acuerdo del Pleno del dia 05/11/2021 y publicada en el BOP n2 14
de fecha 21/01/2022].

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 52,25 euros en concepto de
autoliquidacion por la tasa por la prestacion de servicios urbanisticos [conforme a los arts. 8,
10, 12 y 13 de la Ordenanza fiscal num. 28 reguladora de la tasa por prestacion de servicios
urbanisticos aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno del dia 09/07/2020 y publicada
en el BOP n2 182 de fecha 21/09/2020].

- Consta justificante de haber depositado una fianza por importe de 48,88 euros para
asegurar la reposicidén de los servicios que resulten afectados [a los efectos de lo dispuesto
en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del P.G.0.U.].

TERCERO. - Las obras se iniciaran en el plazo de un (1) afio, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) afos, desde el dia siguiente a la notificacion y a la posibilidad de solicitud de
prérroga, segun se expresa en el articulo 141.1 de la LISTA y en el articulo 307 del RGLISTA.
CUARTO. - El promotor podra presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacion previa de prorroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 141.2 de la LISTA.

QUINTO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
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licencia, con los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia de conformidad con
el articulo 311 del RGLISTA.

SEXTO.- A los efectos de lo dispuesto en el art. 138 de la LISTA la ocupacion o utilizacién de
las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de la
declaracion responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual debera el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
gue figura en la pagina web de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
138.5y 142.2 de la LISTA para la contratacién de servicios por las empresas suministradoras.
SEPTIMO. - En su caso, debera levantarse una valla de proteccién que no podra impedir el
transito publico. Los andamios que se utilicen deberdn acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

OCTAVO. - Informacién y publicidad en obras. Debera darse cumplimiento a lo establecido
en el art. 313 del RGLISTA, segun el cual:

«En toda obra se colocard un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra

b) Promotor de la obra

¢) Denominacion descriptiva de la obra

d) Propietarios del solar o de los terrenos

e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccion facultativa y
coordinador de seguridad y salud

f) Numero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o tratdndose de una obra
publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta

h) Fecha de inicio y terminacion de las obras

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la informacion sea
veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar
visible desde la via publica, y sin riesgo para la sequridad vial o para terceros. Se instalardan
sobre los cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o sobre los
cajones de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros»
NOVENO. — Se deben cumplir las CONDICIONES establecidas por la CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR en su INFORME FAVORABLE CONDICIONADO de fecha
09/02/2026 en su apartado 7: “CONCLUSION”, ddndose traslado al promotor:

“7. CONCLUSION: De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se emite INFORME FAVORABLE
CONDICIONADO PREVIO A LA CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA para SUSTITUCION
PARCIAL DE CUBIERTA DE EDIFICACION EXISTENTE en el Paraje Las Grajeras, PARCELA 119
del POLIGONO 26 del término municipal de ALCALA LA REAL, provincia de JAEN, promovido
por D. JUAN VALVERDE PEREZ con N.I.F. N2: 25.937.265-G.

Las Condiciones que se establecen son:

1. Esta comunicacion unicamente ampara la sustitucion de la cubierta de la Vivienda
identificada en el apartado 3 de este Informe.

2. Esta comunicacion no ampara ningun tipo de incremento de la ocupacion en planta o del
volumen de la Vivienda existente.
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3. Esta comunicacion no ampara cualquier otra construccion existente en Zona De Policia
diferente de la indicada, que habrad de ser legalizada ante este Organismo de Cuenca, en su
caso.

4. Cualquier nueva actuacion futura por ejecutar en la Zona De Policia de cauces publicos
precisard Autorizacion Administrativa Previa de este Organismo de Cuenca. Entre esas
actuaciones que precisan Autorizacion Previa de este Organismo, se incluyen
expresamente las obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion y
cambio de uso de edificaciones existentes, la demolicion, sustitucion de edificaciones y
ejecucion de edificaciones de nueva planta.

5. No se autoriza el vertido directo o indirecto de aguas, asi como de productos residuales,
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio
Publico Hidrdulico.

6. Los residuos procedentes de la demolicion de la cubierta a sustituir, deberdn ser retirados
a vertedero autorizado.

7. No se autoriza el vertido directo o indirecto de aguas, asi como de productos residuales,
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio
Publico Hidrdulico.

8. Esta comunicacion unicamente ampara el sistema de saneamiento de agua mediante fosa
séptica estanca con recogida periddica de residuos por parte de Empresa Homologada. Esta
comunicacion carecerda de validez si existe o se instala un sistema distinto de dicho
saneamiento sin la previa justificacion ante el Area de Calidad de las Aguas de este
Organismo.

9. Esta comunicacion unicamente ampara el abastecimiento de agua mediante la red
municipal. Esta comunicacion carecerd de validez si existe o se realiza un sistema distinto de
dicho abastecimiento sin la previa justificacion ante el Area de Gestion del DPH de este
Organismo.

10. Dado que el uso de las instalaciones implica la presencia de personas en su interior, el
Peticionario serd responsable de su seqguridad y de las medidas que debieran adoptarse
frente al riesgo de inundaciones, para garantizar la sequridad de las personas y la evacuacion
en caso de accidente. Estas medidas de proteccion no podrdn afectar al Dominio Publico
Hidrdulico ni a terceros.

11. Debera sequirse el Plan de Evacuacion ante Emergencias Municipal y poseer seguro de
dafos ante inundaciones.

12. El Titular de la actuacion serd el responsable de las condiciones de seguridad y
explotacion de las Instalaciones, asi como de informar a los usuarios de la misma de las
contingencias que pudieran producirse en la misma.

13. En caso de alertas meteoroldgicas por lluvias o avenidas, serd responsabilidad del Titular
de la actuacion la ejecucion de las medidas pertinentes para garantizar la seguridad de las
personas. Para ello cuenta con los Sistemas de Alertas Meteoroldgicas de AEMET, o
hidroldgicas del SAIH del Organismo de Cuenca, y otras adicionales que pudiera consultar el
Titular, siendo su responsabilidad tomar las medidas oportunas.

14. Si durante la vida util de las Instalaciones se comprobasen que suponen un obstdculo
importante al discurrir de las aguas, esta Administracion podrd exigir su eliminacion, sin que
el propietario pueda reclamar indemnizacion alguna.
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15. En caso de dafios a personas o bienes en las actuaciones solicitadas provocados por
inundacion, el Organismo de Cuenca no serd responsable de los mismos, no habiendo lugar a
indemnizacion de ningun tipo.

16. Las actuaciones se ajustardn al Documento Técnico y Planos presentados y que sirvieron
de base para este Informe. Este Organismo podrd autorizar pequefias modificaciones que
tiendan al perfeccionamiento del Documento Técnico presentado y que no dafecten a la
esencia de esta comunicacion.

17. La Zona De Servidumbre (de CINCO (5) metros de anchura al lado del cauce en ambas
mdrgenes) deberd quedar completamente libre de cualquier obra, instalacion o acopio de
materiales, durante y al final de la obra, segun se determina en los articulos 6 y 7 del
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

18. En ningun caso las actuaciones objeto de esta comunicacion supondrdn un impedimento
a la capacidad de desaglie del cauce. Durante la obra no se permitirdn acopios en el cauce,
manteniéndolo totalmente libre de cualquier obstdculo que impida el normal discurrir de las
aguas. Al final de las obras se retirardn todos los materiales sobrantes y los producidos por
las excavaciones, quedando el cauce libre de todo elemento que obstaculice el paso o el libre
discurrir del agua.

19. El Peticionario serd responsable de cuantos dafos puedan ocasionarse a interés publico o
privado, incluido el medio ambiente, como consecuencia de las actuaciones objeto de esta
comunicacion, quedando obligado a su indemnizacion, todo ello tanto por deficiencias
durante la construccion como por la deficiente conservacion y mantenimiento de la obra, asi
como por interferencia de las obras previstas en el natural discurrir de las aguas,
independientemente de los caudales circulantes y los arrastres de vegetacion o sedimentos
que se produzcan.

20. La inspeccion y vigilancia de las actuaciones e instalaciones durante la ejecucion del
objeto de esta comunicacion, asi como durante la explotacion de la misma, podrd quedar a
cargo de este Organismo, siendo de cuenta del Peticionario las remuneraciones y gastos que
por dichos conceptos se originen, debiendo darse cuenta a dicho Organismo del inicio de los
trabajos. Una vez terminados y previo aviso del concesionario, se procederd a su
reconocimiento, levantdndose Acta en la que conste el cumplimiento de estas Condiciones.
21. No se permite el vertido de escombros o de cualquier otro elemento a cualquier cauce, asi
como a sus Zonas De Servidumbre y Policia, siendo el Peticionario responsable de dafios y
perjuicios que como consecuencia de los mismos puedan originarse, y serdn de su cuenta los
costes de los trabajos que la Administracion ordene llevar a cabo para la limpieza de
escombros vertidos durante la obra.

22. Esta comunicacion se otorga sin perjuicio de las consecuencias que pudieran derivarse del
deslinde del cauce, debiendo acomodarse en todo caso al mismo y a la aplicacion de su
Régimen Juridico (art. 240 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico).

23. Esta comunicacion carecerd de validez si los restantes drganos de la Administracion
Central, Autonémica o Local no otorgan las que en su caso correspondan por razon de otras
competencias en la materia y dmbito territorial, y en particular la correspondiente
tramitacion de la Legislacion Medioambiental.

24. Caducard esta comunicacion como consecuencia de incumplimiento de cualquiera de las
Condiciones indicadas en este Informe y en los casos previstos en las Disposiciones Vigentes.
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25. No se autoriza la tala o poda de drboles u otra vegetacion de ribera o galeria.
26. Se concede autorizacion para la ocupacion temporal de los terrenos de Dominio Publico
Hidraulico necesarios para las actuaciones, durante el periodo de duracion de las obras,
teniendo en cuenta que dicha ocupacion no supone la formacion de obstdculos que impidan
el normal discurrir de las aguas en ningun momento.
27. Las actuaciones no supondrdn ninguna modificacion del trazado del cauce ni alteracion
del perfil del lecho fluvial.
28. En caso de venta o transmision de propiedad, el Nuevo Titular adquirird las obligaciones
que esta comunicacion conlleva.
29. Esta comunicacion se emite dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio a
tercero, a titulo precario, quedando obligado el Peticionario a demoler o modificar por su
parte las actuaciones realizadas, cuando la Administracion lo ordene por interés general, sin
derecho a indemnizacion alguna.
30. Esta comunicacion NO AMPARA cualquier obra diferente que se efectue dentro de la
Zona De Policia sin la debida Autorizacidn de este Organismo.
31. El Titular de las actuaciones objeto de esta comunicacion estard obligado a demoler la
obra, previa Autorizacion, cuando ésta haya dejado de prestar por cualquier causa los fines
para los que fue autorizada”.
**DECIMO. -**Previa o junto con la comunicacién del inicio de la obra debera presentarse Ia
documentacion restante reglamentaria:
a. Asignacidn de la Direccidn Facultativa de la obra:

- Direccidén de ejecucion de obra.

- Coordinacion de Seguridad y Salud.
DECIMO PRIMERO.- Se procurard que los tendidos eléctricos o telefénicos en fachada
gueden ocultos, bien mediante su canalizacidon subterranea por debajo de la acera, o bien
mediante molduras en fachada en caso posterior a la demolicidon y en tanto se ejecuta la
nueva edificacién se garantizard el funcionamiento de las infraestructuras que pudieran
verse afectadas por dicha demolicién (alumbrado publico, etc.) con las medidas que se
estimen oportunas bajo el criterio de los servicios técnicos municipales.
DECIMO SEGUNDO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen
elementos propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio
publico, el beneficiario quedara obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los
perjuicios que pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se
ocasionen y reponer en perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar
afectados como consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales
instalaciones debera recabarse la autorizacidn previa de la entidad o empresa prestadora del
servicio.
DECIMO TERCERO. — Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
Municipal.
DECIMO CUARTO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicacién de los
recursos que sean procedentes.
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IV.- Expediente 7669/2025. PLAN DE DESPLIEGUE DE FIBRA OPTICA EN EL CONJUNTO
HISTORICO DE ALCALA LA REAL (CASCO HISTORICO Y SU ENTORNO MAS CERCANO).
PROMOTOR: DIGI SPAIN TELECOM, S.L.

Con fecha 25/09/2025, se solicita por D. Marius Catalin Varzaru, con NIF n® ****8455%* en
representacion de la entidad mercantil Digi Spain Telecom, S.L., con CIF n? B84919760,
aprobaciéon de Plan de despliegue de fibra éptica en el conjunto histdrico de Alcala la Real,
de conformidad con el Plan redactado por el Ingeniero de Telecomunicaciones D. Antonio
Paniagua Torija, Colegiado n2 16.384.

- Consta autorizacion de la representacion.

- Consta informe técnico de fecha 10/02/2026, emitido por el Arquitecto municipal en el
que se concluye que procede la aprobacién del Plan de Despliegue por el drgano
competente con las condiciones reflejadas en el mismo.

En el citado informe técnico se precisan las siguientes determinaciones:

<< DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO.

(Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
art. 288).

El limite del “casco histérico” grafiado en los planos del Plan de Despliegue no se ajusta a la
delimitacion contenida en el PGOU. El Plan de Despliegue de FTTH Digi Spain incluye:

.- La mayor parte del Suelo Urbano del Ambito del CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO (segun
Decreto 853/1967, de 6 de abril). Con Ordenanza n2 1.

.- Suelo Urbano del entorno mas cercano al Conjunto Histérico Artistico y que le rodea.
Terreno calificado en su mayor parte como Edificacién en Manzana Cerrada con condiciones
estéticas particulares. Ordenanza n? 2.E.

Suelo Urbano consolidado:
- Dominio publico.

Clasificacion y - De caracter privado.

calificacidn del suelo Dentro del Suelo Urbano:

afectado por el .- Una parte en el suelo urbano calificado como Casco Histdrico
despliegue Artistico. Ordenanza n? 1.

.- Otra parte en el suelo urbano calificado como Edificacion en Manzana Cerrada
rodeando al casco histérico. Ordenanza n2 2. E.

Las condiciones de instalaciones de urbanizacion se establecen el Capitulo Il.- Condiciones
generales para la redaccién y ejecucion de proyectos y obras de urbanizacién de las
Ordenanzas Municipales de la Urbanizacion.”.>>

- Consta informe juridico municipal favorable, de fecha 25/02/2026, que concluye el
siguiente tenor literal:

“De conformidad con el articulo 302.1 del RGLISTA y tras el andlisis juridico sobre la
conformidad a la legalidad de la actuacion que se pretende, asi como sobre la adecuacion del
procedimiento, se informa FAVORABLEMENTE el expediente”.

TRAMITES, AUTORIZACIONES O INFORMES ADMINISTRATIVOS PREVIOS

(Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
arts. 137.1 y 140.3) (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, art. 299.2).
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De acuerdo con el
art. 33.3 de la Ley||Autorizacidon de la Consejeria competente
14/2007, de 26 de|len materia de Patrimonio Histérico

I[I(file:///C:/Users/INMACU~1.ROM/AppData
/Local/Temp/msohtmilclip1/01/clip_image001
.png)

noviembre, de||mediante resolucion favorable de < .
. . . ., . ) . _||IRESOLUCION FAVORABLE (16 de diciembre de
Patrimonio intervencion en Bienes del Patrimonio .
s s , 2025 del Delegado de Turismo, Cultura vy
Historico de|[Histdrico de Andalucia.

Deporte)

Andalucia

Considerando que el expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el art. 140 de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), en relacidon con los arts 297 y ss del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RGLISTA), en el que
obra el preceptivo informe técnico y juridico favorable.

Considerando la delegacion en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia
numero 2023/2373, de 25 de junio.

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacién ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. — Estimar la solicitud formulada por DIGI SPAIN TELECOM, S.L., con CIF n?
B84919760, representada por D. Marius Catalin Varzaru, con NIF n2 ****8455* y en
consecuencia, aprobar bajo las condiciones recogidas en los puntos siguientes, el PLAN DE
DESPLIEGUE DE RED FIBRA OPTICA, redactado por el Ingeniero Técnico de
Telecomunicaciones D. Antonio Paniagua Torija, en el Casco Histdrico de Alcala la Real y su
entorno mas cercano:

Dentro del Suelo Urbano:

.- Una parte en el suelo urbano calificado como Casco Histérico Artistico. Ordenanza n? 1.

.- Otra parte en el suelo urbano calificado como Edificacion en Manzana Cerrada rodeando
al casco histérico. Ordenanza n? 2. E.

SEGUNDO. — Se debera dar cumplimiento a los condicionantes indicados en la resolucién de
la delegacidn provincial de la Consejeria de Cultura y Deporte de fecha 16/12/2025:

“Si bien se indica que no serdn necesarios movimientos de tierra, se plantea la posibilidad de
ser estos necesarios bajo determinadas circunstancias. En atencion a esto, y en el caso de
que fuesen necesario realizar actuaciones con afeccion al subsuelo, por minimas que estas
fuesen (tanto la excavacion de las zanjas y arquetas, como las calas de prueba), asi como
actuaciones que afecten a las fachadas de bienes del Patrimonio Histoérico Andaluz o a los
propios bienes, estas deberdn quedar sujetas a la realizacion de una actividad arqueolégica
preventiva de control arqueolégico de los movimientos de tierra segtn lo dispuesto por el
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas de Andalucia. Dichas actuaciones podrdn presentarse como un unico proyecto
siempre que cuenten con el nivel de detalle descriptivo a nivel de memoria y de planos que
permita evaluar adecuadamente la propuesta.

Toda intervencion arqueoldgica estd sujeta al procedimiento de Autorizacion o de
Declaracion Responsable, procedimientos ambos fijados en la Ley de Patrimonio Historico de
Andalucia y en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia, debiendo ser realizadas estas actividades por profesionales de la arqueologia
debidamente autorizados”
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TERCERO. — Previamente a la ejecucion de las obras e instalaciones deberan tramitarse los
correspondientes procedimientos de los preceptivos instrumentos de control establecidos
en el siguiente cuadro:

4.1. Despliegue en zonas no incluidas en el Conjunto Histdrico Artistico (seglin delimitacion
Decreto 853/1967, de 6 de abril).

4.1.a) Dominio publico. Redes cableadas.

INSTRUMENTO |TiPO \
TITULO HABILITANTE PARA LA OCUPACION g:;’ecial comunl)icencia

Concesidn

Uso privativo . .
administrativa

INSTRUMENTO DE CONTROL URBANISTICO |[Licencia/ Declaracién responsable \

INSTRUMENTO DE CONTROL DE LA INSTALACION,
FUNCIONAMIENTO O ACTIVIDAD

Declaracion responsable

INSTRUMENTO DE CONTROL AMBIENTAL |calificacion ambiental (CA) \
4.1.b) Propiedad privada. Redes cableadas. Despliegue en edificaciones.

INSTRUMENTO |TiPo \
INSTRUMENTO DE CONTROL URBANISTICO | Declaracion responsable \

INSTRUMENTO DE CONTROL DE LA  INSTALACION,

FUNCIONAMIENTO O ACTIVIDAD Declaracion responsable

Calificacion ambiental mediante declaracion

INSTRUMENTO DE CONTROL AMBIENTAL responsable (CA-DR)

4.1.c) Propiedad privada. Redes cableadas. Despliegue fuera de edificaciones.
INSTRUMENTO |TiPo \
INSTRUMENTO DE CONTROL URBANISTICO |[Licencia/Declaracién responsable \

INSTRUMENTO DE CONTROL DE LA INSTALACION,
FUNCIONAMIENTO O ACTIVIDAD

Declaracion responsable

Calificacion ambiental mediante declaracion

INSTRUMENTO DE CONTROL AMBIENTAL responsable (CA-DR)

4.2. Despliegue en zonas incluidas en el Conjunto Historico Artistico (segun delimitacion
Decreto 853/1967, de 6 de abril).

El Conjunto Histérico de Alcala la Real, Fortaleza de la Mota y su Iglesia de Santa Maria la
mayor es Bien de Interés Cultural (B.l.C.) inscrito en el catdlogo general del patrimonio
Histérico Andaluz.

4.2.a) Dominio publico. Redes cableadas.

INSTRUMENTO |TiPo
TITULO HABILITANTE PARA LA OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO gj;’ecial comunl) icencia

Concesidén

Uso privativo . .
administrativa

INSTRUMENTO DE CONTROL DEL PATRIMONIO HISTORICO- L,
Autorizacion

ARTISTICO
INSTRUMENTO DE CONTROL URBANISTICO |lLicencia \
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INSTRUMENTO ~ DE  CONTROL ~ DE LA  INSTALACION,| .
FUNCIONAMIENTO O ACTIVIDAD
INSTRUMENTO DE CONTROL AMBIENTAL |calificacion ambiental (CA) \
4.1.c) Propiedad privada. Redes cableadas. Despliegue fuera de edificaciones.
INSTRUMENTO |TiPo \

Licencia/Declaracion

INSTRUMENTO DE CONTROL URBANISTICO
responsable

INSTRUMENTO DE CONTROL DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO | Autorizacion |
INSTRUMENTO DE CONTROL DE LA INSTALACION, FUNCIONAMIENTO Of . .
ACTIVIDAD P
INSTRUMENTO DE CONTROL AMBIENTAL |calificacion ambiental (CA) |

Hay que distinguir entre:

* .- Zonas incluidas en el Conjunto Histérico Artistico (segun delimitacion Decreto 853/1967,
de 6 de abril).

En estas es de aplicacidon la Autorizacion de la Consejeria de Cultura y sus condicionantes, y
requieren como instrumento de control urbanistico Declaracién Responsable o Licencia
(segun el caso), y como instrumento de control ambiental Calificacion Ambiental (CA).

*.- Zonas no incluidas en el Conjunto Histdrico Artistico (segin delimitacion Decreto
853/1967, de 6 de abril).

En estas es de aplicacion la Autorizacién de la Consejeria de Cultura solo en caso de
realizarse movimientos de tierras y afectarse sitios arqueoldgicos inventariados. Requieren
como instrumento de control urbanistico Declaracién Responsable o Licencia (segun el caso),
y como instrumento de control ambiental:

.- Calificacion Ambiental mediante Declaracién Responsable (CA-DR) en dominio privado.

.- Calificacion Ambiental en dominio publico (CA).

CUARTO. - Condiciones de obra:

- Queda prohibida la colocacién de cualquier clase de cables, antenas y conducciones en
las fachadas y cubiertas de las construcciones o edificaciones recogidas en el “Titulo V,
Proteccién del Patrimonio Historico” de las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcala la Real,
cualquiera que sea su grado de proteccion.

- El operador deberd hacer uso de las canalizaciones de telecomunicaciones
subterraneas existentes, cualquiera que sea su titular, que permitan el despliegue,
dispersidn y explotacién de redes publicas de comunicaciones electrdnicas.

- En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por
razones técnicas o econdmicas, el operador podrd efectuar despliegues aéreos, siguiendo
exclusivamente los despliegues de redes publicas de comunicaciones electrénicas
previamente existentes.

- Igualmente, en los mismos casos, el operador podrd efectuar por fachadas despliegue
de cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electrdnicas y sus
recursos asociados, si bien para ello deberan utilizar los despliegues, canalizaciones,
instalaciones de redes publicas de comunicaciones electrdonicas y equipos previamente
instalados, salvo localizaciones singulares que se resolveran en el Proyecto de Construccién,
de acuerdo con las prescripciones técnicas sefialadas por los técnicos municipales.
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- Asimismo, en los mismos casos, el Operador podra efectuar cruces aéreos de viales que
constituyan redes publicas de comunicaciones electrdnicas, si bien para ello deberan utilizar
los despliegues, canalizaciones e instalaciones de redes publicas de comunicaciones
electrdénicas previamente instaladas. En cualquier otro caso se debera realizar el cruce viario
mediante canalizacidn subterrdanea de acuerdo con las prescripciones técnicas sefialadas por
los técnicos municipales.

- Los equipos y accesorios de distribucion de fibra dptica a instalar en fachadas deberan
ser de tamafio y color tal que queden integrados en ellas sin alterar su composicién,
evitando la acumulacidn de dispositivos de conexién y/o derivacion.

- El Operador quedard obligado al soterramiento de las redes de comunicaciones, en
cruces aéreos, una vez que se haya construido las correspondientes instalaciones
subterraneas (canalizaciones y arquetas) que permitan la modificacién o sustitucion del
trazado aéreo.

QUINTO. - En el plano A.R.-8.2 del P.0.0.U. se incluye el ambito exacto del Conjunto
Historico Artistico (decreto 853/1967, de 6 de abril), y en el A.R. 8 la proteccion del
patrimonio inmueble.

SEXTO. — La presente aprobacidn se concede sin perjuicio de las autorizaciones e informes
sectoriales que resulten procedentes, y su eficacia queda supeditada al cumplimiento de las
condiciones sefialadas por el Arquitecto municipal en su informe de fecha 10/02/2026, que
consta en el expediente, asi como de las que se establecen en la Resolucion de la Delegacién
Territorial de la Consejeria de Cultura y Deporte en Jaén, de 16/12/2025.

SEPTIMO. — Dar traslado de este acuerdo a los servicios de Intervencién y Tesoreria
Municipal.

OCTAVO. - Notificar la presente Resolucién al interesado con indicacidén de los recursos que
sean procedentes.

V.- Expediente 4164/2025. DESISTIMIENTO DE LA OCUPACION ANTICIPADA POR
EXPROPIACION FORZOSA.EXPROPIACION DE TERRENOS DESTINADOS A SISTEMA LOCAL DE
ESPACIOS LIBRES DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1 CON EMPLAZAMIENTO EN LA CALLE
SAN FRANCISCON21,3Y5Y LA CALLE MAZUELOS N2 11 DE ALCALA LA REAL (JAEN).
ANTECEDENTES

- Con fecha de 23/07/2025, mediante providencia de la Concejalia Delegada de Obras y
Patrimonio se inicia expediente para Ocupacion anticipada por expropiacidon de terrenos
destinados a sistema local de espacios libres de la Unidad de Ejecucion UE-1 con
emplazamiento en la Calle San Francisco n? 1, 3 y 5 y la Calle Mazuelos n? 11 de Alcala la
Real (Jaén).

- El objeto de la tramitacion indicada era la necesidad de disponer de los terrenos
afectados para el desarrollo de un proyecto subvencionable en base al Plan de Sostenibilidad
Turistica que este Ayuntamiento tenia concedido.

- El expediente tramitado contiene los informes preceptivos, la publicacién de los edictos
y la notificacion a los propietarios de las parcelas afectadas. Consta valoracion de los bienes
y hojas de aprecio.

- Las parcelas afectas eran de titulares diferentes, y se procedié a su notificacion
independiente. Siendo titulares diferentes, se notificé a cada uno de ellos la Resolucion la
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Ayuntamiento de Alcala la Real

Hoja: 51
Sesion: 3/2026

Concejalia-Delegada de Urbanismo y Patrimonio municipal nimero 2025-3364, de fecha
electronica 18/09/2025, en la que se aprueba inicialmente la relacion, obrante en el
expediente, de los bienes cuya ocupacidon o disposicién se considera necesaria a los efectos
de expropiacién forzosa, por el procedimiento de urgencia regulado en el articulo 52 de la
Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre Expropiacion Forzosa, a fin de que los titulares de
derechos afectados por la expropiacion puedan presentar cuantos datos pudieran permitir la
rectificacion de errores padecidos en la referida relacidon, u oponerse motivadamente a la
ocupacion de aquellos.

- La expropiacién forzosa planteada respondia a la necesidad de la ocupacién de los
terrenos para llevar a cabo una concreta actuacién dentro del Plan de sostenibilidad
Turistica, subvencion solicitada y concedida por este Ayuntamiento. El proyecto que se
pretendia desarrollar deberia haberse iniciado y finalizado en determinado plazo de tiempo,
que a la vista de las dificultades para su efectividad, el Ayuntamiento decidié el cambio de
actuacion.

- Por lo tanto, a dia de la fecha ha desaparecido el interés publico que justificaba la
ocupacion anticipada por expropiacion forzosa, de manera que continuar con el expediente
causa un perjuicio a la Administracion, especialmente en el ambito econdmico porque
supondria la realizacién de un gasto sin debida justificacion e incluso sin una posible
consignacion presupuestaria puesto que se vinculaba a la cuantia recibida de la subvencién y
gue en este momento se ha cambiado a otra actuacién. Ademas, se mantiene incélume el
derecho de propiedad, maxime cuando alguno de los propietarios habia mostrado su
disconformidad a la pretension del Ayuntamiento.

- En base al momento procedimental en el que nos encontramos, desaparecido el
fundamento de una expropiacion forzosa y no habiéndose producido una ocupacion efectiva
de los bienes que podria originar perjuicio para los titulares de las parcelas afectadas, cabe el
desistimiento de este Ayuntamiento a continuar con la tramitacion del expediente para la
Ocupacién anticipada por expropiacién de terrenos destinados a sistema local de espacios
libres de la Unidad de Ejecucién UE-1 con emplazamiento en la Calle San Franciscon21,3y5
y la Calle Mazuelos n? 11 de Alcala la Real (Jaén).

FUNDAMIENTOS JURIDICOS:

Primero. — De conformidad con el art. 9 de la Ley de 16 de diciembre de 1954 de
expropiacion forzosa se precisa utilidad publica o interés social, que ha quedado constatado
en el expediente que ha desaparecido como consecuencia de la imposibilidad de ejecucién
del proyecto previsto y que fundamentaba la ocupacién anticipada.

Segundo.- Conforme al articulo 93 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en los procedimientos iniciados de
oficio, la Administracion podra desistir, motivadamente, en los supuestos y con los requisitos
previstos en las leyes.

Desaparecido el fundamento de la ocupacidén anticipada para la adquisicidon por expropiacién
forzosa de los bienes que constan en el expediente, conlleva el desistimiento del
procedimiento expropiatorio iniciado, siempre y cuando no se haya procedido a la ocupacion
de los bienes y pago del justiprecio. En el expediente expropiatorio que nos ocupa, ni la
ocupacion de los bienes ni el pago del justiprecio se ha producido, lo que deja el margen
requerido para un desistimiento del procedimiento expropiatorio.
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Ayuntamiento de Alcala la Real

Hoja:
Sesién:

52
3/2026

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacidn ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:
PRIMERO. — Desistir del procedimiento de ocupacién anticipada por expropiaciéon de
terrenos destinados a sistema local de espacios libres de la Unidad de ejecucion UE-1,
emplazamiento en C) San Franciscon21, 3y 5y C) Mazuelos n? 11 de Alcala la Real (Jaén)

SEGUNDO. - Notificar el presente acuerdo a los titulares afectados por el expediente a los

efectos oportunos.

TERCERO. - Comunicar el presente acuerdo a los Servicios Municipales que pudieran verse

afectados.

VI.- Expediente 385/2026. ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA DE UNA NAVE
INDUSTRIAL CONSTRUIDA DE USO INDUSTRIAL QUE ES PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO
DE ALCALA LA REAL Y QUE SE ENCUENTRA UBICADA EN EL POLIGONO INDUSTRIAL “LLANO
MAZUELOS”, C/ MINERVA, 51 DE ALCALA LA REAL (JAEN).
Vista la propuesta de licitacion de Ariadna Barea Cobo, Concejal de Desarrollo Econdmico e

Industria.

Visto el Pliego de prescripciones técnicas, informe técnico, plano, referencias catastrales y

memoria justificativa.

Se pone a disposicién de los emprendedores el arrendamiento con opcién a compra de una
nave industrial construida de uso industrial que es propiedad del Ayuntamiento de Alcala la
Real y que se encuentra ubicada en el Poligono Industrial “Llano Mazuelos”, C/ Minerva, 51
de Alcala la Real (Jaén), con las siguientes caracteristicas:

DESCRIPCION DEL BIEMN OBJETO DEL INFORME:

Clasificacidn vy callficacidn del
sualoe de hecho v de derecho

Descripoisn

Situacicn

Datos reglstrales

Datos catastrales

Propledad Registral

Propiedad Cataitral

Linderos

Superficies

Suela urbang, Uso Industrial

Parcelas suslo urbang con condicidn de solar

Direccidn catastral:
Calle Minerva n® 51.

Segun parcelario:
Manzana |-02, Parcela 16.

Segiin ¢l certificado existente en o expediente de AVRA,
de fecha 27/07/2020 las fincas objeto del presente
Informe son:

Parcela 16: FR n® 54.626 Tomo 962, Libra 471, Folia 51

Referencla catastral de la parcela:
2454307VG24 2 55000150

Mo constan Motas Simples en el expedientes,

Consta Informe de AVRA de fecha 275072020 sobre la
adguizicidn de laz fincas por parte del Ayto, de Alcala la
Re=al

Segun certificado existente en el expediente, la parcela
catastral es de titularidad del Ayto. de Alcald la Real.

Loz linderos del conjunto de las parcelas segdn datos
catastrales son los sigulentes:
- Morte: Parcela situada en OF Mearcuris, namearo 54,
Con referencias catastrales:
24543 29V G 24 2550001 K 0.
- E=zte: Con la parcela situada &n CfF Minarsa n® 53, con
referencia catastral 2454306VG242550001E0.
- Sur: Con la C)f Minen/a,
= Oweste: Con la parcela en &F Minerva n® 49 con
referencia catastral 2454308VG2A42550001 70,
Segin el certificado existente en el expediente de AVRA,
de fecha 270772020 la superficie de finca objeto del
presente informe es:
FINCA REGISTRAL ~—==m=- SUPERFICIE [m¥)
34.626 730
Estas superficies son coincidentes con las catastrales.
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Ayuntamiento de Alcala la Real

Hoja: 53
Sesion: 3/2026

Estado actual del inmueble Dentro de las parcelas que nos afectan, se locallza las
siguiEntes ConstrucCiores:
- FR 54.623. (Minerva 51) Nave Iinduitrial 2in uso dée
675 m,

Clasificacidn v calificacidn por &l La mormathea wrbanist ica e apllcacidn serdy la
Instrumento de ordenacldén | correspondlients a la establecida por el Plan Parclal Llano
Eenaral Maruelos aprobado en el pleno de 21 de octubre de 2004

v publicade en BOP n® 30 de fecha 7 de febrero de 2005 v

sus posteriores modificaciones, contdndose con todos los

servicios urbanisticos de la zona,
Precio de alquiler: Por lo que, la presente licitacion va a generar un ingreso para el
Ayuntamiento, que serd el precio de alquiler, para lo cual, conforme al informe técnico
o Ubicacion: P.l. Llano Mazuelos, C/ Minerva, numero 51
Referencia catastral 2454307V G242550001S0 Localizacion CL MINERVA (SANTA ANA) 51
23692 ALCALA LA REAL (JAEN)

| HPrecio 675 m? t]tiles”TotaI, € mes”TotaI, € aﬁoHTotaI, € |
lafio1-3| o060€/m? | 40500 | 486000 | 1458000 |
o46| o070€/m? | 47250 | 567000 | 1701000 |
lafio 79| o080€/m? | 54000 | 648000 | 19.44000 |
|afio 10| o090€/m? | 60750 | 729000 | 729000 |
| Total | [ [ | 5832000 |

- (IVA no incluido)

- Afo 10, prérroga opcional

Precio opcion a compra: 514.916,42 euros (Impuestos, tasas y gastos conforme a ley no
incluidos)

El Ayuntamiento de Alcala la Real concedera a la ARRENDATARIA-OPTANTE el derecho de
opcién de compra del inmueble arrendado a partir del segundo afio del contrato y hasta la
finalizacién de los de los DIEZ (10) ANOS de duracién del mismo siempre y cuando ejercite la
opcidn de prérroga por 1 aio.

Los PRECIOS INICIALES en caso de ejercer la opcion de compra del inmueble sera el que se
indica en el apartado anterior, como precio del inmueble.

No obstante, lo anterior, en el supuesto de ejercitar la ARRENDATARIA-OPTANTE el derecho
de opcién de compra que se le concede, el PRECIO FINAL de compraventa serd el PRECIO
INICIAL al que habra que afadir el IPC correspondiente a cada periodo, disminuido en
funcién de las siguientes cantidades, segun el afio en el que ejercitase tal derecho:

a) El 75% de la cantidad entregada a partir del segundo afio del contrato en concepto de
alquiler si ejercitara la opcidn de compra y hasta el tercer afio inclusive.

b) El 65% de la cantidad entregada a partir del cuarto afio en concepto de alquiler si
ejercitara la opcion de compra durante el cuarto afio de vigencia del presente contrato de
arrendamiento y hasta el sexto afo inclusive.

c) El 55% de la cantidad entregada a partir del séptimo afio en concepto de alquiler si
ejercitara la opcién de compra durante el séptimo ano de vigencia del presente contrato de
arrendamiento y hasta el noveno afio inclusive de vigencia y el décimo afio de prdorroga, en
caso de que se ejercite la misma.

En ningun caso la cantidad entregada en concepto de arrendamiento durante el primer ano
de duracién del mismo sera descontada del precio final de la compraventa.

Visto el informe y el Decreto de no divisidn en lotes.
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Ayuntamiento de Alcala la Real

Visto el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Visto el informe-propuesta favorable de la Secretaria, de fecha 29 de abril de 2025.

Hoja:
Sesién:

54
3/2026

No promoviéndose debate, y sometido el asunto a votacidn ordinaria, la Junta de Gobierno
Local por UNANIMIDAD de los miembros asistentes, ACUERDA:
PRIMERO.- Aprobar la necesidad e idoneidad del expediente de contratacion del
ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA DE UNA NAVE UBICADA EN C/ MINERVA, N2
51 DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LLANO MAZUELOS” DE ALCALA LA REAL (JAEN), por

procedimiento abierto (exp. 385/2026):

Ubicacidn: P.l. Llano Mazuelos, C/ Minerva, nimero 51
Referencia catastral 2454307VG242550001S0O Localizacién CL MINERVA (SANTA ANA)

51 23692 ALCALA LA REAL (JAEN)
Superficie: 675 m? utiles

Duracion: 9 afios, con posibilidad de 1 afio de prorroga.

El presupuesto base de licitacidn es 0 euros.
El valor estimado (IVA excluido) es 0 euros.
Precio de alquiler:

| HPrecio 675 m? t’xtilesHTotaI, € mesHTotaI, € aﬁoH Total, € ‘
Ao 1-3|  o60€/m* | 40500 | 486000 | 1458000 |
IAfio4-6| 070€/m* | 47250 | 567000 | 17.010,00 |
Aio79] o080€/m? || 54000 | 6.480,00 || 19.44000 |
Ao 10|l  0,90€/m* | 60750 | 7.29000 | 729000 |
| Total || | I | 5832000 |

- (IVA no incluido)
- Afo 10, prérroga opcional

Precio opcidon a compra: 514.916,42 euros (Impuestos, tasas y gastos conforme a ley

no incluidos)

El Ayuntamiento de Alcald la Real concederd a la ARRENDATARIA-OPTANTE el derecho de
opcion de compra del inmueble arrendado a partir del segundo afio del contrato y hasta el
noveno ano inclusive de vigencia y el décimo afio de prérroga, en caso de que se ejercite la

misma

SEGUNDO.- Aprobar los pliegos de clausulas administrativas y de prescripciones técnicas
mediante procedimiento abierto, tramitacion ordinaria, que regiran el contrato para el
ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA DE UNA NAVE UBICADA EN C/ MINERVA, N2
51 DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LLANO MAZUELOS” DE ALCALA LA REAL (JAfN), POR

PROCEDIMIENTO ABIERTO, EXPTE. 385/2026.

TERCERO.- Aprobar el presupuesto base de licitacion que asciende a la cantidad de 0 euros.
El valor estimado, de conformidad con el art. 101 de la Ley de Contratos del Sector Publico,

asciende a 0 euros.

El precio de enajenacién, que podra ser mejorado al alza, se fija como se detalla a
continuacion, segun valoracion realizada por los Servicios Técnicos Municipales.

o Precio Enajenacion: se fija en 514.916,42 euros.
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Ayuntamiento de Alcala la Real

Hoja: 55
Sesion: 3/2026

CUARTO.- Proceder a realizar anuncio de licitacién y de pliegos en el perfil de contratante
ubicado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico y abrir un plazo de 15 dias
naturales desde el dia siguiente para la presentacion de ofertas.

VIl.- RUEGOS Y PREGUNTAS. No consume turno.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesidon por la Presidencia, siendo las
nueve horas y cincuenta minutos del dia ut supra, de la que se extiende la presente acta que,
como Secretaria, certifico.
V2 B2
LA PRESIDENCIA. LA SECRETARIA GENERAL
Antonio Marino Aguilera Pefalver Maria Luisa Diego Perero
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