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TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

.-MEMORIA.

1.- ANTECEDENTES Y MOTIVACION.

1.1.- INTRODUCCION.

Alcald la Real es un municipio singular desde un punto de vista de la
distribucién en el territorio de los distintos asentamientos de la poblacion. Al nucleo
urbano de Alcald la Real se han de sumar 16 aldeas (Santa Ana- Fuente del Rey, Charilla,
Puertollano, Las Grajeras, San José, La Rabita, Fuente Alamo, Caserias de San Isidro,
Pilas de Fuente Soto u Hortichuela, La Pedriza, Pefas de Majalcorén, Venta de
Agramaderos, Villalobos, Ermita Nueva, Mures, Ribera Alta y Ribera Baja) y otros habitats
diseminados (casillas de Mures, casillas de Balazos, La Laguna, Los Canales ...).

Esta distribucion de los asentamientos de poblacion permite un mejor
aprovechamiento agricola y ganadero del territorio, y constituye un rico patrimonio rural.
También limita las actividades que pueden desarrollarse en el término municipal ya que las
molestas y contaminantes requieren distanciarse de los asentamientos.

La economia local se sustenta, entre otras, en las siguientes actividades:

.- La produccion agropecuaria.

.- La produccién industrial, principalmente en los sectores del plastico y del aceite de
oliva.

.- El sector turistico basado tanto en el turismo cultural y patrimonial como en el
turismo rural. El turismo rural es un sector en expansion siendo multitud las casas
rurales y alojamientos existentes. También hay que destacar el atractivo que todo el
término municipal (ndcleo y aldeas) tiene para las segundas residencias o viviendas
vacacionales. Hay un importante numero de ciudadanos de otras localidades que
pasan sus vacaciones y fines de semanas en Alcala, sus aldeas y cortijos debido a

los muchos atractivos del municipio y a su microclima veraniego no excesivamente
caluroso.

Tradicionalmente en Alcald la Real se ha desarrollado una ganaderia de tipo
familiar con pequenos rebafios de ovejas y/o cabras que pastan en los campos y montes
distribuidos por todo el territorio municipal. Algunas explotaciones ganaderas son de tamafio
medio y van vinculadas a grandes fincas de monte. Solo existe una explotacion de tamafio
medio de ganado porcino a mas de 1 Km de la aldea de Santa Ana. Es de interés municipal
que estas actividades ganaderas se sigan realizando en los mismos tipos de explotacion
tradicional.

Las energias renovables desde 2005 han tenido un gran desarrollo e implantacion
lo que obliga a la actualizacion de las Normas Urbanisticas vigentes de Alcala la Real para
su regulacion.

Es voluntad municipal regular las distintas actividades que se desarrollen en el suelo
rastico y que no estan recogidas en el vigente P.G.O.U. para evitar perjuicios a los
habitantes de los distintos asentamientos del término municipal.

La presente Modificacion Puntual es la N° 1 de Texto Refundido del P.G.O.U.
(aprobado en 2022) y seria la n° 34 desde la aprobacién definitiva de la Revision/Adaptacion
del P.G.O.U. de 12 de julio de 2005.
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TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

1.2.- LEGISLACION Y NORMATIVA VIGENTE.

La Revisién/Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala la Real,
fue aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la Delegacién de Jaén, en sesién celebrada el dia 12 de julio de 2005
(publicado en el BOJA num. 46 del 29 de marzo de 2006).

Tras la redaccién y aprobacion de varias modificaciones, el Ayuntamiento Pleno en
sesion celebrada el dia 4 de abril de 2022, acordé aprobar el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Alcala la Real redactado por el Area de Urbanismo y
Patrimonio de este Ayuntamiento, procediendo a su inscripcién en el Registro Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, y publicandose en el BOP de la provincial de Jaén (BOP
num. 97 de 20 de mayo de 2022).

El PGOU, tras el tiempo trascurrido (20 afos), ha quedado obsoleto por no
adecuarse a las necesidades reales del municipio, dejando sin resolver, en origen, ya
determinadas cuestiones, por lo tanto, sera necesario la tramitacion de un Plan General de
Ordenacién Municipal (PGOM), que se adecue a las nuevas necesidades y realidades del
municipio de Alcala la Real, creando un modelo de ciudad acorde con las demandas de la
ciudadania y actuales circunstancias sociales, demograficas, culturales, medio ambientales,
economia circular y econémicas en el marco de la Ordenacion Territorial.

Debido a estas circunstancias, junto con otras arrastradas de tiempos anteriores, asi
como por la entrada en vigor de un nuevo marco urbanistico fijado en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la Sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA),
y el Reglamento que la desarrolla, aprobado por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
(en adelante RGLISTA) y resto de normativa, este Ayuntamiento tiene la intencién de
elaborar un nuevo Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM).

No obstante y puesto que la tramitacion del citado instrumento de planeamiento aun

no se ha iniciado y en general se dilatara en el tiempo, como consecuencia de su
tramitacion, que incluye periodos de informacidn publica, necesarios para la participacion
ciudadana y, asimismo, la emisién de multiples Informes sectoriales de las distintas
Administraciones, surge la necesidad de modificar las normas del suelo no
urbanizable, incluidas en el Titulo VII, ante la falta de regulacién de la implantacién en
suelo rastico de infraestructuras de generacién de energia eléctrica a partir de
fuentes renovables (energia solar y edlica) y las industrias de producciéon de
combustibles que pueden calificarse como “renovables” o “verdes”, como la
biomasa, el biogas o el hidréogeno verde, que han experimentado una fuerte demanda
para su implantacioén en el suelo rustico.

En este sentido, la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Agenda Urbana, ha dictado la reciente Instruccidon 1/2025, sobre la implantacion en
suelo rustico de actuaciones vinculadas a las energias renovables, en el marco
normativo de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA) y de su Reglamento General (RG), aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre -con las modificaciones que sobre ambas disposiciones han
sido aprobadas mediante el Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre y el Decreto-ley
3/2024, de 6 de febrero- y conforme a las competencias que tiene atribuidas la Direccién
General en el Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

Dicha Instruccion responde a la necesidad de clarificar el marco urbanistico ante el
crecimiento de proyectos de energias renovables y el desarrollo normativo y jurisprudencial
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CAPITULOS 3 Y 4.

reciente, incluyendo la sentencia del Tribunal Constitucional STC 25/2024, estableciendo
criterios de interpretacion sobre el caracter ordinario o extraordinario de las diferentes
actuaciones vinculadas a las energias renovables, la compatibilidad de los usos en el
régimen del suelo rustico y el Informe de incidencia territorial en los procedimientos de
autorizacion de proyectos de energias renovables.

2.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente modificacion del Texto Refundido del PGOU de Alcala la
Real es la reforma de algunos articulos de las NORMAS URBANISTICAS del Titulo VII:
Régimen del Suelo No Urbanizable, y en concreto, el Capitulo Ill y IV, ante la falta de
regulacion de las “energias renovables”, en un sentido amplio, su fomento y la creciente
demanda de implantacion en el término municipal de Alcala la Real. Igualmente se
introducen normas para definir las explotaciones ganaderas admitidas en el término
municipal. Se modifican los siguientes articulos de las Normas Urbanisticas:

Del CAPITULO 3 DEL TiTULO VII: los arts. 227,229,235 y242.
Del CAPITULO 4 DEL T'TULO VII: los arts. 245 a 253.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La principal finalidad es establecer unos criterios para la compatibilidad de los usos
en el suelo rustico de proyectos de energias renovables, como plantas fotovoltaicas y
eolicas, asi como, a las infraestructuras de generacion de energia eléctrica renovable (solar,
eodlica) y a las industrias de produccién de combustibles renovables o verdes (biomasa,
biogas, hidrégeno verde), que clarifiquen la tramitacién y procedimiento, y ofrezcan
seguridad juridica tanto a las empresas como a la ciudadania.

La presente modificacidon se acoge a lo dispuesto en la Instruccion 1/2025, sobre la

implantacion en suelo rustico de actuaciones vinculadas a las energias renovables, y
modifica algunos articulos de las Normas Urbanisticas del Titulo VII: Régimen del Suelo No
Urbanizable, en concordancia con el caracter de las actuaciones (ordinarias y
extraordinarias) y la compatibilidad de usos en el régimen del suelo rustico, entre otras
cuestiones.

Caracter de las actuaciones:

a) Conforme al art. 21.1 de la LISTA y 12.1 Ley 7/2007, de 27 de marzo, de fomento de las
energias renovables, se consideran actuaciones ordinarias en suelo rustico aquellas
infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables -como la
energia solar o la edlica- asi como sus infraestructuras de evacuacién, dado que se
encuentran directamente vinculadas a la explotacién de los recursos naturales y su
implantacion no conlleva una transformaciéon de la naturaleza rustica de los terrenos
que, en cualquier caso, deberan devolverse a su estado original una vez que concluya
el plazo que se establezca en la autorizacidn correspondiente. En los usos mineros y en
los vinculados a las energias renovables, la naturaleza de la actuacion no es el Unico
criterio que determina su caracter ordinario, siendo determinante la categoria de suelo
rastico a la que pertenecen los terrenos en los que se desarrollan las actuaciones.
Conforme se establece en la STC 25/2024, de 13 de febrero de 2024, estas actuaciones
tendran la consideracion de extraordinarias en los suelos rusticos preservados y
especialmente protegidos.
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b) Las infraestructuras de generacién de energia a partir de fuentes renovables que se
desarrollen sobre suelo rustico comun tendran la condicién de actuacién ordinaria con
independencia de las categorias de suelo por las que discurran las infraestructuras de
distribucion y evacuacion de la energia eléctrica generada, dado que: en primer lugar, el
articulo 21.2.a de la LISTA establece que las infraestructuras, instalaciones y servicios
técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los usos
ordinarios del suelo rustico tienen el mismo carécter y, en segundo lugar, el articulo 21.1
establece que la infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos que necesariamente
deban discurrir o localizarse en suelo rustico tiene la consideraciéon de uso ordinario.
Cuando la infraestructura de generacion de energia eléctrica se localice sobre varias
categorias de suelo rustico debera considerarse el conjunto como una actuacion
extraordinaria al objeto de garantizar la viabilidad y coherencia del proyecto que
igualmente estara sometido a una sola autorizacion sectorial, ambiental y urbanistica.

c) Con caracter general, las actividades de produccion de combustibles de origen
renovable como la biomasa, el biogas y el hidrogeno verde, tienen las
caracteristicas de una industria y se basan en la obtencion de diferentes productos
(1) a partir de fuentes renovables. Estas actividades no guardan una relacion directa
con la explotacién racional de los recursos naturales y su implantaciéon conlleva una
transformacion de la naturaleza rustica de los terrenos. En consecuencia, cuando deban
implantarse sobre suelo rustico, en cualquiera de sus categorias, tendran la
consideracion de actuaciones extraordinarias, conforme al articulo 22.2 de la
LISTA.

(1): Biogas: gas combustible obtenido a partir de la digestion anaerobia (descomposicion en ausencia de
oxigeno), de residuos organicos procedentes del sector agroganadero (purines, estiercol, alperujo...) de
la industria alimentaria (productos perecederos o desecho) o de las plantas de tratamiento de residuos
(depuradoras o vertederos). La digestion anaerobia genera dos productos: el biogas y el digestato, una
materia organica que se utiliza como fertilizante. Biometano: gas combustible que se obtiene a partir del

biogas, tras someter este ultimo a un tratamiento industrial de purificacién conocido como «upgrading»,
con el fin de que su composicion sea lo mas similar posible a la del gas natural fosil, al que puede
reemplazar. Biomasa: Combustible formado por conjunto de materia organica de origen vegetal, animal
o procedente de la transformacion natural o artificial de la misma. Hidrogeno verde: gas combustible
que se produce a partir de la descomposicion quimica de la molécula de agua utilizando electricidad
(electrolisis) de origen renovable. Una las formas que se utilizan para el transporte del hidrégeno es su
transformacion en amoniaco o metanol.

Excepcionalmente, podran considerarse actuaciones ordinarias aquellas
instalaciones complementarias de produccion de combustibles renovables que se
encuentren vinculadas directamente a una actuacién ordinaria existente y que contribuyan a
una gestion mas eficiente de los residuos que en la misma se generan (tales como, las
plantas de tratamiento de residuos sdlidos urbanos y las estaciones de tratamiento de aguas
residuales).

Cuando la instalacién de produccion de combustibles renovables esté vinculada a
una actuacion extraordinaria existente y se destine a la valorizacion de los residuos que en
la misma se generan, se considera que no se produce un cambio de uso de la actividad
principal y, conforme al articulo 25.3 del RG, no sera necesaria una nueva autorizacion
previa si la misma no implica un incremento de la superficie ocupada o edificada superior al
veinticinco por ciento sobre la inicialmente autorizada (tales como, las industrias de
tratamiento del orujo procedente del aceite de oliva, las explotaciones ganaderas intensivas
o las industrias del sector agroalimentario).

d) Los elementos de almacenamiento de energia en baterias podran considerase que
forman parte de una actuacién ordinaria cuando se vinculen directamente a una
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
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infraestructura de generacion de energia eléctrica a partir de fuentes renovables y
se destinen al almacenamiento de la energia que dicha infraestructura genera. Los
campos de baterias auténomos (stand alone) seran considerados como actuaciones
extraordinarias.

e) El criterio asentado por el Tribunal Constitucional no impide la implantacion de los
usos vinculados a las energias renovables en cualquier categoria de suelo rustico,
siempre que se garantice la preservacion de los valores singulares que concurran
en el mismo. La consideracion como uso ordinario o extraordinario, en funcién de la
categoria en la que pretendan desarrollarse, o que determina es el procedimiento
de implantacion, toda vez que, mientras los usos ordinarios se implantan a través de
una licencia urbanistica directa, los usos extraordinarios requieren de una
cualificacién previa de los terrenos a través de la aprobacion por parte del
Ayuntamiento de un proyecto de actuacion.

f) Sera necesario Informe de incidencia territorial en el procedimiento de
autorizacion de la actuacion, cuando concurra alguno de los requisitos del articulo
71 del Reglamento General de la LISTA, con independencia del caracter ordinario o
extraordinario de la actuacion que pretenda desarrollarse.

Dado que en la planificacion urbanistica vigente no existe una regulacién expresa
de las infraestructuras de generacién de energia a partir de fuentes renovables, lo que ha
generado algunas dudas interpretativas sobre la compatibilidad de estos usos ordinarios en
las distintas categorias de suelo rustico que deben resolverse teniendo en cuenta el régimen
general del suelo rustico que ha sobrevenido con la entrada en vigor de la LISTA. Menos
dudas genera la implantacion de industrias vinculadas a la fabricacion de combustibles de
origen renovable, en tanto que la regulacion de los usos industriales que deben localizarse
en suelo rustico por resultar incompatibles con las zonas residenciales suele formar parte de
la ordenacion urbanistica de esta clase de suelo.

Al hilo de lo previsto en dicha Instruccién, la presente modificacion parte de las
siguientes premisas:

a) En el suelo rustico comun (LISTA 14.1.d) seran compatibles con la ordenacion
territorial y urbanistica los usos vinculados a las energias renovables que no se
encuentren expresamente prohibidos por la ordenacidn territorial y urbanistica.

b) En el suelo rustico preservado por la ordenacién territorial y urbanistica por
razones de proteccion de los recursos culturales, ambientales, agricolas o
paisajisticos (LISTA 14.1.c) o por la existencia de riesgos (LISTA 14.1.b), los usos
vinculados a las energia renovables seran compatibles con la ordenacion territorial y
urbanistica siempre que no se encuentren expresamente prohibidos por la
ordenacion territorial y urbanistica o por la legislacion sectorial que, en su caso,
resulte de aplicacién. No obstante, debe tenerse en cuenta que las actuaciones que
se desarrollen en estos suelos estan sometidas a la defensa y mantenimiento de los
valores, fines y objetivos que motivaron su protecciéon o preservacion conforme al
régimen que se establezca en la legislacion y ordenacion sectorial, territorial y
urbanistica correspondiente (LISTA art 19.3), lo que debe ponderarse en el
procedimiento de autorizacion correspondiente.

c) En el suelo rustico especialmente protegido por la legislacién sectorial
(LISTA art 14.1.a), podran desarrollarse aquellos usos que se encuentre
expresamente permitidos por la ordenacion territorial y urbanistica y que sean
conformes con el régimen de los usos que se establezca en la legislacion especifica
que resulte de aplicacion.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

OBJETO DE LA MODIFICACION:

Se modifican los siguientes articulos de las Normas Urbanisticas:
Del CAPITULO 3 DEL TITULO VII: los arts. 227,229,235 y242.
Del CAPITULO 4 DEL T'TULO VI los arts. 245 a 253.

1.- Del CAPITULO 3 DEL TiTULO VII: los arts. 227,229,235 y242:

- El art. 227 que regula las actuaciones relacionadas con la explotacion de los
recursos vivos se modifica:

- para definir las explotaciones ganaderas (establos, granjas avicolas y similares),
clave A9. Fijandose unos maximos de cabezas de ganado para evitar el
establecimiento de macrogranjas o granjas de gran tamano.

- para crear un nuevo apartado 13, para las infraestructuras de generaciéon de energia
a partir de fuentes renovables, clave A13, tales como la energia solar o la edlica.

.- El art. 229 que establece las instalaciones y edificaciones industriales se modifica:

- del apartado 3 se excluyen las actividades incluidas en el nuevo apartado 6.
- se crea el apartado 6, clave 16, para las actividades de produccién de combustibles
de origen renovable como la biomasa, el biogas, biometano y el hidrégeno verde.

.- El art. 235 que fija las edificaciones permitidas se modifica:

- el apartado 235.1.a para no permitir la edificacion de las macrogranjas o granjas de
gran tamafio.

En caso de existir granjas de mayor tamafo de las fijadas se permite su
mantenimiento sin ampliar su capacidad ganadera. Se permiten en estas obras para
su modernizacion y mejora ambiental.

- se completa el apartado 235.2.b incluyendo las actividades de produccién de
combustibles de origen renovables (biomasa, biogas, biometano e hidrégeno verde).

- El art. 242 que regula las condiciones de las edificaciones vinculadas a la
produccién industrial se amplia:

- Se crea un nuevo apartado 242.1.c.
- Se modifica el apartado 242.2.
- Se amplia el apartado 242.3.

Todos estos cambios para regular las actividades de produccion de combustibles de
origen renovable como la biomasa, el biogas, biometano y el hidrogeno verde.

2.- Del CAPITULO 4 DEL T'TULO VII: los arts. 245 a 253.

2.1.- Se modifican los arts. 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251 y 253 para prohibir las
construcciones e instalaciones industriales clave 16 (actividades de produccion de
combustibles de origen renovable como la biomasa, el biogas, biometano y el hidrogeno
verde) en los suelos:

-SNU-CS complejos serranos de interés ambiental.

-SNU-AS paisaje agrario singular.

-SNU-LL especial proteccién San Marcos y los Llanos.

-SNU-PN especial protecciéon bosque autéctono.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

-SNU-PP especial proteccion por su valor paisajistico.
-SNU-PH especial proteccion hidrologica y acuiferos.

-SNU-RG especial proteccién por riesgos geologicos.
-SNU-HR de habitat rural diseminado.

2.2.- Se madifican los arts. 245, 246, 247, 248, 249, 251 y 253 para prohibir las
infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables, clave A13 (energia
solar o edlica) en los suelos:

-SNU-CS complejos serranos de interés ambiental.

-SNU-AS paisaje agrario singular.

-SNU-LL especial proteccién San Marcos y los Llanos.

-SNU-PN especial proteccion bosque autéctono.

-SNU-PP especial proteccion por su valor paisajistico.

-SNU-RG especial proteccién por riesgos geologicos.

-SNU-HR de habitat rural diseminado.

2.3.- Se madifican los arts. 245, 246 y 253 para que en los suelos SNU-CS complejos
serranos de interés ambiental, SNU-AS paisaje agrario singular y SNU-HR de habitat rural
diseminado se permitan las infraestructuras de autoconsumo de energia solar y edlica de las
viviendas y construcciones existentes o que puedan construirse cumpliendo la normativa de
aplicacion.

2.4.- Se modifica el art. 252 para que en los suelos SNU-R de caracter rural (suelo
rustico comun) sean usos compatibles:

-las infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables, clave
A13 (energia solar o edlica).

-las construcciones e instalaciones industriales clave 16 (actividades de produccion de
combustibles de origen renovable como la biomasa, el biogas, biometano y el hidrogeno

verde) siempre que se cumplan las condiciones previstas en el art. 242.

3.- TRAMITACION DE LA MODIFICACION. -

En cuanto a la tramitacion y procedimiento de la presente Modificacion, el art. 87 de la
LISTA, establece que, la innovacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica se podra
llevar a cabo mediante su revision o modificacion, en el presente, dado que no se trata de un
nuevo modelo de ordenacién ni afecta a dotaciones publicas de espacios libres y zonas
verdes, estamos ante una “modificacion”, sin necesidad de dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Andalucia.

En este sentido, al art. 121 del RGLISTA, establece lo siguiente:

“Articulo 121. Modificacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. Toda innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de ordenacion urbanistica no
contemplada en el articulo 120 se entendera como modificacion.

2. La modificacién podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente, y se
tramitara conforme a las siguientes reglas particulares de documentacién y procedimiento:
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

a) El contenido documental de las modificaciones debera contemplar, en funcion de su alcance, los
documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
ordenacion urbanistica en vigor en los que se contengan las determinaciones que resultan de aplicacion.

b) Las modificaciones que prevean una diferente localizacion de dotaciones publicas de espacios libres y
zonas verdes, que afecten a su funcionalidad o disminuyan su superficie requeriran el dictamen favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia antes de su aprobacion definitiva.

¢) En las modificaciones podran omitirse los actos preparatorios del procedimiento de aprobacion.

d) En la tramitacién de las modificaciones de los planes de ordenacién urbana que afecten a areas de suelo
urbano de ambito reducido deberan arbitrarse medios de difusiéon complementarios a la informacién publica,
con la finalidad de que la poblacion afectada reciba la informacion que pudiera afectarle.

e) Correspondera a los municipios la tramitacion y aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica aprobados por la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo que no tengan incidencia supralocal conforme al articulo 2 de la Ley. “

De conformidad con los articulos citados, omitiéndose los actos preparatorios, el
documento de la modificacién, debera someterse a aprobacion inicial, a tenor de lo previsto
en el art. 102 del RGLISTA.

“Articulo 102. Aprobacion inicial.

1. El inicio del procedimiento de aprobacién del instrumento de ordenacion urbanistica tendra lugar
mediante acuerdo de la Administracién urbanistica, previo los informes técnicos o juridicos que procedan.

2. Conforme a lo previsto en los articulos siguientes, el acuerdo de aprobacion inicial dispondra someter el
instrumento de ordenacion urbanistica a informacién publica y, en su caso, audiencia, asi como requerir los
informes previstos legalmente como preceptivos. El acuerdo se publicara conforme a lo previsto en el articulo 8.”

A tenor de lo previsto en el art. 103 del referido cuerpo legal, el acuerdo de

aprobacion inicial del instrumento de ordenacién urbanistica o en cualquier momento
posterior de su tramitacion, la Administracion urbanistica podra acordar la suspensién del
otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para areas
concretas o0 usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad
de dicha prevision. El plazo maximo de la suspension que se establezca no podra ser
superior a tres anos desde la publicacion del acuerdo de aprobacién inicial.

Los acuerdos de suspension se publicaran en el Boletin Oficial y en el portal de la
Administracién urbanistica conforme a lo previsto en el articulo 8, y sus efectos se
produciran a partir del dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial y se
extinguiran, en todo caso, con la publicacién y entrada en vigor del instrumento de
ordenacion urbanistica.

El acuerdo de suspension no impedira que puedan concederse licencias o
autorizaciones basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre que sean conformes con
las determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica en tramitacion.

La modificacion del PGOU aprobado inicialmente se sometera a informacion
publica por un plazo no inferior a veinte dias o de cuarenta y cinco dias cuando esté
sujeto a evaluacidon ambiental estratégica ordinaria. Dicho anuncio sera publicado en el
Boletin Oficial que corresponda y en el portal del Ayuntamiento con el contenido minimo que
para el mismo se establece en el Reglamento (art. 104 del RGLISTA).

Durante la informacién publica se solicitaran igualmente, los informes sectoriales
previstos legalmente como preceptivos que deban emitir las Administraciones Publicas con
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

competencias en las materias afectadas por la modificacion del instrumento de ordenacién
urbanistica (art. 105 del RGLISTA). Dichos informes deberan ser emitidos en el plazo
establecido en su normativa reguladora o, en su defecto, en el plazo maximo de tres
meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter favorable y podra
continuarse con la tramitacion del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio
publico (art. 106 del RGLISTA).

A tenor de lo previsto en el art. 107 del RGLISTA, la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo emitira informe tras la aprobacién inicial,
durante el tramite de informacion publica, y sera emitido en el plazo de tres meses, a contar
desde el dia siguiente a la presentacion de la documentacién anterior en el registro del
dérgano competente para su emision.

Dicho Informe que tendra caracter vinculante debera ser ratificado, y a estos
efectos, sera remitido el documento que vaya a someterse a aprobacion definitiva para que,
a la vista de las modificaciones incorporadas en el mismo y del informe anterior, verifique o
adapte su contenido en el plazo de un mes. Este plazo sera de tres meses cuando el
documento aprobado inicialmente se modifique sustancialmente conforme a los criterios
establecidos en el articulo 108 del RGLISTA.

*Tramitacion arts. 104 a 110 del RGLISTA.

4.- MODIFICACION PROPUESTA.-

En el documento num. 2, se incluyen los articulos de las Normas Urbanisticas del Titulo VII,
Capitulos 3 y 4 modificados.

5.- ANEXO: NORMAS URBANISTICAS VIGENTES DEL TEXTO REFUNDIDO DEL
PGOU.

En las paginas siguientes se adjunta copia de los articulos de los capitulos 3 y 4 del Titulo
VII: Régimen del Suelo No Urbanizable que son objeto de modificacion.

11
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

“CAPITULO 3. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 1%;: DEFINICIONES Y CONCEPTOS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE. CLAVES

Articulo 227. Actuaciones relacionadas con la explotacién de los recursos vivos.
1. Tala de conservacion. A1. Se entiende por tal el derribo o abatimiento de arboles que se realiza dentro de las
siguientes circunstancias o supuestos:
a) En areas sujetas a planes de explotacion que garanticen el mantenimiento de la cubierta forestal.
b) Como parte de la labor de limpieza y entresaca y a efectos de un mayor desarrollo o conservacion de
las masas forestales.
¢) Como parte de la eliminacién de arboles o masas forestales enfermas a efectos de un mayor control
sanitario y en orden al mantenimiento de la cubierta forestal.

2. Tala de transformacién. A2. Se entiende por ella el derribo o abatimiento de arboles o masas forestales, o su
eliminacion por cualquier medio, a efectos de producir el cambio de uso forestal por otro cualquiera. Requiere
autorizacion sectorial de la Consejeria de Medio Ambiente.

3. Cercas o vallados de caracter cinegético. A3. Se entienden por tales todas aquellas cercas que por sus
materiales y/o disefio supongan una barrera que dificulte la libre circulacion de la fauna. Se incluyen, entre otros,
dentro de esta categoria, las cercas de malla.

4. Desmontes, aterramientos, rellenos. A4. En general se incluyen aqui todos aquellos movimientos de tierras que
supongan la transformacién de la cubierta vegetal y edéfica del suelo, alterando o no sus caracteristicas
morfotopogréficas.

Estan sujetos a licencia urbanistica (en caso de no estar ya contemplados en proyecto tramitado de acuerdo a la
normativa urbanistica y sectorial aplicable), cuando las obras superan una superficie de 2.500 m2 o un volumen
superior a 5.000 m3.

5. Captaciones de agua. A5. Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al efecto de posibilitar o lograr
captaciones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de éstas, entre otras, los pequefios
represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y utilizacion de las propias explotaciones, asi como
cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacion de aguas subterraneas.

6. Obras o instalaciones anejas a la explotacion. A6. Se incluyen en esta denominacion las casetas para
almacenamiento de aperos de labranza, asi como aquellas otras instalaciones o edificaciones directamente

necesarias para el desarrollo de las actividades primarias, tales como alojamientos de caracter temporal para
trabajadores o almacenes de productos y maquinaria, asi como cuadras, establos, vaquerias, granjas, etc., no
destinadas a la produccién comercial.

7. Obras o instalaciones para la primera transformaciéon de productos de la explotacién. A7. Se incluyen aqui
instalaciones industriales para la primera transformacién de productos, tales como almazaras, bodegas, secaderos,
aserraderos, etc.; asi como unidades para la clasificacion, preparaciéon y embalaje de productos; siempre y cuando
se hallen al servicio exclusivo de la explotacion dentro de la cual se emplacen.

8. Invernaderos. A8. Construcciones o instalaciones fijas o semipermanentes para el abrigo de cultivos.

9. Establos, granjas avicolas y similares. A9. Se incluyen aqui aquellas construcciones destinadas a la producciéon
comercial de animales o sus productos, con capacidad de alojamiento superior a 250 cabezas de bovinos, o 500 de
porcinos, o 1.000 cabezas de caprinos u ovinos o 2.000 conejos, o 10.000 aves.

10. Piscifactorias. A10. Obras o instalaciones necesarias para la cria de peces y/o mariscos en estanques, viveros
etc.

11. Infraestructuras de servicio a la explotacion. A11. Se consideran como tales aquellas infraestructuras
(eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el servicio de una
explotacién o de un reducido nimero de ellas.

En general supondran obras de conexion entre determinadas explotaciones y los Sistemas Generales que les
sirven o pueden servirles.

12. Vertedero de residuos organicos ligado a la explotaciéon. A12. Son aquellos usos y/o adecuaciones para el
vertido de residuos organicos (sélidos o liquidos) que se desarrollen en una determinada explotacion.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

Articulo 229. Instalaciones y edificaciones industriales
1. Almacenes de productos no primarios. I11. Comprende los terrenos y establecimientos para el almacenaje de
productos diversos, incluyendo los destinados al abastecimiento de las actividades agrarias o similares.

2. Industrias incompatibles en el medio urbano. 12. Se incluyen aqui todos aquellos establecimientos que por su
peligrosidad o insalubridad requieren condiciones de aislamiento impropias del medio urbano.

3. Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios. 13. Comprende todas las industrias de transformacién de
los productos primarios obtenidos a través del aprovechamiento econémico de los recursos territoriales del entorno.
No se incluyen dentro de esta categoria las instalaciones para la primera transformacion de productos al servicio de
una sola explotacion.

4. Infraestructura de servicios. 14. Se refiere a aquellas obras infraestructurales necesarias para el desarrollo de
determinada actividad industrial.

5. Vertidos de residuos. I5. Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de la actividad industrial.

SECCION 2°. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION VINCULADA A CADA TIPO DE USO

Articulo 235. Edificaciones permitidas
1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la categoria concreta,
solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a:
a) Las explotaciones agropecuarias.
b) Las actividades extractivas.
c) La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructurales o al servicio de las
carreteras.

2. Previa justificacion de que no se induce la formacién de nuevos asentamientos y de la necesidad de ser
realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto en la legislacion urbanistica vigente,
podran edificarse instalaciones para:
a) Las actividades turisticas y recreativas, asi como otras actividades de utilidad publica e interés social.
b) La produccion industrial cuando se acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o
desaconsejen llevarla a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas para acoger los usos

industriales.

¢) La vivienda familiar vinculada a las actividades expresadas en el punto 1 de este articulo de acuerdo

con lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
En estos supuestos, las edificaciones se vincularan a una parcela con las dimensiones minimas que se establecen
en el presente capitulo. Las parcelas adquiriran la condicién de indivisibles, condicion que se hara constar
mediante anotacién en el Registro de la Propiedad.

3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de personas, debera
justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua potable en condiciones sanitarias
adecuadas, saneamiento que satisfaga las condiciones que le fueran de aplicacién para asegurar su salubridad y
suministro de energia eléctrica.

Articulo 242. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccién industrial.
1. A los efectos de la regulacion diferencial, se distinguen dos categorias de las industrias que pueden establecerse
en el suelo no urbanizable:
a) Las que, por su sistema de produccién estén extremadamente vinculadas con la extraccion de la
materia prima, o por su caracter o dimension resultasen incompatibles en los suelos urbanos.
b) Las manifiestamente peligrosas, sujetas al procedimiento previsto en la legislacion urbanistica vigente.

2. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor de treinta y cinco mil (35.000) metros
cuadrados para las sefialadas en el apartado a) y de cinco (5) hectareas para las sefialadas en el apartado b).

3. Las edificaciones de las industrias sefialadas en el apartado a) se separaran quince (15) metros de los linderos
de la finca y quinientos (500) metros de cualquier suelo urbano, urbanizable o no urbanizable de habitat rural
diseminado. Las que pertenezcan al apartado b) se separaran en todo caso cien (100) metros a los linderos y no
estaran a menos de dos mil (2.000) metros de cualquier suelo urbano, urbanizable o no urbanizable de habitat rural
diseminado.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

4. Podra construirse edificaciones fijas hasta un maximo de cero con uno (0,1) metros cuadrados por cada metro
cuadrado de parcela.

5. La altura méaxima de la edificacion sera de nueve (9) metros y la edificacién se desarrollara en un maximo de dos
(2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion. La altura
maxima podra ser superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccion.

6. La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolara perimetralmente con una distancia maxima entre
arboles de cinco (5) metros.

7. Se dispondra una plaza de aparcamiento para cada cien (100) metros cuadrados que se construyan.

8. Cuando las actividades que se desarrollen generen residuos de caracter industrial sera de aplicacion la Ley
10/1998, de 21 de abril, de residuos.

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 245. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion por estar catalogado
como Complejo Serrano de interés ambiental en el PEPMF (SNU-CS).
1. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece, los siguientes:
a) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotaciéon de recursos vivos
definidas en el articulo 227. Las obras de desmonte, aterrazamientos o rellenos, clave A4, estabulaciones
de ganado, clave A9 y vertederos de residuos organicos, clave A12, cumpliran las medidas previstas por
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental de Andalucia.
b) Las actividades extractivas y mineras, claves M1 a M7, definidas en el articulo 228, sélo se autorizaran
en las siguientes condiciones:
» Existencia de concesién o autorizacién del organismo competente, de acuerdo con la
legislacion sectorial.
* Declaracion de utilidad publica o interés social de acuerdo con lo establecido en la legislacion
vigente para este tipo de Declaraciones.
* Presentacion del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de acuerdo con
la legislacién sectorial vigente.
¢) Los almacenes de productos asociados a las actividades agrarias o similares.

d) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, las instalaciones no permanentes de restauracion y los
usos turisticos en edificaciones legales existentes.

e) Los parques rurales y las instalaciones deportivas en medio rural y las instalaciones permanentes de
restauracion.

f) Los albergues de caracter social y los campamentos de turismo cumpliendo las medidas previstas por
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental de Andalucia.

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, que tengan la consideracion de actuaciones de
Interés Publico.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 2 siguiente, se
consideran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacion en este tipo de suelo.

Cumpliran las medidas previstas por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de
Andalucia.

i) Las viviendas familiares aisladas vinculadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de
obras publicas y la guarderia de complejos situados en medio rural, claves V1 a V3 definidas en el
articulo 233.

2. En este suelo se prohibe:
a) La tala de arboles que implique transformacion de uso, clave A2 articulo 227.2.
b) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 12, 13, 14 definidas en el articulo 229.
¢) Los parques de atracciones, clave T5 definida en el articulo 230.5.
d) Los aeropuertos y helipuertos, clave C8 definida en el articulo 232.8.
e) La ejecucion de infraestructuras colectivas de abastecimiento de agua, alumbrado, saneamiento y
pavimentacioén, clave C6 definida en el articulo 232.
f) El vertido de residuos y la instalacién de vertederos, asi como sus instalaciones anejas, claves M7, 15,
y C9 definidas en los articulos 228.7, 229.5 y 232.9.
g) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes, claves S1 y S2 definidas en el articulo 234.
h) Las nuevas actuaciones vinculadas a los sistemas de telecomunicaciones o infraestructuras
energeéticas, claves C4 y C5 definidas en el articulo 232.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

Articulo 246. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion por estar

catalogado como Paisaje Agrario Singular en el PEPMF (SNU-AS).

1. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacion que en cada caso se establece, los siguientes:
a) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos, si bien la tala de
transformacion, los desmontes, aterramientos y rellenos, las obras e instalaciones de primera
transformacion de productos, los establos, granjas, piscifactorias y similares, y los vertederos de residuos
agrarios, cumpliran las medidas previstas por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de
Andalucia. Se cumplira con especial interés lo indicado en el Real Decreto 261/1996, de 16 de febrero,
sobre proteccion de las aguas contra la contaminacién producida por los nitratos procedentes de fuentes
agrarias, asi como la Resoluciéon de 12 de diciembre de 1997, de la Direcciéon General de la Producciéon
Agraria (Codigo de Buenas Practicas Agrarias de Andalucia).
b) Las instalaciones no permanentes de restauracion.
¢) Las adecuaciones naturalisticas y los usos turisticos en edificaciones existentes.
d) Los centros de ensefianza ligados al medio, con autorizacion del organismo competente.
e) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 2 siguiente, se
consideraran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacion en este tipo de suelo.
Cumpliran las medidas previstas por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de
Andalucia.

2. En este suelo se prohiben los siguientes usos:
a) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos mineros, claves M1 a M7 definidas en el
articulo 228.
b) Las construcciones o edificaciones, claves 12, 13, 14 e 15, definidas en el articulo 229.
¢) Las actuaciones de caracter turistico-recreativo de las claves T2 a T7, T9 y T10 definidas en el articulo
230.
d) Las construcciones y edificaciones singulares no ligadas al medio, P2 definidas en el articulo 231.
e) Las instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra publica y las de servicio a la
carretera, claves C2 y C3 definidas en el articulo 232.
f) La instalacién o construccion de infraestructuras energéticas, clave C5, definidas en el articulo 232.5.
g) Los helipuertos y aeropuertos, clave C8 definidas en el articulo 232.8.
h) Los vertederos de residuos solidos e instalaciones anejas, clave C9, definidas en el articulo 232.9.
i) Las infraestructuras para experimentacion industrial, clave C10, definidas en el articulo 232.10.
J) Las viviendas familiares aisladas de cualquier tipo, claves V1 a V3, definidas en el articulo 233.
k) Las instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes, claves S1y S2, definidas en el articulo 234.

Articulo 247. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion de San Marcos y Los
Llanos (SNU-LL).

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, junto a su utilizacién como area de
ocio y recreo extensivo. Se cumplird con especial interés lo indicado en el Real Decreto 261/1996, de 16 de
febrero, sobre proteccién de las aguas contra la contaminacién producida por los nitratos procedentes de fuentes
agrarias, asi como la Resolucién de 12 de diciembre de 1997, de la Direccién General de la Produccién Agraria
(Cédigo de Buenas Practicas Agrarias de Andalucia).

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece, los siguientes:
a) La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por el
organismo competente.
b) La instalacion de cercas o vallados de caracter cinegético, debidamente autorizadas por el organismo
competente.
¢) Las adecuaciones naturalisticas.
d) Las obras de mantenimiento de las infraestructuras existentes, adecuadas siempre a la incidencia
visual de este suelo.
e) La extraccion a cielo abierto de piedra calcarea en una Unica nueva explotacién, con una extension
superficial de, como maximo, una hectarea y de acuerdo con el resultado del permiso de investigacién
que ostenta el Ayuntamiento.

3. Son usos prohibidos los siguientes:
a) La tala de arboles para transformacion de usos, clave A2, definida en el articulo 227.2.
b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los recursos vivos,
claves A4 a A12, definidas en el articulo 227.
c) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de
servicio, claves M1, M2 y M4 a M7, definidas en el articulo 228.
d) Las instalaciones, construcciones y edificaciones industriales, claves I1 a 15, definidas en el articulo
229.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

e) Los parques de atracciones, campamentos de turismo, albergues sociales, instalaciones deportivas
(salvo que sean de bajo impacto y siempre con informe especifico de la Consejeria de Medio Ambiente),
instalaciones hoteleras y de restauracion claves T3 a T11, definidas en el articulo 230.

f) Las construcciones y edificaciones singulares, claves P1 y P2, definidas en el articulo 231.

g) Las nuevas actuaciones de caracter infraestructural de cualquier tipo, incluyendo las del sistema de
telecomunicaciones, infraestructuras energéticas, aerédromos y helipuertos, infraestructuras para
experimentacion industrial, claves C1 a C10, definidas en el articulo 232.

h) Las viviendas familiares en cualquiera de sus supuestos, claves V1 a V3, definidas en el articulo 233.

i) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes, claves S1y S2, definidas en el articulo 234.

Articulo 248. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial protecciéon del bosque autéctono
(SNU-PN).

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, con utilizaciéon y vocacion
principalmente forestal.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacion que en cada caso se establece, los siguientes:
a) La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por el
organismo competente.
b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los recursos vivos
excepto las sefaladas en el punto siguiente. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y
rellenos, infraestructuras de servicio a la explotacion y vertidos de residuos agrarios, cumpliran las
medidas previstas en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.
¢) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas.
d) Los parques rurales y las instalaciones deportivas en medio rural. Cumpliréan las medidas previstas en
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.
e) Los campamentos de turismo y albergues de caracter social. Cumpliran las medidas previstas en la
Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.
f) Las instalaciones no permanentes de restauracion. Las permanentes necesitaran para su autorizacion
tramitarse como actuacion de Interés Publico.
g) Los usos turisticos y recreativos que se apoyen sobre edificaciones legales existentes.
h) Los centros de educacion ligados al medio, que en estos casos contaran con la autorizacion tramitada
como actuacion de Interés Publico.
i) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 siguiente, se
consideran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su

localizacion en este tipo de suelo. Cumpliran las medidas previstas en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental de Andalucia.

Jj) Las viviendas familiares vinculadas a la explotacion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras
publicas y la guarderia de complejos situados en medio rural.

3. En este suelo se prohibe:
a) La tala de arboles que implique transformacién del uso forestal del suelo, clave A2, definida en el
articulo 227.2.
b) Las instalaciones de primera transformaciéon de productos agrarios, invernaderos, instalaciones
ganaderas, granjas avicolas y piscifactorias, claves A7 a A10, definidas en el articulo 227.
¢) Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y construcciones anexas, claves M1 a
M7, definidas en el articulo 228.
d) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones
anejas, claves A12, 15 y C9, definidas en los articulos 227.12, 229.5 y 232.9 respectivamente.
e) Las construcciones e instalaciones industriales de cualquier tipo, claves 12, 13 e 14, definidas en el
articulo 229.
f) Las instalaciones deportivas en medio rural, los parques de atracciones y las construcciones hoteleras
de nueva creacion, claves T4, T5 y T10, definidas en el articulo 230.
g) Las construcciones publicas singulares no ligadas al medio, clave P2, definidas en el articulo 231.
h) Aeropuertos, helipuertos, clave C8, definidas en el articulo 232.8.
i) Las nuevas instalaciones vinculadas a los sistemas de telecomunicaciones o infraestructuras
energéticas, claves C4 y C5, definidas en el articulo 232.
J) Las infraestructuras para experimentacion industrial, clave C10, definidas en el articulo 232.10.
k) La localizacion de soportes de publicidad exterior e imagenes y simbolos, excepto los vinculados al
uso recreativo publico de este suelo, claves S1y S2, definidas en el articulo 234.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

Articulo 249. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion por su valor Paisajistico

(SNU-PP).

1. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece los siguientes:
a) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de recursos vivos. Las
obras de desmonte, aterrazamientos o rellenos, estabulaciones de ganado y vertederos de residuos
organicos, cumpliréan las medidas previstas por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental
de Andalucia.
b) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, las instalaciones no permanentes de restauracion y los
usos turisticos en edificaciones legales existentes.
¢) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, que tendran la consideracion de actuaciones
de Interés Publico, acompariadas de las medidas de prevencién ambiental previstas por la Ley 7/1994,
de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental de Andalucia.
d) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 2 siguiente, se
consideran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacién en este tipo de suelo. Cumpliran las medidas previstas en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental de Andalucia.

2. En este suelo se prohibe:
a) La tala de arboles que implique transformacion de uso, clave A2, definida en el articulo 227.2.
b) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 11 a 14, definidas en el articulo 229.
¢) Los parques rurales y las instalaciones deportivas en medio rural y las instalaciones permanentes de
restauracion y hoteleras, claves T3, T4, T9 y T10, definidas en el articulo 230.
d) Los albergues de caréacter social, los campamentos de turismo y los parques de atracciones, claves
T5, T6 y T7, definidas en el articulo 230.
e) Los aeropuertos y helipuertos, clave C8, definida en el articulo 232.8.
f) Las nuevas instalaciones vinculadas a los sistemas de telecomunicaciones o infraestructuras
energéticas, claves C4 y C5, definidas en el articulo 232.
g) La ejecucion de infraestructuras colectivas de abastecimiento de agua, alumbrado, saneamiento y
pavimentacioén, clave C6, definida en el articulo 232.6.
h) El vertido de residuos y la instalaciéon de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones
anejas, claves A12, M7, 15 y C9, definidas en los articulos 227.12, 228.7, 229.5 y 232.9 respectivamente.
i) La vivienda familiar de cualquier tipo, claves V1 a V3, definidas en el articulo 233.
J) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes, claves S1y S2, definidas en el articulo 234.
k) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de

servicio, claves M1 a M6, definidas en el articulo 228.

Articulo 250. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion Hidrolégica y de
acuiferos (SNU-PH).

1. La proteccién hidrolégica de las aguas superficiales y de los acuiferos y sus zonas de recarga, se concreta en el
establecimiento de una regulacién de usos y actividades que impida la degradacién del recurso hidrico, su entorno
y reservorio. Para la autorizacién de actividades que puedan tener algun efecto directo o indirecto sobre este
recurso se exigira la presentacion de estudio hidrogeolégico. El régimen de proteccion de este suelo complementa
al correspondiente a otras categorias de Suelo no Urbanizable a las que se superpone. Los usos caracteristicos,
compatibles y prohibidos son los correspondientes a cada tipo de suelo no urbanizable al que se superpone,
incorporando adicionalmente la proteccion hidrolégica que se establece en los dos numeros siguientes. Se cumplira
con especial interés lo indicado en el Real Decreto 261/1996, de 16 de febrero, sobre proteccion de las aguas
contra la contaminacion producida por los nitratos procedentes de fuentes agrarias, asi como la Resolucion de 12
de diciembre de 1997, de la Direccion General de la Produccién Agraria (Codigo de Buenas Practicas Agrarias de
Andalucia).

2. Los cursos de agua superficiales, los cauces, lagunas, charcas, bodones, manantiales, fuentes y veneros, en
toda su extension o longitud y en una distancia de veinte (20) metros a contar desde la orilla o desde el punto
hidrico, no se delimitan expresamente en los planos de "Clasificacion del Suelo y Usos Globales”. En este suelo se
prohibe:

a) La tala de arboles para transformacion de usos, clave A2, definida en el articulo 227.2.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los recursos vivos,

claves A4 a A11, definidas en el articulo 227.

c) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de

servicio, claves M1 a M6, definidas en el articulo 228.

d) Los parques de atracciones, campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas

aisladas, claves T4, T5, T6 y T7, definidas en el articulo 230.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

e) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones
anejas, claves A12, M7, 15 y C9, definidas en los articulos 227.12, 228.7, 229.5 y 232.9 respectivamente.
f) La construccion de instalaciones hoteleras y de restauracion de nueva planta, claves T9 y T10,
definidas en el articulo 230.

g) Las construcciones y edificaciones singulares, claves P1y P2, definidas en el articulo 231.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural de cualquier tipo, a excepcion de las hidrolégicas y de
correccion y defensa de avenidas e inundaciones, que deberan autorizarse por el Organismo de cuenca,
claves C1 a C6, definidas en el articulo 232.

i) Las viviendas familiares en cualquiera de sus supuestos, claves V1 a V3, definidas en el articulo 233.

J) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 12, 13 e 14, definidas en el articulo 229.

k) Los almacenes al aire libre de cualquier clase, agrarios o industriales y sus instalaciones anejas, clave
11, definida en el articulo 229.1.

1) Los aeropuertos y helipuertos, clave C8, definida en el articulo 232.8.

m) Las infraestructuras para experimentacion industrial, clave C10, definida en el articulo 232.10.

n) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes, clave S1 y S2, definidas en el articulo 234.

3. Los acuiferos y sus zonas de recarga, por su extension superficial, si que se delimitan expresamente en los
planos de "Clasificacién del Suelo y Usos Globales”. En estos terrenos se prohiben los siguientes usos:
a) Las explotaciones mineras, incluyendo las construcciones e instalaciones anejas, a cielo abierto de
yacimientos y recursos geolégicos de las secciones a, b, c, y d, reguladas por la Ley de Minas, cuando
afecten al nivel freatico, o que puedan suponer una merma en la recarga o en la calidad del agua.
b) Los parques de atracciones, campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas
aisladas, claves T4, T5, T6 y T7, definidas en el articulo 230.
¢) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones
anejas, claves A12, M7, 15 y C9, definidas en los articulos 227.12, 228.7, 229.5 y 232.9 respectivamente.
d) La construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta, clave T10, definida en el articulo 230.10.
e) Las construcciones y edificaciones singulares no ligadas al medio, clave P2, definida en el articulo
231.
f) Las instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos claves A7, A9
y A10, definidas en el articulo 227.
g) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 12, 13 e 14, definidas en el articulo 229.
h) Los almacenes al aire libre de cualquier clase, agrarios, pecuarios o industriales y sus instalaciones
anejas, clave 11, definida en el articulo 229.1.
i) Los aeropuertos y helipuertos, clave C8, definida en el articulo 232.8.
J) Las infraestructuras para experimentacion industrial, clave C10, definida en el articulo 232.10.

Articulo 251. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion por riesgos geolégicos
(SNU-RG).

1. Las actividades a desarrollar en estos suelos estan condicionadas por las desfavorables condiciones de
estabilidad y la existencia de procesos geoldgicos y riesgos naturales. El régimen de proteccién trata de minorar los
efectos negativos que determinadas actividades y usos producen sobre estos terrenos, al tiempo que se impide la
ubicacion de determinadas actuaciones sobre estos suelos de riesgo.

2. Todos los Proyectos técnicos que sean exigibles para obtener la necesaria licencia de construccion deberan
incluir estudio geotécnico que determine los riesgos reales y proponga las oportunas soluciones para asegurar la
estabilidad de las edificaciones y los terrenos.

3. En este suelo se prohiben los siguientes usos:
a) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 12 e 13, definidas en el articulo 229.
b) Los parques rurales, las instalaciones deportivas en el medio rural, parques de atracciones, albergues
de caracter social, campamentos de turismo y las instalaciones permanentes de restauracion y hoteleras,
claves T3 a T7, T-9 y T-10, definidas en el articulo 230.
¢) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, claves P1 y P2, definidas en el articulo 231.
d) Los aeropuertos y helipuertos, clave C8, definida en el articulo 232.8.
e) Las infraestructuras para experimentacion industrial, clave C10, definida en el articulo 232.10.

Articulo 252. Régimen del Suelo No Urbanizable de cardcter rural (SNU-R).
1. El uso caracteristico de este suelo es la produccién agropecuatria.
2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece, los siguientes:

a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion o de transformacion de usos.
b) Las actividades, instalaciones y construcciones vinculadas a la explotacién de recursos vivos.
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TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

c) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de
servicio.

d) Las construcciones y edificaciones industriales.

e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, parques rurales, instalaciones deportivas en el medio
rural, parques de atracciones, albergues de caracter social, campamentos de turismo y las instalaciones
de restauracion y hoteleras.

f) Las construcciones y edificaciones singulares, tales como edificios vinculados a la defensa nacional,
centros sanitarios especiales, centros de ensefanza, etc., siempre acomparfadas del requisito de
declaracion de utilidad publica o interés social.

g) Las actuaciones de caracter infraestructural.

h) Las construcciones residenciales aisladas definidas en el articulo 233, claves V1 a V3.

i) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes.

3. En este suelo se prohiben las construcciones y edificaciones industriales tales como talleres de reparacion de
vehiculos, naves industriales y similares salvo que por su peligrosidad o insalubridad requieran condiciones de
aislamiento impropias del medio urbano.

Articulo 253. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de Habitat Rural diseminado (SNU-HR).
1. El uso caracteristico de este suelo es la produccién agropecuatria.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece, los siguientes:
a) La tala de arboles integrada en las labores de conservacion o de transformacion de usos.
b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de recursos vivos.
¢) Las construcciones y edificaciones singulares tales como edificios vinculados a la defensa nacional,
centros sanitarios especiales, centros de ensefianza, etc., siempre acompafiadas del requisito de
declaracion de utilidad pablica. Deberan conectarse a las redes de infraestructuras y servicios existentes
en el ambito.
d) Las construcciones y edificaciones industriales relacionadas con las actividades agropecuarias
(almazaras, silos, almacenes, etc.). Deberan conectarse a las redes de infraestructuras y servicios
existentes en el ambito.
e) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, parques rurales, instalaciones deportivas en el medio
rural, parques de atracciones, albergues de caracter social, campamentos de turismo y las instalaciones
de restauracion y hoteleras. Deberan conectarse a las redes de infraestructuras y servicios existentes en
el ambito.

f) Las instalaciones del sistema de telecomunicaciones.

g) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3 siguiente, se
consideran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su
localizacion en este tipo de suelo. Cumpliran las medidas previstas por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental de Andalucia.

h) Como excepcioén a lo establecido en el articulo 241, las viviendas familiares vinculadas a la explotacién
agropecuaria se permiten en parcelas de, como minimo, dos mil (2.000) metros cuadrados y se situen a
cinco (5) metros de los linderos. Solo se admitiran en parcelas de menor supetrficie cuando se demuestre,
mediante documento publico con inscripcion registral, que tales parcelas existen con anterioridad a la
fecha de aprobacion inicial del presente Plan General. Deberan conectarse a las redes de
infraestructuras y servicios existentes en el ambito.

i) Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes.

3. En este suelo se prohiben los siguientes usos:
a) Las actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos mineros, claves M1 a M6, definidas en el
articulo 228.
b) Las construcciones o edificaciones industriales excepto las vinculadas a la explotacion de recursos
agropecuarios, claves I2 a 14, definidas en el articulo 229.
¢) Los helipuertos y aeropuertos, claves C8, definida en el articulo 232.8.
d) Los vertederos de residuos e instalaciones anejas, claves A12, M7, 15y C9, definidas en los articulos
227.12, 228.7, 229.5 y 232.9 respectivamente.
e) Las infraestructuras para experimentacion industrial, clave C10, definida en el articulo 232.10.
f) Los establos, granjas avicolas y similares, clave A9, definida en el articulo 227.9.”
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

2.- NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS.

1.-Normas Urbanisticas modificadas.

~Articulos 227, 229, 235 y 242 del CAPITULO 3.- CONDICIONES DE USO Y
EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

~-Articulos 245 a 253 del CAPITULO 4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS
DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

TITULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 3. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

SECCION 12: DEFICINICIONES Y CONCEPTOS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.
CLAVES.

9. Establos, granjas avicolas, explotaciones ganaderas y similares. A9. Se incluyen
aqui aquellas construcciones destinadas a la produccién comercial de animales o sus
productos, con capacidad de alojamiento:

- superior a 250 cabezas de bovino e inferior a 300.

- superior a 500 porcinos e inferior a 2.000 cerdos de cebo o 750 plazas de cerdas

reproductoras.

- superior a 1000 cabezas de caprinos u ovinos, e inferior a 2000 cabezas.

- superior a 2000 conejos e inferior a 20.000 cabezas.

- superior a 10000 aves e inferior a 40.000.

13. Aquellas infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables
A13, tales como como la energia solar o la edlica, asi como, sus infraestructuras de
evacuacién, dado que se encuentran directamente vinculadas a la explotaciéon de los
recursos naturales y su implantacion no conlleva una transformacion de la naturaleza rdstica
de los terrenos que, en cualquier caso, deberan devolverse a su estado original una vez que
concluya el plazo que se establezca en la autorizacion correspondiente.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

Articulo 229. Instalaciones y edificaciones industriales.

3. Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios. 13. Comprende todas las
industrias de transformaciéon de los productos primarios obtenidos a través del
aprovechamiento econémico de los recursos territoriales del entorno. No se incluyen dentro
de esta categoria las instalaciones para la primera transformaciéon de productos al servicio
de una sola explotacion. No se incluyen las instalaciones y edificaciones industriales
incluidas en la clave 16.

6. Actividades de produccion de combustibles de origen renovable, 16, como la
biomasa, el biogas, biometano y el hidrégeno verde. Estas actividades no guardan una
relacion directa con la explotacion racional de los recursos naturales y su implantacion
conlleva una transformacién de la naturaleza rustica de los terrenos.

SECCION 22. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION VINCULADA A LA CADA TIPO DE USO.
Articulo 235. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la cate-
goria concreta, solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a:
a) Las explotaciones agropecuarias, excepto las macrogranjas o explotaciones
ganaderas de gran tamafo (con capacidad superior a 300 cabezas de bovino,

superior a 2.000 cerdos de cebo o 750 plazas de cerdas reproductoras, superior a
2000 cabezas de caprinos u ovinos, superior a 20.000 conejos y superior a 40.000
aves).

Las granjas existentes de mayor capacidad existentes antes de la aprobacién de la
presente modificacion estan justificadas y no se consideran fuera de ordenacion.

2. Previa justificacion de que no induce la formacion de nuevos asentamientos y de la
necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto en
la legislacion urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones para:

Dado que tienen las caracteristicas de una industria, en este apartado se incluyen
las instalaciones para las actividades de produccion de combustibles de origen
renovables como la biomasa, biometano, el biogas, biometano y el hidrégeno verde.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

Articulo 242. Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccién industrial.

1. A los efectos de la regulacion diferencial, se distinguen tres categorias de las
industrias que pueden establecer en el suelo no urbanizable:

c) Las actividades de produccién de combustibles de origen renovable como la
biomasa, el biogas, biometano y el hidrégeno verde, que se basan en la obtencidn
de diferentes productos a partir de fuentes renovables. Estas actividades no
guardan una relacion directa con la explotacion racional de los recursos naturales y
su implantacion conlleva una transformacion de la naturaleza rustica de los
terrenos.

2. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensidon menor de
treinta y cinco mil (35.000) metros cuadrados para las sefaladas en el apartado a) y
de cinco (5) hectareas para las sefaladas en los apartados b) y c).

Las edificaciones de las industrias sefialadas en el apartado c) se separaran veinte
(20) metros de los linderos de la finca y mil (1.000) metros de cualquier asentamiento,
excepto las plantas de biogas y biometano de residuos organicos procedentes del sector
ganadero (purines, estiércol, etc...) que se separan treinta (30) metros de los linderos y
cinco mil (5.000) metros de cualquier asentamiento; y las plantas de biogas y biometano de
residuos agricolas u origen vegetal (alperujo, restos de podas, etc..) que se separaran
veinte (20) metros a los linderos y tres mil (3.000) metros a cualquier asentamiento (suelo

urbano, urbanizable o no urbanizable de habitat rural diseminado).

CAPITULO 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE
SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 245. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccién por
estar catalogado como Complejo Serrano de interés ambiental en el PEPMF (SNU-CS).

b) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 12, 13, 14, 16 definidas en el articulo
229.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

i) Las infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables clave
A13 (energia solar y edlica) no destinadas al autoconsumo de las viviendas y
construcciones agricolas existentes.

Articulo 246. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccién por
estar catalogado como Paisaje Agrario Singular en el PEPMF (SNU-AS).

I) Las infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables clave A13
(energia solar y edlica) no destinadas al autoconsumo de las viviendas y construcciones
agricolas existentes.

Articulo 247. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion
San Marcos y Los Llanos (SNU-LL).

d) Las instalaciones, construcciones y edificaciones industriales, claves 11 al 16 definidas en
el articulo 229.

j) Las infraestructuras de generacién de energia a partir de fuentes renovables clave A13
(energia solar y edlica)

Articulo 248. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccién del
bosque autéctono (SNU-PN).

e) Las construcciones e instalaciones industriales, claves 12, I3, 14, y 16 definidas en el
articulo 229.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

I) Las infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables clave A13
(energia solar y edlica).

Articulo 249. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccién por
su valor paisajistico (SNU-PP)

b) Las construcciones e instalaciones industriales, claves I1 al 14, y 16 definidas en el articulo
229.

I) Las infraestructuras de generacién de energia a partir de fuentes renovables clave A13
(energia solar y edlica).

Articulo 250. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion
Hidrolégica y de acuiferos (SNU-PH).

j) Las construcciones y edificaciones industriales, claves |12 a 14, y 16 definidas en el articulo
229.

g) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 12 a 14, y 16 definidas en el articulo
229.
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

Articulo 251. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de especial proteccion por
riesgos geologicos (SNU-RG).

3. En estos terrenos se prohiben los siguientes usos:

a) Las construcciones y edificaciones industriales, claves 12, 13, y 16 definidas en el articulo
229.

f) Las infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables clave A13
(energia solar y edlica).

Articulo 252. Régimen del Suelo No Urbanizable de caracter rural (SNU-R).

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulaciéon que en cada caso se
establece, los siguientes:

d) Las construcciones, edificaciones e instalaciones industriales, incluidas las relacionadas
con las energias renovables, clave 16, siempre y cuando cumplan las condiciones previstas
en el articulo 242 de estas normas.

Articulo 253. Régimen del Suelo No Urbanizable de Habitat Rural diseminado (SNU-
HR).

b) Las construcciones o edificaciones industriales, excepto las vinculadas a la explotacién
de recursos agropecuarios, claves 12, 13, 14 y 16, definidas en el articulo 229.

g) Las infraestructuras de generacion de energia a partir de fuentes renovables clave A13
(energia solar y edlica) no destinadas al autoconsumo de las viviendas y construcciones
agricolas existentes.

2-ANEXO a la TABLA RESUMEN DE LA REGULACION DE ACTIVIDADES Y
CONSTRUCCIONES. Se adjunta en pagina siguiente:
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MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
NORMAS URBANISTICAS
TiTULO VII: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4.

MODIFICACION DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PGOU DE ALCALA LA REAL
TITULO VIi: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULOS 3 Y 4 Y TABLA RESUMEN DE LA REGULACION DE ACTIVIDADES Y CONSTRUCCIONES
SOBRE EL SUELO NO URBANIZABLE

ANEXO TABLA RESUMEN DE LA REGULACION DE ACTIVIDADES Y CONSTRUCCIONES SOBRE EL SUELO NO URBANIZABLE

CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE Ccs AS LL PN PP PH Aguas
superficiales

PH RG R HR
acul’feros—{ | |
ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE LOS RECURSOS VIVOS
Infraestructuras de generacion de energia a Ne No No No No No No
partir de fuentes renovables. A13

* Solo autoconsumo (*) (*) (*)
INSTALACIONES Y EDIFICACIONES INDUSTRIALES
Actividades de produccién de No No No No No No No No No

combustibles de origen renovables como
(biomasa, el biogas, bicmetanoy el
hidrogeno verde). 16

José Rodriguez Osuna José Luis Vico Nieto

Jefe de Urbanismo y Patrimonio Arquitecto del Area de Urbanismo y Patrimonio

Documento fechado y firmado electronicamente

26

NUmero: 2025-0131 Fecha: 20/11/2025

INFORME

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 26

]
Zz
[}
4
o
4
=
z
E
4
I
=
=
V]
w
re)
w
x
i
4
~
~
2
<
c
S
©
©
2
°
>
o
Q
o

Verificacion: https://alcalalareal.sedelectronica.es/




		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Alcalá la Real
	2025-11-20T14:42:56+0100
	ALCALÁ LA REAL
	JOSÉ LUIS VICO NIETO - 75010631H (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Alcalá la Real
	2025-11-20T14:44:30+0100
	ALCALÁ LA REAL
	JOSE RODRIGUEZ OSUNA - 30543138N (FIRMA)
	Lo acepto




