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ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL, EL DiA 5 DE NOVIEMBRE DE 2021.

ASISTENTES CARGO

D. Angel Custodio Montoro Martin Primer Teniente de Alcalde

D¢. Maria Mercedes Flores Sdnchez Segundo Teniente de Alcalde.
D. Juan Manuel Marchal Rosales Tercer Teniente de Alcalde

D. Baldomero Andréu Martinez Cuarto Teniente de Alcalde

D. Mercedes Linares Gonzdlez Quinto Teniente de Alcalde

D¢. Paloma Moyano Garcia Sexto Teniente de Alcalde

D. José Antonio Conde Fuentes Concejal Grupo Municipal PSOE
D. Sebastidn Antonio Mora Perez Secretario General.

No asisten con excusa:
D.- Antonio Marino Aguilera Penalver Alcalde - Presidente

En Alcald la Real, siendo las nueve horas y treinta minutos del dia cinco de noviembre
de dos mil veintiuno, se relnen en la Sala de Comisiones de este Ayuntamiento los
senores/as miembros de la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento arriba anotados,
con objeto de celebrar sesidén con cardcter ordinario, en primera convocatoria, a la que han
sido convocados con la antelacién prevista legalmente.

Preside el Primer Teniente de Alcalde, D. Angel Custodio Montoro Martin segin
delegacién del Sr. Alcalde Presidente, D. Antonio Marino Aguilera Penalver, decreto nUmero
3002 de fecha 4 de noviembre de 2021 asistido del Secretario General autorizante de la
presente acta.

La Presidencia, comprobada la existencia de qudrum legal suficiente para la vdlida
constitucion del Organo Corporativo, declara abierta la sesidn a la hora indicada,
pasdndose al examen de los asuntos incluido en el Orden del Dia

ORDEN DEL DIA

.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DEL ACTA DE LA ANTERIOR SESION DE LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL CELEBRADA EL DIA VEINTICINCO DE OCTUBRE DE 2021

La Presidencia pregunta si algun miembro de la Junta de Gobierno Local tiene que formular
alguna observacién al borrador del acta de la anterior sesidon, celebrada el dia veinticinco
de octubre de 2021 con cardcter ordinario.

No formuldndose ninguna observacion, queda aprobada por UNANIMIDAD de los
concejales y concejalas de la Junta de Gobierno Local asistentes, el acta de dicha sesion.

Il.- MODIFICADO LICENCIA DE OBRAS SOLICITADO POR D. FRANCISCO MESA GARCIA. EXPTE
3039/2020.

Visto el expediente de referencia iniciado a instancia de D. Francisco Mesa Garcia, con DNI
n°® ***4683**, representado por D. Custodio Miguel Valverde Pérez, con DNI n°® ***4377**, en
solicitud licencia urbanistica para construccion de vivienda unifamiliar adosada licencia
urbanistica para construccidén de vivienda unifamiliar adosada, en C/ Corredera, n° 33 de
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esta Ciudad, conforme proyecto de ejecucion redactado por el Arquitecto D. Custodio
Miguel Valverde Pérez, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén con fecha
16/08/2021 y n° de expediente: 20/2/1185 y plano modificado MOD_P_2_PLANTAS_2.1, visado
con fecha 21/10/2021.

Visto que el indicado proyecto de ejecucién conlleva modificaciones sustanciales respecto
al proyecto bdsico que fue objeto de la licencia de obras otorgada por la Junta de
Gobierno Local por acuerdo de fecha 28 de diciembre de 2020, bajo el niUmero de
expediente 3039/2020.

Considerando que el expediente ha sido tramitado de conformidad con lo dispuesto en el
art 21. 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
conforme a lo dispuesto en el art. 172 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén
Urbanistica de Andalucia y arts. 11 y ss. del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, obrando los preceptivos informes favorables tanto técnico de fecha 26 de
octubre de 2021 (Cod. validacion: AYG3L63HXPJAZANMIX3LSPQA?) como juridico de fecha
2 de noviembre de 2021 (Cod. validacion XFWC74ZYHDNGCC3RFKSKWZA9N).

Visto que en el expediente:

- Consta la constituciéon de fianza para la gestion de los residuos de la construcciéon
por importe de 300 euros.

- Consta justificante de haber abonado la canfidad de 2.452,10 euros en concepto de
autoliguidaciéon por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (art. 8.1
de la Ordenanza fiscal nUm. 5 reguladora de dicho impuesto (Boletin Oficial de la
Provincia n° 12 de 20/1/2020), equivalente al 3,30% (art. 6 de la Ordenanza).

- Alos efectos de lo dispuesto en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del P.G.O.U.,
y para asegurar la reposicidn de los servicios que resulten afectados, consta
justificante de haber depositado una fianza equivalente al 0,5% del P.E.M., que en
este caso asciende ala cantidad de 371,53 euros.

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 297,22 euros en concepto de
autoliquidacién por la tasa por la prestacién de servicios urbanisticos (art. 11 de la
Ordenanza fiscal nim. 28 reguladora de dicha tasa (Boletin Oficial de la Provincia n°
12 de 20/1/2020). (tarifa 3 de la Ordenanza).

- Informe preceptivo de la Unidad de Gestién de Recursos Patrimoniales del Area de
Desarrollo  Econdmico del Ayuntamiento sobre posible afeccion. Evacuado
19/11/2020, conforme al art. 174.3 NNUU

- Autorizacién de la Consejeria competente en materia de Patfrimonio Histdrico
mediante resolucion favorable de la actividad arqueoldgica preventiva de fecha
19/04/2021

Sometido el asunto a votacién ordinaria, por no promoverse debate sobre el mismo, la Junta
de Gobierno Local por UNANIMIDAD de los concejales y concejalas asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - Conceder salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio del de terceros, a D.
Francisco Mesa Garcia, con DNI n° ***44683**, licencia urbanistica para construccién de
vivienda unifamiliar adosada, en C/ Corredera, n° 33 de esta Ciudad, de conformidad con
el proyecto de ejecucion, redactado por el Arquitecto D. Custodio Miguel Valverde Pérez,
clasificado por el vigente PGOU como suelo urbano consolidado -unifamiliar adosada grado
1°, uso residencial, con referencia catastral 8770016VG1487S0001BO, visado por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Jaén con fecha 16/08/2021 y n® de expediente: 20/2/1185 y plano
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modificado MOD_P_2_PLANTAS_2.1, visado con fecha 21/10/2021, al conllevar
modificaciones sustanciales respecto al proyecto bdsico que sirvid de base al otorgamiento
de la licencia de obras otorgada por la Junta de Gobierno Local por acuerdo de fecha 28
de diciembre de 2020, bajo el nUmero de expediente 3039/2020.

SEGUNDO.- El presupuesto de ejecucion material es de 176.258,06 eurocs, y el
correspondiente al proyecto bdsico para el que se concedidé licencia urbanistica por
acuverdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 28/12/2020, era de 101.952 euros,
ascendiendo la diferencia resultante a la cantidad de 74.306,06 euros.

Dicho presupuesto tiene cardcter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccién, instalacién u obra,
y teniendo en cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobacién administrativa, modificard, en su caso, la base imponible practicando la
correspondiente liquidacion definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrdndole, en su
caso, la cantidad que corresponda.

TERCERO. - Las obras se iniciardn en el plazo de un (1) ano, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) anos, desde el dia siguiente a la nofificacion y a la posibilidad de solicitud de
prérroga, segun se expresa en el articulo 173.2 de la LOUA y en el articulo 22.2 del RDUA.

CUARTO. - El promotor podrd presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacién previa de prérroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 169 bis 5 c) LOUA.

QUINTO. - A los efectos de lo dispuesto en el art. 169 bis 1 c) LOUA la ocupacién o utilizacion
de las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacién de la
declaracién responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual deberd el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pdgina web. de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
175.2 LOUA para la contratacion de servicios por las empresas suministradoras.

SEXTO. -De conformidad con el art. 90.10 PGOU se procurard que los tendidos eléctricos o
telefénicos en fachada queden ocultos, bien mediante su canalizacion subterrdnea por
debajo de la acera, o bien mediante molduras en fachada.

SEPTIMO. -Si durante el franscurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir alguna
variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna licencia, con
los mismos requisitos que si se tratase una nueva instancia.

OCTAVO. - La fachada estd sujeta a la servidumbre gratuita de instalaciéon de placas,
nUmeros y soportes que el Ayuntamiento determine con fines pUblicos.

NOVENO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen elementos
propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio publico, el
beneficiario quedard obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los perjuicios que
pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se ocasionen y reponer en
perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar afectados como
consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales instalaciones deberd
recabarse la autorizacién previa de la entidad o empresa prestadora del servicio.

1-
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DECIMO. - En su caso, deberd levantarse una valla de proteccién que no podrd impedir el
trdnsito publico. Los andamios que se utilicen deberdn acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que fransiten por la via
publica.

DECIMO PRIMERO. - Informacién y publicidad en obras. Deberd darse cumplimiento a lo
establecido en el art.: 29.1 y 2. del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, segun el
cual:
“1.- En toda obra se colocard un cartel de material apropiado con la siguiente informacién:
a) Emplazamiento de la obra
b) Promotor de la obra
c) Denominacién descriptiva de la obra
d) Propietarios del solar o de los terrenos
e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccién facultativa y
coordinador de seguridad y salud
f) NUmero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucién o tratdndose
de una obra publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacién del
correspondiente proyecto.
g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta
h) Fecha de inicio y terminacion de las obras

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligaciéon y que la informacion sea
veraz y esté actualizada.

2. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde la via
publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalardn sobre los
cerramientos provisionales en alineacién de parcelas en obras y sin uso, o sobre los cajones
de obras de edificacién, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros”.

DECIMO SEGUNDO. - Dentro del mds breve plazo posible tras la conclusidn de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario deberd:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que adn no lo
hubiesen sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos ofros
elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido
posible verificarlo Ayuntamiento.

d) Colocar el nUmero correspondiente al inmueble

e) Solicitar del Ayuntamiento la colocacién de la correspondiente placa de
rotulacién de la calle, cuando se trate de fincas situadas en los extremos de
cualquier framo de calle.

lll.- LICENCIA DE OBRAS SOLICITADA POR D. CARLOS CARMONA CANO. EXPTE 3367/2021.

Visto el expediente de referencia iniciado a instancia de D. Carlos Carmona Cano, con DNI
n° ***4428**, en solicitud de licencia urbanistica de demolicion en edificio en C/ Real, n° 31
de esta Ciudad, de conformidad con el proyecto de demolicion redactado por el

Arquitecto D. José Luis Vico Nieto.

Considerando que el indicado expediente ha sido tramitado conforme a lo dispuesto en el

1-
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art. 172 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
arts. 11 y ss. del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el que obran los
preceptivos informes tanto técnico de fecha 22 de octubre de 2021(Cod validacion
92ESK5GNMR3Z7 JFHQNRTTRAEW) vy juridico de fecha 22 de octubre de 2021 ( Cod validacién
6Z6RH5EPEAPJERQXQC35H39FG).

Visto que en el expediente:

- Consta la constitucién de fianza para la gestidon de los residuos de la construccion
por importe de 500 euros.

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 185,51 euros en concepto
de autoliquidacién por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
(art. 8.1 de la Ordenanza fiscal nUm. 5 reguladora de dicho impuesto (Boletin
Oficial de la Provincia n® 12 de 20/1/2020), equivalente al 3,30% (art. 6 de la
Ordenanza).

- A los efectos de lo dispuesto en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del
P.G.O.U., y para asegurar la reposicion de los servicios que resulten afectados,
consta justificante de haber depositado una fianza equivalente al 0,5% del P.E.M.,
gue en este caso asciende a la cantidad de 28,11 euros.

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 41,80 euros en concepto
de autoliquidacion por la tasa por la prestacion de servicios urbanisticos (art. 11
de la Ordenanza fiscal num. 28 reguladora de dicha tasa (Boletin Oficial de la
Provincia n° 12 de 20/1/2020). (tarifa 3 de la Ordenanza).

- Informe preceptivo de la Unidad de Gestién de Recursos Patrimoniales del Area
de Desarrollo Econdmico del Ayuntamiento sobre posible afeccién
arqueolégica, conforme al art. 174.3 NNUU de fecha 16/06/202.

- Autorizacién de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico
mediante resolucién favorable de intervencidén en Bienes del Patrimonio Histérico
de Andalucia a la actuacién de la demolicion de la edicion existente vy
desfavorable a la propuesta de sustitucidn recogida en el proyecto bdsico para
la construccidn de edificio plurifamiliar de 3 viviendas con garaje con fecha de
febrero de 2021 redactado por el Arquitecto José Luis Vico Nieto.

Sometido el asunto a votacién ordinaria, por no promoverse debate sobre el mismo, la Junta
de Gobierno Local por UNANIMIDAD de los concejales y concejalas asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - Conceder salvo el derecho de propiedad vy sin perjuicio del de terceros, a D.
Carlos Carmona Cano, con DNI n° ***4428**, licencia urbanistica para DEMOLICION de
edificio en C/ Real, n° 31 de esta Ciudad, clasificado por el vigente PGOU como suelo
urbano consolidado, uso residencial, con referencia catastral 8269437VG1486N0001FU, de
conformidad con el proyecto de demolicidon redactado por el Arquitecto D. José Luis Vico
Nieto, bajo los siguientes condicionantes:

“De conllevar la actuacion de demolicion movimientos de tierra que pudieran afectar al
sustrato arqueoldgico original se deberd recabar Autorizacién favorable de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Histdrico previamente para proceder a la otorgar
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la licencia de edificacién del edificio de sustitucion. Igualmente, para poder comenzar las
obras de edificacién deberd obtenerse Autorizacion de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histérico mediante resolucion favorable de la actividad
arqueoldgica preventiva mediante control de movimiento de tierras previo al inicio de las
obras”.

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucidon material es de 5.621,44 euros. Dicho presupuesto
tiene cardcter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccidn, instalaciéon u obra, y teniendo en
cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacién
administrativa, modificard, en su caso, la base imponible practicando la correspondiente
liguidacién definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegréndole, en su caso, la cantidad
que corresponda.

TERCERO. - Las obras se iniciardn en el plazo de un (1) ano, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) anos, desde el dia siguiente a la nofificacion y a la posibilidad de solicitud de
prérroga, segun se expresa en el articulo 173.2 de la LOUA y en el articulo 22.2 del RDUA.

CUARTO. - El promotor podrd presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacién previa de prérroga de inicio o terminacion las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 169 bis 5 c) LOUA.

QUINTO. - A los efectos de lo dispuesto en el art. 169 bis 1 c) LOUA la ocupacién o utilizacion
de las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de la
declaracién responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual deberd el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pdgina web. de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
175.2 LOUA para la contratacion de servicios por las empresas suministradoras.

SEXTO. -De conformidad con el art. 90.10 PGOU se procurard que los tendidos eléctricos o
telefénicos en fachada queden ocultos, bien mediante su canalizacion subterrdnea por
debajo de la acera, o bien mediante molduras en fachada.

SEPTIMO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente infroducir
alguna variacién sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previamente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se fratase una nueva instancia.

OCTAVO. - La fachada estd sujeta a la servidumbre gratuita de instalaciéon de placas,
nUmeros y soportes que el Ayuntamiento determine con fines pUblicos.

NOVENO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen elementos
propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio publico, el
beneficiario quedard obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los perjuicios que
pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se ocasionen y reponer en
perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar afectados como
consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales instalaciones deberd
recabarse la autorizacién previa de la entidad o empresa prestadora del servicio.

DECIMO. - En su caso, deberd levantarse una valla de proteccién que no podrd impedir el
trdnsito publico. Los andamios que se utilicen deberdn acomodarse a las prescripciones de
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seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

DECIMO PRIMERO. — Informacién y publicidad en obras. Deberd darse cumplimiento a lo
establecido en el art.: 29.1 y 2. del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, segun el
cual:
“1.- En toda obra se colocard un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:
a) Emplazamiento de la obra
b) Promotor de la obra
c) Denominacién descriptiva de la obra
d) Propietarios del solar o de los terrenos
e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direcciéon facultativa y
coordinador de seguridad y salud
f) NUmero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucion o fratdndose
de una obra publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacién del
correspondiente proyecto.
g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta
h) Fecha de inicio y terminacion de las obras

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacion y que la informacion sea
veraz y esté actualizada.

2. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde la via
publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalardn sobre los
cerramientos provisionales en alineacion de parcelas en obras y sin uso, o sobre los cajones
de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros”.

DECIMO SEGUNDO. - Dentro del mds breve plazo posible tras la conclusidn de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario deberd:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que adn no lo
hubiesen sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos ofros
elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido
posible verificarlo Ayuntamiento.

d) Colocar el nUmero correspondiente al inmueble

e) Solicitar del Ayuntamiento la colocacién de la correspondiente placa de
rotulacién de la calle, cuando se trate de fincas situadas en los extremos de
cualquier framo de calle.

IV.- LICENCIA DE OBRAS SOLICITADA POR D°. ANTONIA SERRANO PEREZ. EXPTE 7662/2021.

Visto el expediente de referencia iniciado a instancia de D°. Antonia Serrano Pérez, con DNI
n° ***4216**, representada por D. Juan Luis Flores S&nchez, con DNI n° ***9690**, en solicitud
de licencia urbanistica para reforma y ampliacién de vivienda unifamiliar sita en ¢/ Escuelas,
n° 7 de la aldea Santa Ana, de este término municipal, de conformidad con el proyecto
bdsico y de ejecucion redactado por el Arquitecto D. Juan Luis Flores Sdnchez.

Considerando que el indicado expediente ha sido framitado conforme a lo dispuesto en el
art. 172 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
arts. 11 y ss. del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de

1-
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Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en el que obran los
preceptivos informes favorables tanto técnico de fecha 21 de octubre de 2021 (Cod.
Validacién YOCEC72WGGWNP24NZPKY4KSEH) vy juridico de fecha 28 de octubre de 2021
(Cod de validacién: 4HQYNJAA7EKQHMXH7PY27H72P).

Visto que en el expediente:

- Consta la constitucion de fianza para la gestion de los residuos de la
construcciéon por importe de 997,97 euros.

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 5.135,96 euros en
concepto de autoliquidacion por el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones
y Obras (art. 8.1 de la Ordenanza fiscal nUm. 5 reguladora de dicho impuesto
(Boletin Oficial de la Provincia n® 12 de 20/1/2020), equivalente al 3,30% (art. 6 de
la Ordenanza).

- A los efectos de lo dispuesto en el art. 33.2.f) de las normas urbanisticas del
P.G.O.U., y para asegurar la reposicion de los servicios que resulten afectados,
consta justificante de haber depositado una fianza equivalente al 0,5% del P.E.M.,
que en este caso asciende a la cantidad de 778,18 euros.

- Consta justificante de haber abonado la cantidad de 622,54 en concepto de
autoliguidacién por la tasa por la prestacién de servicios urbanisticos (art. 11 de la
Ordenanza fiscal nim. 28 reguladora de dicha tasa (Boletin Oficial de la
Provincia n° 12 de 20/1/2020). (tarifa 3 de la Ordenanza).

Sometido el asunto a votacién ordinaria, por no promoverse debate sobre el mismo, la Junta
de Gobierno Local por UNANIMIDAD de los concejales y concejalas asistentes, ACUERDA:

PRIMERO. - Conceder salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, a
De. Antonia Serrano Pérez, con DNI n°® ***4216**, representada por D. Juan Luis Flores Sdnchez,
con DNI n° ***9690**, licencia urbanistica para reforma y ampliacién de vivienda unifamiliar
sita en ¢/ Escuelas, n° 7 de la aldea Santa Ana, de este término municipal, clasificado por el
vigente PGOU como suelo urbano consolidado, uso residencial, con referencia catastral
1666604V G2416N0001DF, de conformidad con el proyecto bdsico y de ejecuciéon redactado
por el Arquitecto D. Juan Luis Flores S&nchez, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Jaén con fecha 15/08/2021 y n° de expte. 21/2/916.

SEGUNDO. - El presupuesto de ejecucién material es de 155.634,56 euros. Dicho presupuesto
tiene cardcter de provisional, de conformidad con el art. 103.1 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales. Una vez finalizada la construccion, instalacién u obra, y teniendo en
cuenta su coste real y efectivo, el ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacion
administrativa, modificard, en su caso, la base imponible practicando la correspondiente
liguidacién definitiva, y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrdndole, en su caso, la cantidad
que corresponda.

TERCERO. - Las obras se iniciardn en el plazo de un (1) afo, debiéndose terminar en el plazo
de tres (3) anos, desde el dia siguiente a la noftificacion y a la posibilidad de solicitud de
prérroga, segun se expresa en el articulo 173.2 de la LOUA y en el articulo 22.2 del RDUA.
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CUARTO. - El promotor podrd presentar en el caso de que las obras no se inicien o terminen
en los plazos antes indicados, comunicacién previa de prérroga de inicio o terminacién las
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 169 bis 5 c) LOUA.

QUINTO. - A los efectos de lo dispuesto en el art. 169 bis 1 c) LOUA la ocupacién o utilizacion
de las obras amparadas en esta licencia, se encuentra sujetas a la presentacion de la
declaracién responsable ante este Ayuntamiento, siempre que las edificaciones e
instalaciones se encuentren terminadas y su destino sea conforme a la normativa de
aplicacién, para lo cual deberd el promotor presentar la misma de acuerdo con el modelo
que figura en la pdgina web. de este Ayuntamiento, surtiendo los efectos previstos en el art.
175.2 LOUA para la contratacion de servicios por las empresas suministradoras.

SEXTO. -De conformidad con el art. 90.10 PGOU se procurard que los tendidos eléctricos o
telefénicos en fachada queden ocultos, bien mediante su canalizacion subterrdnea por
debajo de la acera, o bien mediante molduras en fachada.

SEPTIMO. - Si durante el transcurso de la obra fuera necesario o conveniente introducir
alguna variacion sustancial en el proyecto, deberd solicitarse previaomente la oportuna
licencia, con los mismos requisitos que si se fratase una nueva instancia.

OCTAVO. - La fachada estd sujeta a la servidumbre gratuita de instalaciéon de placas,
nUumeros y soportes que el Ayuntamiento determine con fines publicos.

NOVENO. - Cuando en la proximidad de las obras que se autorizan se hallen elementos
propios de instalaciones de las empresas suministradoras de cualquier servicio publico, el
beneficiario quedard obligado a dar cuenta a las mismas para prevenir los perjuicios que
pudiesen causar, debiendo sufragar los gastos que con tal motivo se ocasionen y reponer en
perfecto estado los elementos urbanisticos que pudiesen quedar aofectados como
consecuencia de la obra autorizada. Si las obras afectasen a tales instalaciones deberd
recabarse la autorizacién previa de la entidad o empresa prestadora del servicio.

DECIMO. - En su caso, deberd levantarse una valla de proteccién que no podrd impedir el
trdnsito publico. Los andamios que se utilicen deberdn acomodarse a las prescripciones de
seguridad del personal empleado en las obras y de las personas que transiten por la via
publica.

DECIMO PRIMERO. - Informacién y publicidad en obras. Deberd darse cumplimiento a lo
establecido en el art.: 29.1 y 2. del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, segun el
cual:
“1.- En toda obra se colocard un cartel de material apropiado con la siguiente informacion:
a) Emplazamiento de la obra
b) Promotor de la obra
c) Denominacién descriptiva de la obra
d) Propietarios del solar o de los terrenos
e) Empresa constructora, subcontratista, autor del proyecto, direccién facultativa y
coordinador de seguridad y salud
f) NUmero de expediente, fecha de la licencia u orden de ejecucién o tratdndose
de una obra pUblica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del
correspondiente proyecto.
g) Instrumento de planeamiento que se ejecuta
h) Fecha de inicio y terminacidon de las obras
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Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la informacion sea
veraz y esté actualizada.

2. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras, en lugar visible desde la via
publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros. Se instalardn sobre los
cerramientos provisionales en alineacidon de parcelas en obras y sin uso, o sobre los cajones
de obras de edificacion, sin que sobresalgan de su plano mds de diez centimetros”.

DECIMO SEGUNDO. - Dentro del mds breve plazo posible tras la conclusidn de una obra, y en
los casos en que fuera necesario, el propietario deberd:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras que adn no lo
hubiesen sido.

b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y cuantos ofros
elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra, si no hubiese sido
posible verificarlo Ayuntamiento.

d) Colocar el nUmero correspondiente al inmueble

e) Solicitar del Ayuntamiento la colocacién de la correspondiente placa de
rotulacién de la calle, cuando se trate de fincas situadas en los extremos de
cualquier framo de calle.

V.- APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE SOLICITADO POR D° LESLEY BEAUMONT.
EXPTE 7863/2021.

Vista la documentacion obrante en el expediente de referencia promovido por D°. Lesley
Beaumont en relacién con el Estudio Detalle, redactado por el Arquitecto D. Sebastidn
Alejandro Rosales cuyo objeto es aumentar una planta de altura mds de las permitidas en
C/ Miguel de Cervantes, n° 52 de esta Ciudad

Vistos los informe favorables tanto técnico de fecha 2 de noviembre de 2021 ( Cod. de
Validacion XRé69F3DGWLKES54KSWPYPCGCNL) vy juridico de fecha 2 de noviembre de 2021
(Cod. de validaciéon 7XF54KK9N6HKAAH474QQ2RNéT) y de Secretaria de fecha 2 de
noviembre de 2021 (Cod. de validacion 7XY72TY2AZSWH36AHRLNCCMQP) respecto al
indicado instrumento de planeamiento de desarrollo sobre su adecuacién al objeto vy
funciones previstas en la legislacion urbanistica de Andalucia, y que reune la
documentacion a que se refiere el art 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y art 66 del
Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio;

Considerando que la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle estd atribuida a los
municipios (art. 31.1 B) d) LOUA, correspondiendo la aprobacién inicial a la Junta de
Gobierno Local, en virtud del Decreto 1424/2019, de delegacién de la alcaldia de 25/6/2019,
y la definitiva al Ayuntamiento Pleno, de conformidad con el art. 22 2 c) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Sometido el asunto a votacién ordinaria, por no promoverse debate sobre el mismo, la Junta
de Gobierno Local por UNANIMIDAD de los concejales y concejalas asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para aumentar una planta de altura
mds de las permitidas en C/ Miguel de Cervantes, n° 52 de esta Ciudad, promovido por D°.
Lesley Beaumont, redactado por el Arquitecto D. Sebastidin Alejandro Rosales Fuentes.
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SEGUNDO.- Someter el Estudio de Detalle a un periodo de informacién publica por un plazo
de veinte (20) dias desde la publicacion del anuncio de la aprobacion inicial en el Boletin
Oficial de la Provincia de Jaén, en uno de los diarios de mayor difusion provincial, y en el
Tablén de Anuncios de la sede electrénica de este Ayuntamiento.

TERCERO.- Notftificar personalmente el presente acuerdo a los propietarios de ferrenos
comprendidos en el dmbito del Estudio de Detalle .

CUARTO.- Requerir, conforme al art 72 de las NN.UU. del PGOU, informe de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico que deberd ser emitido en esta fase de tramitacién

QUINTO.- Tras el periodo de informacidon publica y audiencia a los propietarios afectados, no
presentdndose alegaciones en dicho trdmite, ni en el informe emitido por la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico tras la aprobacién inicial se realizara observaciones que
propongan modificaciones del instrumento de planeamiento, se procederd a la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle por el Pleno de la Corporacion, sin necesidad de
aprobacién provisional.

VI.- RECURSO INTERPUESTO CONTRATACION DE LA CONSTITUCION Y CESION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE SOBRE PARCELA PARA EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS GENERALES (EXPTE 754/2021).

Visto el recurso de reposicion interpuesto por la mercantil Tanatorio de Alcald la Real, S.L,
con CIF B-19527167, con entrada en este Ayuntamiento el dia 11 de junio de 2021, bajo el
numero de registro 2021-E-RE-2028, contra el acuerdo de la Junta de Gobierno Local,
adoptado en sesién extraordinaria de fecha 1 de junio de 2021, bagjo el punto 8 del orden
del dia <<8.- EXPTE C-754/2021.- CONTRATACION DE LA CONSTITUCION Y CESION DEL
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PARA EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS GENERALES>>
cuya parte dispositiva es la siguiente:

<<PRIMERO. - Adjudicar definivamente a RAFAEL FUNES VALLEJO con DNI nUm el contrato de
constitucion y cesién del derecho de superficie sobre la parcela a segregar anteriormente descrita
para equipamiento de servicios generales, al haber presentado la oferta mds ventajosa en su
conjunto.

SEGUNDO.- Que se proceda a hacer constar en el Inventario municipal de bienes la correspondiente
segregacién como bien independiente y constitucion sobre el mismos del derecho de superficie.
TERCERO.- Facultar al Sr. Alcalde para la suscripcidon de los documentos necesarios para la
formalizacion del anterior acuerdo, ya que deberd otorgarse la correspondiente Escritura PUblica.
CUARTO.- Notificar el presente acuerdo al adjudicatario, citdndole para la firma del contrato en las
dependencias de este Ayuntamiento. Indicar asimismo al adjudicatario que queda obligado a
formalizar la correspondiente escritura publica, en el plazo mdximo de los 15 dias naturales siguientes a
la fecha de firma del contrato.

QUINTO.- Publicar la formalizacion de la presente contratacidén en el Perfil de contratante del
Ayuntamiento, en los términos previstos en el articulo de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector PUblico -LCSP 2017-.

SEXTO.-Notificar la presente Resolucién a la Junta de Andalucia, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 79.1del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local -
TRRL-, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.>>

Visto que la tramitacién del procedimiento de contratacion fue suspendida por Decreto de
Alcaldia num1846/2021, de 1 de julio, hasta tanto se resolviera el indicado recurso de
reposicién.

1-
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Visto que con fecha 10 de septiembre de 2021 y 15 de octubre de 2021, fueron evacuados
por el Jefe de Servicio del Area de Urbanismo y Patrimonio y Arquitecto municipal de este
Ayuntamiento, respectivamente, sendos informes en relacién a las alegaciones vertidas por
la recurrente.

Considerando que con fecha 1 de noviembre de 2021, fue emitido por el Vicesecretario
General de este Ayuntamiento informe juridico, cuyo contenido integro vy literal es el
siguiente:

<<< ASUNTO: Informe Juridico que emite la Vicesecretaria General del Ayuntamiento de Alcald la Real
sobre recurso interpuesto en el expediente de CONTRATACION DE LA CONSTITUCION Y CESION DEL
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PARA EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS GENERALES (EXPTE
754/2021), de conformidad con la Disposicidn Adicional Tercera de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico.

ANTECEDENTES

l.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, celebrada con fecha 26 de febrero de 2021 se
aprobd el expediente para la constitucién y cesién del DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PARA
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS GENERALES

Il.- Con fecha 25 de marzo de 2021 se procedié por la mesa de contfratacién a la apertura del sobre A
y B que contenian los documentos administrativos requeridos a las empresas licitadoras vy los criterios
valorables mediante juicios de valor exigidos en el Pliego de Cldusulas Administrativas.

lll.- Con fecha 28 de abril de 2021 se celebré Mesa de Contratacién en la que se dio cuenta del
informe del Arquitecto Municipal sobre la valoracién de los criterios de adjudicacion, procediéndose a
la apertura y valoracién de la oferta valorable mediante férmulas, v se acordd la adjudicacion
provisional a favor de Rafael Funes Vallejo por presentar la oferta mds ventajosa en su conjunto

IV.- Por la Junta de Gobierno Local, con fecha 11 de mayo de 2021, tras la propuesta de la Mesa de
contratacién se procedié a acordar la adjudicaciéon, de forma provisional, del contrato a Rafael Funes
Vallejo.

V.- Por la Junta de Gobierno Local, con fecha 1 de junio de 2021, se adjudicé definitivamente el
confrato a Rafael Funes Vallejo.

VI.- Por Don D. Francisco Miguel Arco Jaime se solicitd el acceso al expediente autorizdndose por
Decreto de la Alcaldia 1526/2021, de 8 de junio, siendo notificado dicho acto al interesado.

VIl.- Por Don Francisco Miguel Arco Jaime, con D.N.I. n® 24248041-S en representacién, como
Administrador Unico de TANATORIO DE ALCALA LA REAL, S.L con C.L.F. B-19527167 y domicilio a efectos
de notificaciones en 18260-lllora, Calle Aimeria 30 en GRANADA, inscrita en el Registro Mercantil de
Granada, tomo 1497, folio 27 hoja GR-43348., con fecha 11 de junio de 2021, presenta recurso contra el
precitado acuerdo de la Junta de Gobierno de fecha 1 de junio de 2021, por los motivos que se
analizardn en el presente informe, solicitdndose la suspensidn del procedimiento

VIIl.- Por Decreto de la Alcaldia nim. 1846/2021, de 1 de julio, se resolvid lo siguiente:

“(...) SEGUNDO.- Suspender el procedimiento hasta tanto en cuanto se resuelvan los recursos
interpuestos por D. Francisco Miguel Arco Jaime, en representacion de la mercantil, Tanatorio Alcald la
Real, S.L.

IX.- En relacién al recurso se han emitido sendos informes por el Jefe del Area de Urbanismo y
Patrimonio, con fecha 10 de septiembre de 2021, y del Arquitecto Municipal, con fecha 15 de octubre
de 2021.
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Por cuanto antecede, se emite el siguiente
INFORME

Primero.- La legislacion bdsicamente aplicable al supuesto planteado es:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las
Administraciones PUblicas

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, Ley de Contratos del Sector PUblico, en adelante LCSP

- Ley 33/2003 de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones PUblicas

- Ley 7/1999, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, TRLSRU

- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales

- Codigo Civil

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones PUblicas.

- Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, aprobado por Decreto
18/2006, de 24 de enero.

Segundo.- La naturaleza juridica del contrato es la constitucion de un derecho de superficie, de
acuerdo con la regulacién contenida en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, asi como en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.

El derecho de superficie se regird por las disposiciones vigentes contenidas en el Art. 77 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como en los arts. 53 y 54
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana, disposiciones concordantes, por el titulo constitutivo del derecho
y, subsidiariamente, por las normas de derecho privado.

La calificacién de la parcela es de Equipamiento y servicios por el PGOU. (Plano AR.2.5)

Condiciones especificas de edificacion:

Es de aplicacion la Ordenanza num. 7 “Equipamiento y servicios” del vigente Plan General Municipal
de Ordenacién Urbana de Alcald la Real.

Serdn en todo caso condiciones de constitucion y cesion del derecho las que se establecen en el
Pliego de cldusulas administrativas

Junto ala constitucién y enajenacién del derecho de superficie es también objeto del contrato:

-Explotacién, en régimen de cesién de derecho de superficie correspondiente, de la parcela de
acuerdo con el uso urbanistico correspondiente, durante toda la vigencia del contrato.

-Construccién de las obras necesarias

-Mantenimiento, conservacién y reparaciéon de inmueble con sus instalaciones y mejoras con pleno
respeto alos documentos que revistan cardcter contractual.

-Abono de la contraprestacidon econdmica correspondiente que se abonard en los términos vy
condiciones establecidos en el presente Pliego.

La duracidn del derecho de superficie serd de 50 aios minimo que podrd ser aumentado en la oferta
del adjudicatario hasta un mdximo de 75 afos, con el consiguiente aumento proporcional de la
valoraciéon del mismo.

Una vez finalizado el plazo de duracién del derecho de superficie se extinguirdn los derechos vy
revertirdn al Ayuntamiento de Alcald la Real todas las construcciones que sobre la parcela se hayan
edificado, sin derecho en ningUn caso a indemnizacién alguna.
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El plazo se contard a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la escritura publica de
constitucion y cesidn del citado derecho.

Se valora el derecho de superficie referido a un periodo minimo de 50 afos en la cantidad de 28.910
euros para una duracidon de 50 aios, que aplicando la férmula de pago daria lugar a un pago de un
canon anual de 578,20 €.

El licitador adjudicatario del derecho de superficie abonard en concepto de gastos de urbanizacién
que corresponden a la parcela la canfidad de 118.593,17 € IVA incluido, antes del otorgamiento de
escritura de derecho de superficie.

Tercero.- Por los recurrente se alegan los siguientes motivos de impugnacion:

Primero.- FALTA DE LEGITIMIDAD DE LA ADMINISTRACION ACTUANTE PARA SACAR A LICITACION
PUBLICA LA ENAJENACION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE UNA PARCELA DE PROPIEDAD
PUBLICA.-

Segundo.- NULIDAD DE LA CESION DEL DERECHO DE SUPERFICIE POR SER CONTRARIO A
DERRECHO AL HABERSE DICTADO PRESCINDIENDO TOTAL Y ABSOLUTAMENTE DEL PROCEDIMIENTO
LEGALMENTE ESTABLECIDO Y SER CONTRARIO AL ORDENAMIENTO JURIDICO.-

Tercero.- REVISION DE LOS ACTOS Y DISPOSICIONES NULAS DE PLENO DERECHO CONFORME AL
ART. 106 DE LA LEY 39/2015 DE 1 DE OCTUBRE

“Hemos explicado en los punfos anteriores y a ello nos remitimos que se ha obviado el
procedimiento legalmente establecido, con vulneraciéon de la norma, y ello sobre la base de enajenar
a bajo precio un derecho real sobre una parcela urbana, usando para ello, una valoracion sobre una
parcela rustica inexistente, efectuada por técnico agréonomo, y ello a pesar de conocer la condicién
urbana, -sistema general-, con la consecuencia de producir una malversacion de caudales al erario
publico. Vulneraciones que como relatamos hacen al expediente merecedor de la sancién de nulidad
incardinada en el art. 47.1, apartados b, e, f, g, y art. 47.2 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.”

Cuarto.- NULIDAD DE LA LICITACION Y CONSECUENTE ADJUDICACION POR RESULTAR
ANTIECONOMICA PARA EL MUNICIPIO, Y BASAR LA LICITACION EN UNA ESTIMACION DE GASTOS DE
URBANIZACION QUE NO ESTAN BASADOS EN UN PROYECTO DE URBANIZACION APROBADO CONFORME
AL PROCEDIMIENTO LEGALMENTE ESTABLECIDO.-

“1.- RECURSO DE REPOSICION contra el acuerdo de inicio y resolucidon del EXPTE C-754/2021
“PROCEDIMIENTO ABIERTO DE ADJUDICACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PARA
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS GENERALES” de la Junta de Gobierno Local y en definitiva, dicte
resolucion por la que, estimando el recurso, anule por no ser ajustado a derecho el referido acuerdo

que se impugna.-

2.-Tenga por interpuesto RECURSO DE REVISION, y tframitando este conforme al procedimiento
legalmente establecido, dicte resolucion por la que anule el recurrido expediente C-754/2021

Respecto a los argumentos esgrimidos por el recurrente, por el Jefe del Area de Urbanismo y
Patrimonio, con fecha 10 de septiembre de 2021, se ha emitido el siguiente informe:

“Visto el recurso de reposicion interpuesto por D. Francisco Miguel Arco Jaime en representacion de
TANATORIO DE ALCALA LA REAL, S.L. por medio del presente, y en relacién con los hechos y
fundamentos de derecho invocado en el recurso que competen o pueden afectar a esta Area de
Urbanismo y Patrimonio,

INFORMO
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1°.- El Ayuntamiento no enajena los terrenos sobre los que se constituye el derecho de superficie. Es una
afirmacién gratuita y carente de todo fundamento. Precisamente el derecho de superficie lo
que permite es que un tercero (superficiario) disponga de un terreno del que no es propietario durante
un determinado tiempo, como es el caso.

2°.- El Ayuntamiento tiene plena disposicién de sus bienes, tanto patrimoniales como demaniales, con
las limitaciones y procedimientos a los que se han de someter en el caso de enajenacion,
arrendamiento, concesion, etc. En este caso no hay norma alguna que prohiba al Ayuntamiento
desprenderse temporalmente de unos terrenos para sobre los mismos constituir un derecho de
superficie por un determinado tiempo, dentro de los mdrgenes temporales que fija el art. 53.2 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU), y que puede ser hasta noventa y nueve anos.

3°.- El art. 30 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
invocado por el recurrente, se refiere tanto a los bienes y derechos de dominio publico o demaniales
que son inalienables, imprescriptibles e inembargables, como a los bienes y derechos patrimoniales
podrdn ser enajenados siguiendo el procedimiento y previo el cumplimiento de los requisitos
legalmente establecidos.

La citada Ley no se refiere al derecho de superficie, limitdndose a sefnalar los limites de disposicion de
dichos bienes, tal como la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia establece en
su art. 52:

“1. Los bienes y derechos de dominio publico o demaniales son inalienables, imprescriptibles e
inembargabiles.

2. Las entidades locales de Andalucia podrdn disponer de sus bienes y derechos de cardcter
patrimonial mediante subasta publica, concurso o adjudicacidn directa, previo cumplimiento de los
requisitos legalmente establecidos, sin necesidad de autorizacién previa de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, cualquiera que sea su importe.

3. No podrdn imponerse cargas o gravdmenes sobre los bienes o derechos patrimoniales de las
entidades locales sino con los requisitos exigidos para su enajenacion.”

Pues bien, resulta que las reglas sobre la disposicion de los terrenos no se han infringido por el
Ayuntamiento en la tramitacion del expediente, habiéndose optado, dentro de la amplia potestad
que tiene para disponer de los mismos mediante la constitucion del derecho de superficie.

A tales fines el art. 53.1 del TRLSRU dice: “El derecho real de superficie atribuye al superficiario la
facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una
finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas.”

La consecuencia final, una vez que la construccion se ha realizado, y en este caso, la explotacion del
servicio de tanatorio se ha cumplido, es “la reversion total de lo edificado al finalizar el plazo pactado
al constituir el derecho de superficie.” Art. 53.3 TRLSRU

3°.-La finca matriz objeto de la constitucion del derecho de superficie estd inscrita en el Registro de la
Propiedad, procediéndose en un acto posterior a la segregacién de los terrenos sobre los que se
constituyetal derecho, para su inscripcién como finca independiente.

“Para que el derecho de superficie quede vdlidamente constituido se requiere su formalizacién en
escritura publica y la inscripcion de ésta en el Registro de la Propiedad. En la escritura deberd fijarse
necesariamente el plazo de duracién del derecho de superficie, que no podrd exceder de noventa y
nueve anos.” Art.53.2TRLSRU.

Este es mi informe que doy en Alcald la Real, en la fecha de la firma electrénica y que someto gustoso
a ofro mejor fundado en derecho”.
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Del tenor del informe queda acreditada la viabilidad de la constitucidn del derecho de superficie
sobre la propiedad municipal y, por ende, el procedimiento es ajustado a derecho.

Es mds, por parte, de los recurrentes no procedieron a impugnar el acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 26 de febrero de 2021 en la que se aprobd el expediente para la constitucidn y cesidn
del derecho de superficie y, por tanto, tampoco los pliegos de cldusulas que rigen como ley del
contrato, presentado oferta, e interponiendo el recurso una vez que se procede a adjudicaciéon
definitiva del contrato a favor del otro licitador y, como se aprecia, la impugnacién no se base en
presuntas irregularidad en la tramitacién del expediente sino en la imposibilidad de la constitucién y
cesion del derecho de superficie sobre el terreno municipal supuesto que daban por vdlido hasta el
momento de la presentacién del recurso; como ha quedado de manifiesto en el Informe del Jefe de
Area de Urbanismo y Patrimonio es viable juridicamente la constitucién y cesién del derecho de
superficie.

Con respecto a las demds causas de impugnaciéon, por el Arquitecto Municipal, con fecha 15 de
octubre de 2021, se ha informado lo que sigue:

“INFORME TECNICO SOBRE CONDICIONES Y DETERMINACIONES URBANISTICAS DE PARCELA
CALIFICADA COMO EQUIPAMIENTO (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia)

SOLICITANTE Secretaria General de este Ayuntamiento (T/20213453)

OBJETO Condiciones y determinaciones urbanisticas en relacién a la condicidn de solar para edificar
de una parcela destinada como equipamiento (bien demanial) y si el método utilizado para su
valoracidn es el correcto.

EMPLAZAMIENTO Poligono 69 Parcela 164

CLASIFICACION EN EL PGOU
Sistema general de equipamiento adscrito al drea de reparto residencial y especificamente a los
sectores $-3 y S-5 sin incluir en unidad de ejecucién

1. NORMATIVA DE APLICACION

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de ocftubre, por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alcald la Real aprobado definitivamente el 12 de julio de
2005 por Resolucion de la Delegacién Provincial de Jaén, inscrito en el Registro Autondmico de
Instrumentos de planeamiento con numero 992 con fecha 10 de febrero de 2006 y publicado en el
BOJA numero 46 de 9 de marzo de 2006 y sus posteriores modificaciones.

2. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO — REGIMEN JURIDICO EN LA LOUA

(Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia)

Los terrenos destinados a sistemas generales de interés general supramunicipal o de | Art. 44 LOUA
cardcter singular podrdn ser excluidos de la clasificacion del suelo, sin perjuicio de la
adscripcion a una de las clases de suelo a los efectos de su valoracion y obtencion:
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3. EJECUCION DE LAS DOTACIONES SIN DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION
(Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, arts. 113, 139y 143)

El suelo destinado a dotaciones se obtiene cuando estén incluidas o adscritas a sectores o unidades
de ejecucion, mediante cesidn obligatoria y gratuita, asi como por expropiacion u ocupacion directa.
La inclusién en el proceso urbanizador y edificatorio impone legalmente a la propiedad del suelo, la
carga de los costes de urbanizacién correspondientes entre otros a:

“

j) Las de urbanizacion de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas suplementarias que se
impongan en los terrenos, cuando asi lo establezca el PGOU. ..."

Cuando no esté prevista delimitaciéon de unidades de ejecucion, la ejecucion se llevard a cabo
mediante obras publicas ordinarias. Cuando las obras puUblicas sean de urbanizacion, el
municipio podra imponer cuotas de urbanizacién en el dmbito del efecto acotado como beneficiado
en el propio proyecto de las obras a ejecutar.

4. VALORACION DE LOS COSTES URBANIZACION A EFECTUAR MEDIANTE OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS
(Método aproximado mediante cdnones fijados y contrastados por la experiencia de institutos de la
construccion, colegios profesionales, etc)

La valoracién de la actuacion es aproximada al no existir un proyecto de ejecucion de la obra
publica. En cualquier caso, por la experiencia avalada de los institutos y colegios profesionales que
publican los cdnones tipo por unidad (ya se m2 m, unidades de obra,...), el resultado final no deberia
de diferir mds de un 10% del presupuesto de ejecucidn material ya sea sobredimensionado o
infradimensionado del que refleje el preceptivo proyecto anteriormente mencionado.

5. VALORACION DEL SUELO

(Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo, art 6.3 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, art. 21.2.b))

El suelo se tasard en la forma establecida en el texto refundido de la Ley de Suelo y en este
Reglamento, segun su situacién y con independencia de la causa de la valoracién y el instrumento
legal que la motive. A tales efectos:

a) Cuando el suelo se encuentre en situacion bdsica de rural, se estard a lo dispuesto en el Capitulo il
de este Reglamento.

b) Cuando el suelo se encuentre en situacion bdsica de urbanizado, se estard a lo dispuesto en el
Capitulo IV de este Reglamento.

Este criterio serd también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y servicios publicos de
interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la ordenacion territorial y urbanistica
como si fueran de nueva creacién, cuya valoracion se determinard segin la situacion bdsica de los
terrenos en que se situan o por los que discurren de conformidad con lo dispuesto en el texto refundido
de la Ley de Suelo y en este Reglamento.
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Estd en la situacion de suelo rural el suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica prevean o permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la
correspondiente actuacidon de urbanizacidn, y cualquier otro que no redna los siguientes requisitos:

a) Haber sido urbanizado en ejecucidon del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable, las
infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de
los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con
ellos sin otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo
sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacion interurbanas no
comportard, por si mismo, su consideraciéon como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine la
legislaciéon de ordenacidn territorial o urbanistica, segun la ordenacién propuesta por el instrumento de
planificacién correspondiente.

La valoracién en situacion bdsica de rural se determinard por el método de capitalizacion de rentas;
método por el cual, segun se recoge en los informes del expediente, se ha realizado la valoracién para
la parcela objeto del informe y por tanto es adecuado el método utilizado.

Lo que se informa a los efectos oportunos>>

En base a los informes transcritos el procedimiento se adecua a la normativa de aplicacién tanto en
cuanto a la viabilidad de la constitucion y cesion del derecho de superficie sobre bienes de titularidad
municipal, y a la tframitacién del expediente, y, por Ultimo, en cuanto a la valoracién de los terrenos y
de las obras de urbanizacién;

Considerando lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de contratos del Sector PUblico, SE PROPONE a la Junta de Gobierno Local, en el dmbito de las
competencias que le son conferidas por Decreto de delegacion nim. 1424/2019, de 25 de junio, la
adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Desestimar en su integridad el recurso interpuesto por Don Francisco Miguel Arco Jaime en
representacion de TANATORIO DE ALCALA LA REAL, S.L en base a los argumentos anteriormente
expuestos.

SEGUNDO.- Procédase al levantamiento de la medida cautelar de suspension adoptada
mediante Decreto de la Alcaldia nUm. 1846/2021, de 1 de julio y continUese con el procedimiento para
la para la constitucidn y cesidon del derecho de superficie sobre parcela para equipamiento de
servicios generales.>>

Considerando que el recurso se ha presentado en tiempo y forma, de conformidad con lo
previsto en los arts. 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas.

Considerando gue se ha emitido informe-propuesta sobre el fondo del asunto del recurso de
reposicidon por el Vicesecretario General de este Ayuntamiento en fecha 1 de noviembre de
2021, anteriormente transcrito.

Considerando que no procede poner el expediente de manifiesto al intferesado por cuanto
no se han incorporado al expediente nuevos documentos, en virtud de lo previsto en el art
118 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones PUblicas.

Considerando lo dispuesto en el art. 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblica, que establece: La
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aceptacion de informes o dictdmenes servird de motivacion a la resolucién cuando se
incorporen al texto de la misma.

Sometido el asunto a votacién ordinaria, por no promoverse debate sobre el mismo, la Junta
de Gobierno Local con base al informe del Vicesecretario General de este Ayuntamiento de
fecha 1 de noviembre de 2021, anteriormente transcrito y de conformidad con lo dispuesto
en el art. 88.6 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones PUblica, con el voto a favor de los concejales y concejalas: D. Angel
Custodio Montoro Martin, D% Maria Mercedes Flores S&nchez, D. Juan Manuel Marchal
Rosales, D. Baldomero Andréu Martinez, D. Mercedes Linares Gonzdlez yD®. Paloma
Moyano Garcia vy la abstencidn del concejal, D. José Antonio Conde Fuentes ACUERDA:

PRIMERO.- Desestimar en su integridad el recurso interpuesto por Don Francisco Miguel Arco
Jaime en representacién de TANATORIO DE ALCALA LA REAL, S.L en base a los argumentos
anteriormente expuestos.

SEGUNDO.- Levantar la medida cautelar de suspension adoptada mediante Decreto de la
Alcaldia nium. 1846/2021, de 1 de julio y continuar con el procedimiento para la constitucién
y cesion del derecho de superficie sobre parcela para equipamiento de servicios generales
objeto del expediente (EXPTE 754/2021).

TERCERO.- Nofificar el presente acuerdo al interesado indicdndole que contra el mismo
podrd interponer recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con sede en Jaén en el plazo de dos meses, contados a partir de la
notificacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 124.3de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas, vy 8,
10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa. Sin perjuicio de que pueda interponer cualquier ofro recurso que estimen
oportuno.

VIl.- APROBACION DEL CONVENIO DE RESOLUCION POR MUTUO ACUERDO DEL CONTRATO DE
OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE UNA NAVE INDUSTRIAL, DE USO AGROALIMENTARIO, EN EL
POLIGONO INDUSTRIAL “LLANO MAZUELOS". EXP 4099/2020.

Vistas las atribuciones que la Disposicidon Adicional Segunda, apartado 1 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico otorga a la Alcaldia como érgano de
contratacién de las Entidades Locales.

Considerando que, por Decreto de Alcaldia n® 1424/2019, de 25 de junio de 2019, se ha
delegado en la Junta de Gobiemno Local las atribuciones que la Disposicién Adicional
Segunda, apartado 1, de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
atribuye al Alcalde para la aprobacion de los expedientes de obras cuyo valor estimado sea
igual o superior a 500.000 euros.

Vista la documentacidén obrante en el expediente de “CONTRATO DE OBRAS PARA LA
CONSTRUCCION DE UNA NAVE INDUSTRIAL, DE USO AGROALIMENTARIO, EN EL POLIGONO
INDUSTRIAL “LLANO MAZUELOS".

Visto el informe del Sr. Vicesecretario General, de fecha 1 de noviembre de 2021 (Cod
validacion 7A5Y75KMFESRHQQ7GQ6ELCPYW?) por el que se considera que la resolucién por
mutuo acuerdo del confrato se ajusta a la legalidad vigente.
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Visto el convenio de resolucion por mutuo acuerdo de fecha 2 de noviembre de 2021, suscrito
entre la entidad Vialterra Infraestructuras, S.A. y el Ayuntamiento de Alcald.

Visto lo establecido en la disposicién adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre
de Contratos del Sector PUblico (LCSP), y articulo 211.c de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de
Contratos del Sector PUblico.

Sometido el asunto a votacién ordinaria, por no promoverse debate sobre el mismo, la Junta
de Gobierno Local por UNANIMIDAD de los concejales y concejalas asistentes, ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar el Convenio de resolucién por mutuo acuerdo, del CONTRATO DE OBRAS
PARA LA CONSTRUCCION DE UNA NAVE INDUSTRIAL, DE USO AGROALIMENTARIO, EN EL
POLIGONO INDUSTRIAL “LLANO MAZUELOS, formalizado, con fecha 28 de julio de 2021, por el
Ayuntamiento de Alcald la Real y la entidad VIALTERRA INFRAESTRUCTURAS, S.A, que como
Anexo se inserta al presente acuerdo.

SEGUNDO.- Devolver a VIALTERRA INFRAESTRUCTURAS, S.A., la fianza depositada en concepto
de garantia definitiva, por la cantidad de 36.878,99 euros, constituida mediante certificado de
seguro de caucién con la mercantil Markel Insurance SE, rf* W27648981, seglUn carta de pago
de tesoreria y nUmero de operacion 320210001601.

TERCERO.- Notifiquese la presente resolucidén al contratista y a la Tesoreria municipal a los
efectos oportunos.

CUARTO.- Publiquese este acuerdo en el Perfil del contrato alojado en la Plataforma de
contratacién del Estado.

ANEXO
<< RESOLUCION DE CONTRATO POR MUTUO ACUERDO
REUNIDOS

De una parte, D Anfonio Marino Aguilera Penalver, AlcaldePresidente del Ayuntamiento de
Alcald la Real, asistido del Secretario del Ayuntamiento D. Sebastidn Antonio Mora Pérez,
que da fe del acto.

De ofra parte, D. Juan Manuel Bueno Gallego, con D.N.I. n°® 26484195-V. Los primeros actian
en su condicion de Alcalde-Presidente y Secretario del Ayuntamiento de Alcald la Real del
Excmo. Ayuntamiento de Alcald la Real (Jaén), con CIF n° P2300200I, respectivamente, en
razdn de sus cargos.

El segundo lo hace actuando en nombre y representacién de la empresa VIALTERRA
INFRAESTRUCTURAS, S.A., con CIF n® A23434970 con domicilio social en C/ Ignacio Figueroa n°
1, Planta 1 A de Jaén, en virtud de la representaciéon que ostenta y consta en el expediente.

Reconociéndose mutuamente la capacidad legal para obligarse y suscribir el presente
acuerdo.

MANIFIESTAN

1.- Que la mercantil VIALTERRA INFRAESTRUCTURAS, S.A., resulté adjudicataria del CONTRATO
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DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE UNA NAVE INDUSTRIAL, DE USO AGROALIMENTARIO,
EN EL POLIGONO INDUSTRIAL “LLANO MAZUELOS mediante acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 29 de junio de 2021, por la cantidad de 737.579,73 euros (IVA excluido).

Por el representante de la mercantil se depositd en concepto de garantia definitiva, la
cantidad de 36.878,99 euros, constituida mediante certificado de seguro de caucién con la
mercantil Markel Insurance SE, rf® W27648981, segin carta de pago de tesoreria y niUmero de
operacién 320210001601.

El contrato administrativo se formalizd con fecha 28 de julio de 2021.

2.- Que, mediante escrito de fecha 30 de agosto de 2021, la mercantil solicita la resolucion
del contrato por incumplimiento de fechas estipuladas en el pliego de cldusulas
administrativas, en lo referente a la formalizacién del acta de comprobacion del replanteo.

3.- Que el Ayuntamiento de Alcald la Real no acepta la resolucidn del contrato por los
motivos expuestos en el referido escrito, considerando que han existido causas justificadas
en la demora de la formalizacién de acta.

4.- El contratista manifiesta la imposibilidad de la ejecucion del contrato en las condiciones
estipuladas como consecuencia de los retrasos en el comienzo del mismo.

5.- Para el Ayuntamiento de Alcald es necesario que se proceda, a la mayor brevedad
posible, a la ejecucién de las obras

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, ambas partes, acuerdan llevar a cabo el
presente Convenio bajo las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- En base a al articulo 211.c de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, resolver, por mutuo acuerdo, el CONTRATO DE OBRAS PARA LA
CONSTRUCCION DE UNA NAVE INDUSTRIAL, DE USO AGROALIMENTARIO, EN EL POLIGONO
INDUSTRIAL “LLANO MAZUELOS", por las argumentos esgrimidos por ambas parte en los
manifestandos anteriores.

SEGUNDA .- Por el Ayuntamiento de Alcald la Real se procederd a la devoluciéon de la fianza
depositada por la mercantil VIALTERRA INGRAESTRUCTURAS, S.A., en concepto de garantia
definitiva, por la cantidad de 36.878,99 euros, constituida mediante certificado de seguro de
caucion con la mercantil Markel Insurance SE, rf® W27648981, segun carta de pago de
tesoreria y nUmero de operacién 320210001601.

TERCERA.- En base al presente acuerdo, ambas partes dan por resuelto el contrato, sin que
existan obligaciones debidas y renunciando al ejercicio de acciones derivadas del contrato
suscrito

CUARTA.- La eficacia del presente convenio queda condicionada a su aprobacién por la
Junta de Gobierno Local

QUINTA.- El presente Convenio tiene naturaleza administrativa. Las cuestiones litigiosas que
pudieran derivar de su interpretacién o del clausulado del propio Convenio, serdn sometidas
a la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.
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Y en prueba de conformidad las partes firman el presente documento en Alcald la Real, en
la fecha anexada ala firma.>>

VIIl.- RUEGOS Y PREGUNTAS

No se formulan

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se levanta la sesidn por la Presidencia, siendo
las nueve horas y cuarenta y cinco minutos del dia senalado en el encabezamiento, de la

que se extiende la presente acta que, como Secretario, certifico.

VO BO
LA PRESIDENCIA.

1-
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